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NAJEMNI SMLOUVA

BC Argentinska s.r.o.
se sidlem OlSanska 1a, Praha 3, PSC 130 00

IC: 28441532
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 141738
zastoupena: jednatelem spolecnosti

(dale jen ,,Pronajimatel ")

SeverocCeské vodovody a kanalizace, a.s.

se sidlem Pfitkovska 1689, 415 50 Teplice

IC: 49099451

DIC: CZ49099451

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 465
zastoupend: Ing. Davidem Votavou, generalnim feditelem a ¢lenem predstavenstva

(déle jen ,,Najemce"”)

(Pronajimatel a Najemce spole€né téz oznacovani jako ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢islo
89/2012 Sh., obCansky zakonik v platném znéni, tuto najemni smlouvu (déle jen ,,Smlouva®):

1 DEFINICE

1.1 Nize uvedené pojmy a vyrazy psané s velkymi pocateCnimi pismeny maji pro Gcely této
Smlouvy nésledujici vyznam:

,,Budova" znamena budovu na adrese Argentinska 1621/36, jez je
soudasti Pozemkd, v katastralnim GUzemi Hole3ovice, obci
Praha, ¢asti obce HoleSovice;

»Jistota' znamend Céstku ve smyslu ustanoveni § 2012 a nasl.
Obcanského zékoniku, kterd slouzi k zajisténi plnéni
veSkerych povinnosti Najemce vyplyvajicich mu z této
Smlouvy a je podrobné popséana v ¢lanku 11 této Smiouvy;

»Najemce" je definovan v zahlavi této Smlouvy;

»Najemné" znamend sjednané Uplaty, které je povinen platit Najemce
Pronajimateli za uzivani Predmétu namu v souladu
s Glankem 7 této Smlouvy, pfipadné v prib&hu trvani této
Smlouvy zvySenou na zakladé Valorizace;
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,Nemovitosti*

,,ObCansky zakonik"

,Parkovaci stani

~Poplatek za sluzby"

»Pozemky"

»Pravni predpisy*

»Pronajimatel"

,Prostor"

,,Provozni rad"

.Pfedavaci protokol™

,.Pfedmét najmu”

znamena Budovu a Pozemky spolecné, pfipadné kazdy z nich
samostatné, resp. kterékoli z nich;

znamena zakon ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném
znéni;

znamena vyhrazena venkovni parkovaci mista umisténa pred
Budovou,

znamena castku, kterou je Najemce povinen platit za
poskytovani Sluzeb a pfipadné dal$ich nakladd spojenych
s uzivanim Prostoru, jak je podrobné popsano v ¢lanku 9. této
Smlouvy, pfipadné v priibéhu trvani této Smlouvy zvySenou
na zakladé Valorizace;

znamend pozemky parcelni Cislo 594/7 a 594/8, oba
v katastralnim Uzemi HoleSovice, obci Praha, zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi Cislo
4437, jejichz soucasti je Budova,

znamena vSechny obecné zavazné pravni predpisy, vcetné
pravnich predpisti Evropského spoleéenstvi (Evropské unie)
s pfimym Gc¢inkem, platné a a&inné v Ceské republice (v&etné
veskerych podzakonnych predpist);

je definovan v zahlavi této Smlouvy;

znamena Casti Budovy, podrobné specifikované v situacnim
danu, kterv tvori Pfilohu 1 této Smlouvv, kterv ie v souladu
s Pravnimi predpisy uren k uZivani jako kancelar a ktery je
ve smyslu ustanoveni § 2302 Obcanského zakoniku
prostorem slouzicim k podnikani;

jsou provozni pravidla specifikujici prava a povinnosti
v souvislosti s uzivdnim Spolecnych prostor, Budovy |
Prostoru, ktera tvofi Pfilohu 2 této Smlouvv;

Znamena zapis o stavu Pfedmétu najmu ke dni jeho predani
Pronajimatelem Najemci nebo Najemcem Pronajimateli, ktery
bude obsahovat zejména popis skutecného stavu Predmétu
nidjmu (zejména oznacCeni pfipadnych vad & poSkozeni),

pocet a specifikaci pfedavanych kli¢, bezpeénostnich kadd,
karet, ovladacich zafizeni apod;

znamena spole¢né Prostor a Parkovaci stant;

Strana 3 (Celkem 17)



.PFipad poruseni*

»Sluzby*

»Smlouva“

»Smluvni strana“ ¢i
»Smluvni strany*
»SpoleCné poplatky

»SpoleCné prostory*

,,Valorizace"

UVODNI USTANOVENI

2.1.

2.2.

znamena jakoukoli situaci, kdy Najemce porusil jakoukoli svou
povinnost dle této Smlouvy, resp. je v prodleni se splnénim
jakékoli své povinnosti z této Smlouvy; Pfipad poruseni trva
od okamziku kdy doSlo k poruSeni prislusné povinnosti, resp.
k prodleni sjejim splnénim, a skon¢i okamzikem, kdy
Néjemce odstrani takové poruSeni, resp. takovou povinnost
spini, pfip. v okamziku kdy Pronajimatel vyslovné Najemci
doruci pisemné ozndmeni (nikoli pouze emailovou zpravu), Zze
na splnéni povinnosti nadale netrva; v pfipadé nezhojitelného
poruSeni nékteré z povinnosti Najemce skonc¢i Prfipad
poruSeni okamzikem, kdy se Smluvni strany pisemné
dohodnou na napravé (napf. na zaplaceni nahrady Skody,
smluvni pokuty, jiném narovnani apod.).

znamena sluzby poskytované Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s ngjmem PFedmétu najmu, jak jsou podrobné
uvedeny v ¢lanku 7.1 této Smiouvy;

znamena tuto ndjemni smlouvu vcetné vSech jejich priloh;

znamena podle kontextu Najemce a/nebo Pronajimatele;

znamena castku, kterou je Najemce povinen platit
Pronajimateli za poskytovani Sluzeb a pfipadné dalSich
nékladd spojenych s uzivanim Spolecnych prostor a Budovy,
jak je podrobné popsano v ¢lanku 9. této Smlouvy, pfipadné
v prib&hu trvani této Smlouvy zvy3enou na zakladé
Valorizace;

znamena prostory Budovy, které jsou spoleCné pristupné
véem ¢&i vice najemclm a navstévnikim Budovy, zejména
prostory recepce, které je Najemce opravnén spoluuzivat
v rdmci obvyklého zplsobu uzivani Pfedmétu najmu (tzn.,
zejména za UcCelem pfistupu k Pfedmétu najmu);

znamena automaticky postup zvySeni Ndjemného, Poplatku
za sluzby a Spoleénych poplatkd (resp. jejich pauSalnich
slozek), jak je podrobné popséno v ¢lanku 10.1. této Smlouvy;

Pronajimatel timto vyslovné prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem Budovy (jakozto
soucasti Zastavéného pozemku) a tedy i Prostoru.

Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je srozumén se skutecnosti, Ze Pronajimatel,
jakozto vylucny vlastnik Budovy, je opravnén kdykoli dle svého uvazeni upravit Spolecné
prostory, vzhled Budovy, jiné prostory umisténé v Budové, jakoz i Pozemky a Najemce je
povinen takové zmeény akceptovat, pokud nezméni Ucel vyuziti Budovy jako celku a
nezasahnou podstatnym zplisobem do Prostoru.
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PREDMET SMLOUVY

3.1.

3.2.

Pronajimatel touto Smlouvu prenechava Najemci Predmét najmu do najmu, aby ho
doCasné za UCelem provozovani své podnikatelské €innosti uzival, a Najemce timto
Pfedmét ndjmu do najmu pfijim4 a zavazuje se Pronajimateli platit sjednané N&jemné,
Poplatky za sluzby a Spole¢né poplatky.

Pfedmétem najmu se rozumi kancelafe 420 (27,23 m2) a dale 428 (30,38 m2), tedy
prostor o celkové plose 57,61 m2 ve 2. Nadzemnim Podlazi a 1 ks venkovnich
parkovacich stani ¢.10.

ROZSAH A UCEL NAJMU

4.1.

4.2.

DOBA

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Néjemce je opravnén Prostor uzivat vylucné jako kancelar. Smluvni strany pfitom vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2304 odst. 2 ObCanského z&koniku.

Spolecné s prostorem je Najemce opravnén vyuzivat prostory umisténé na stejném patfe
jako Prostor - kuchynku, zasedaci mistnost, a socialni zafizeni, které jsou spolec¢nymi i
pro uzivatele ostatnich prostor, které jsou umistény ve stejném patfe jako Prostor. V rdmci
hrazeného prfispévku za uzivani spolecnych prostor je Najemce opravnén vyuzivat
zasedaci mistnost v rozsahu az 20 hodin mésicné s nutnosti pfedchozi rezervace terminu.
Pfipadné nevycerpané hodiny se nepfevadéji do daldich mésicd. Nad ramec uvedenych
hodin mdZe Najemce zarezervovat zasedaci mistnost na zakladé spoleéného
rezervacniho systému za ¢astku K¢ bez DPH/1 hod.

NAIMU

Néjem dle této Smlouvy je uzavien na dobu neurcitou ode dne 1.1.2021

Smluvni strany mohou vypovédét tuto Smlouvu i bez uvedeni ddvodu s tim, Ze vypovédni
doba v takovém pfipadé skon¢i uplynutim tfimésiéni vypovédni doby, ktera pocne bézet
prvnim dnem kalendarfniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dle
tohoto €lanku doru€ena druhé Smluvni strang.

Néjemce je dale opravnén tuto Smlouvu vypoveédeét pouze v pfipadé, ze:

5.3.1. Pronajimatel bude v prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému Géelu uzivani del$im neZ tficet (30) dnl dle &lanku 6.1 této
Smlouvy, a/nebo

5.3.2. Pronajimatel bude v prodleni s uvedenim Predmé&tu najmu do stavu zpUsobilého
ke smluvenému Uc€elu (pfipadné s odstranénim jiné skutecnosti, ktera brani
N4jemci v plném a neruSeném vykonu prav spojenych s najmem dle této
Smlouvy nebo mu plsobi jinou znaénou Ujmu) delSim neZ tficet (30) dnd od
doruceni pisemné vyzvy Najemce, a/nebo

5.3.3. Pronajimatel po soustavnou dobu del$i neZ péti (5) dnl nezajisti Fadné
poskytovani Sluzeb.

Z ddvodi uvedenych v ¢lanku 5.3 této Smlouvy miZe pfitom Najemce vypovédét tuto
Smlouvu bez vypovédni doby, tzn., Ze najem dle této Smlouvy skonci v den doruceni
pisemné vypovédi Pronajimateli, pokud u néj netrva Pfipad poruseni.

Pronajimatel je dale opravnén tuto Smlouvu vypovédét pred uplynutim sjednané doby
Vv pfipade, Ze:
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5.6.

5.7.
5.8.

5.5.1. Néjemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou;

5.5.2. Najemce je v prodleni delSim neZ tficet (30) dnli se zaplacenim N&jemného,
zalohy na Poplatek za sluzby, Poplatku za sluzby, Spoleénych poplatkd, Jistoty,
¢i jakékoli jejich casti;

5.5.3. Néjemce nebo osoby, kterym umoznil vstup do Pfedmétu najmu, pfes pisemné
upozornéni hrub& poruSuji klid nebo poradek;

5.5.4. bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o takovych zménach Budovy, jez
brani uzivani Pfedmétu najmu;

5.5.5. Néjemce pfenechd Pfedmét najmu nebo jeho Cast do podngjmu bez souhlasu
Pronajimatele;

5.5.6. Najemce neodstranil Pfipad poru$eni ani do deseti (10) pracovnich dnll ode dne
doru€eni upozornéni Pronajimatele;

5.5.7. proti Najemci bude zahgjeno insolvenéni fizeni v souladu se zdkonem Ccislo
182/2006 Sh, v platném znéni nebo majetkova situace nebo jednani Najemce
splfiuje zakonné znaky Upadku €i stavu hroziciho Upadku, popf. obdobné situace
dle zahrani¢nich pravnich Gprav, a to bez ohledu na to, zda na Najemce byl
podan insolvencni navrh;

5.5.8. N4jemce vstoupi do likvidace;

5.5.9. na majetek Najemce byla nafizena exekuce €i vykon rozhodnuti.

Z ddvodl uvedenych v ¢lanku 5.5 této Smlouvy miZe pfitom Pronajimatel vypovédét tuto
Smlouvu bez vypovédni doby, tzn., Ze najem dle této Smlouvy skonci v den doruceni
pisemné vypovédi Najemci.

Vypoveéd z najmu musi byt vzdy pisemna a fadné doru¢ena druhé Smluvni strané.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu dle této Smlouvy, a to
z jakychkoli dlivod(, se nepouZzije ustanoveni § 2315 Obg&anského zakoniku.

PREDANI PREDMETU NAJMU NAJEMCI

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze Pfedmétu najmu bude pfedan dne 15.12.2020

O predani Predmétu namu bude Smluvnimi stranami sepsan Pfedavaci protokol.
Kterakoli ze Smluvnich stran je rovnéz opravnéna o stavu Pfedmétu najmu poridit foto a
video dokumentaci.

Néjemce je povinen v tento den Pfedmét ndjmu prevzit. Pro vylouceni vSech pochybnosti
se sjednava, Ze Najemce je povinen od data pfedani Pfedmétu najmu povinen dodrzovat
vSechna ustanoveni této Smlouvy, zejména tykajici se pravidel uzivani Pfedmétu ngjmu.

V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven Pfedmét ndjmu predat Najemci, ale k predani
a prevzeti nedojde z divodll na strané Najemce, ma se za to, Ze Najemce Predmét najmu
prevzal v den, kdy k tomu byl Pronajimatel pfipraven. V takovém pripadé je Pronajimatel
opravnén namisto Pfedavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Pfedmétu ngjmu, ktery
nahradi Pfedavaci protokol.

NAJEMNE

7.1.

Najemce se zavazuje platit za uzivani Prostoru Najemné ve vyS~MAH,- KE mésicné a
Castku za uZivani 1 parkovaciho mista v celkové vyS™MH- KE mésicné.
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7.2. Castka za uzivani 1 parkovaciho mista bude G&tovana az od 1.7.2021. V obdobi 1.1.2021
az 30.6.2021 nebude Najemci Castka za uzivani parkovaciho mista fakturovana.

7.3. Ndjemce se dale zavazuje platit prispévek ve vysi I™"H,- K& mésicné za uzivani
spoleCnych prostor umisténych na patfe, na kterém se nachazi Prostor (a které jsou
uvedeny v Clanku 4.2 této Smlouvy). Pfispévek dle pfedchozi véty se rovna 10 % Casti
Najemného za uzivani Prostoru uvedenému v €lanku 7.1 této Smlouvy.

7.4. Platby dle tohoto €lanku 7 nezahrnuji dan z pfidané hodnoty, ktera bude uctovana
Pronajimatelem Najemci, pokud tento bude v rozhodné dobé platcem dané z pfidané
hodnoty, ve vysi a zplsobem podle platnych pravnich predpisd.

7.5. Néjemce je povinen platit Najemné za pfislusny kalendarni mésic vzdy nejpozdéji do
patnactého (15.) dne kalendarniho meésice prfedchazejiciho mésici, za néjZz je Najemné
placeno, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet €islo 115-4293200257/0100,
vedeny u Komeréni banky, pfipadné na jiny GcCet, ktery mu Pronajimatel sdéli.

SLUZBY

8.1. Spolu s ndgjmem poskytuje Pronajimatel Najemci nasledujici plnéni a cinnosti spojené
s uzivanim Prostoru:

8.1.1. dodavka elektrické energie,
8.1.2. Ustfedni (dalkové) vytapéni.

8.2. Spolu s najmem zajiStuje Pronajimatel dale nasledujici plnéni a cinnosti spojené
s uzivanim Budovy jako celku, véetné Spoleénych prostora pfipadné téZ prostor(l garazi:
8.2.1. uklid spolecnych prostor,

8.2.2. zakladni 0klid obou kancelafi (1 xtydné - vyluxovani kobercll, 1x denné
vyprazdnéni odpadkovych ko3()

8.2.3. Uklid a myti spole€nych oken, fasady,

8.2.4. vyuziti parkovaciho mista pro navstévy (na zakladé rezervace, v rozsahu
20 hodin meésicné)

8.2.5. osvétleni spolecnych prostor,

8.2.6. spole€na elektricka energie,

8.2.7. spolec¢na dodavka vody (vodné, stocné)

8.2.8. kontrola a ¢isténi komind,

8.2.9. odvoz a likvidace komunalniho odpadu,

8.2.10. ostraha Budovy,

8.2.11. centralni recepce,

8.2.12. udrZzba spole€nych prostor a jejich opravy,

8.2.13. Udrzba spole€nych venkovnich prostor, zelenég,

8.2.14. administrativa a sprava Budovy

8.3. Pronajimatel neni povinen poskytovat Najemci jakakoli jina plnéni v souvislosti s najmem
dle této Smlouvy.

8.4. Pronajimatel neodpovida Najemci za poskytnuti, ani Najemce nemda pravo pozZadovat

Zadné snizeni Ndjemného &i jinych plateb ve vztahu k:

8.4.1. jakémukoli neposkytovani ¢i preruSeni dodavky jakychkoli Sluzeb do Prostor Ci
Spole¢nych prostor z diivodu nezbytné opravy, Udrzby nebo vymény jakéhokoli
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8.5.

8.6.

zafizeni &i pfistroji nebo jejich podkozeni &i zni¢eni nebo z divodu mechanické
¢i jiné zavady nebo havarie ¢i mrazu nebo jiného nepfiznivého pocasi nebo
nedostatku paliva & pracovnich sil nebo zjiné pficiny, kterou nemize
Pronajimatel ovlivnit; Pronajimatel vSak vyvine veskeré dostate¢né Usili k tomu,
aby dodavky takovych sluzeb byly co nejdfive obnoveny; a

8.4.2. jakémukoli ukonu, opomenuti nebo nedbalosti kterékoli osoby, jez poskytuje Ci
zajiStuje dodavky sluzeb, pokud nejedna na pfimy pokyn Pronajimatele.

Pronajimatel mizZe prestat poskytovat, dopliiovat, rozsifovat, pozménovat & upravovat

kterékoliv SluZzby a/nebo ménit kterékoli z poskytovateld Sluzeb za pfedpokladu, Ze pokud
tak Pronajimatel u€ini, neomezi provoz a uzivani Pfedmétu najmu Néjemcem.

Smluvni strany timto dohodou vylucuji uziti ustanoveni § 2303 Obcfanského zakoniku.

POPLATEK ZA SLUZBY A SPOLECNE POPLATKY

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Néjemce je povinen za poskytovani Sluzeb uvedenych v Clanku 8.1 této Smlouvy platit
Pronajimateli Poplatek za sluzby a za poskytovani Sluzeb uvedenych v ¢lanku 8.2 této
Smlouvy platit Pronajimateli SpoleCné poplatky ode dne prevzeti Pfedmétu najmu dle
bodu 6.1 této Smlouvy

VySe Poplatku za sluzby bude ur€ena na zakladé rozpo€tu skute€né spotfeby Sluzeb
uzivateli 4.NP zjisténé na zakladé hodnot zaznamenanych na pfisluSnych meéfidlech
umisténych v patfe dle poméru vyméry Prostoru ke vSem prostorim umisténych ve
stejném patfe a jejich skutecné ceny uctované dodavatelem takovych Sluzeb.

VySe Spoleénych poplatkd je uréena souétem pausalnich plateb za jednotlivé Sluzby
uvedené v Clanku 8.2 této Smlouvy uvedenych v Pfiloze 3 této Smlouvy.

Néajemce je povinen Pronajimateli platit spolu s Najemnym meésicni zalohy na Poplatek za
sluzby a zaroven hradit Spole¢né poplatky. VySe zalohy na Poplatek za Sluzby platna ke
dni uzavieni této Smlouvy Cini K¢ mésiéné a vySe Spolecnych poplatkll platna ke
dni uzavfeni této Smlouvy Cin~"H- K& mésicné, pfiCemz tyto €astky nezahrnuji dan z
pridané hodnoty, kterd bude G¢tovana Pronajimatelem Najemci ve vySi a zplisobem podle
platnych pravnich predpist.

Skute€nou celkovou vysi Poplatku za sluzby za pfislusny kalendarni rok je Pronajimatel
povinen vypocitat a vyUcCtovat Najemci nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho
kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po dobu trvani této Smlouvy (avSak maximalné jednou
za kalendarni rok) jednostranné rozhodnout o zméné vyse (zvySeni i snizeni) zaloh na
Poplatek za sluzby na dalSi obdobi, a to zejména s ohledem na aktualni vyuactovani
Sluzeb, vyvoj, €i oCekavany vyvoj cen Sluzeb, spotfebu Najemce, resp. Budovy, apod., a
to vzdy nejvy3e o ¢astku odpovidajici zvySeni nakladd na zajisténi Sluzeb dle ¢lanku 8.1
této Smlouvy (napt. o ¢astku zvySeni €i budouciho zvySeni cen dodavatelem). Najemce je
povinen takové rozhodnuti Pronajimatele akceptovat a platit nadale zalohy v nové
stanovené vysi.

Pronajimatel je dale opravnén nejvySe jednou za kalendarni rok jednostranné rozhodnout
0 zvySeni Spoleénych poplatkl. Takové jednostranné zvySeni je Pronajimatel povinen
podrobné odtvodnit a podloZit, pfitemZ Najemce je srozumén s tim, Ze vySe pfedmétnych
pausalnich slozek byla stanovena ke dni uzavfeni této Smlouvy na zakladé aktualnich
dodavatelskych cen jednotlivych Sluzeb ajejich rozsahu, pficemz v pfipadé zvySeni téchto
cen, resp. nuceného zvyseni rozsahu téchto Sluzeb (napf. v dlsledku zmény Pravnich
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10.

11.

pfedpist apod.) by nebylo mozné spravedlivé poZadovat na Pronajimateli zachovani jejich
stavajici, neaktualni, vySe. Pronajimatel je vS8ak opravnén zvysit cenu téchto pausalnich
slozek vzdy nejvySe o m%%6 (slovy:AM™MB>rocent) oproti pfedchozi vysi.

VALORIZACE

10.1.

10.2.

10.3.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemné i pausalni slozky Poplatku za sluzby a Spolecnych
poplatkd budou kazdoro¢né, vZdy s Géinnosti od 1. ledna pfislusného roku zvySovany o
100 % (slovy: jedno sto procent) miry inflace, vyjadiené pfirlistkem prdmérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlaSovaného v mésici prosinci Ceskym statistickym
Uradem, pfipadné jeho nastupcem, prestane-li tento Ufad takovy Udaj vyhlaSovat. K prvni
Valorizaci Najemného dojde 1.1.2022. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
prohlaSuji, ze pro pfipad deflace se vySe Najemného ani pausalnich slozek Poplatku za
sluzby a Spoleénych poplatk( nesnizuje. Zakladem pro zvySeni Najemného a pausalnich
slozek Poplatku za sluzby a Spoleénych poplatki je jejich vySe platna v mésici prosinci
bezprostfedné predchazejicim mésici lednu, v némz ma ke zvySeni dojit.

Pro pfipad, Ze by Cesky statisticky Ofad, pfipadné jeho nastupce, nevyhlasil pfislusny
index pro zjiSténi vySe Valorizace pfed datem splatnosti Najemného za bezprostfedné po
Valorizaci nasledujici mésic leden (& dalsi mésice), je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli pripadny nedoplatek na Najemném za takové mésice spolu s prvnim
mésic¢nim Najemnym splatnym po vyhlaSeni pfislusného indexu pro Valorizaci.

Valorizace je Ucinna pouze po pisemném oznameni Pronajimatele Najemci s oznamenim
noveé vysSe plateb a doruceni pfislusného dafového dokladu na néasledujici splatky.

JISTOTA

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Najemce je povinen do 7.12.2020 sloZit na bankovni U€et Pronajimatele Cislo
115-4293200257/0100, vedeny u Komercni banky, pfipadné na jiny ucet, ktery mu
Pronajimatel sdéli Jistotu ve vySi odpovidajici dvojnasobku meésic¢niho Ndjemného vcetné
Poplatku za sluzby a Spole¢nych poplatk(. Platba tohoto ¢lanku nezahrnuji dan z pfidané
hodnoty. Jistota celkem ¢&ini ke.

Jistota slouzi k zajisténi pInéni veskerych dluhd a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této
Smlouvy. Pronajimatel je opravnén, v pfipadé, Ze nastane Pfipad poruSeni, dle vlastniho
uvazeni a aniz by tim byl dotCen jakykoli jiny jeho narok dle této Smlouvy, pouzit Jistotu
k uhradé jakychkoli svych splatnych pohledavek vyplyvajicich z této Smlouvy a z uzivani
Prostoru a Spolecnych prostor Ndjemcem podle této Smlouvy (v€etné pohledavek na
nahradu Skody, Groki z prodleni apod.).

Néjemce je povinen doplnit Jistotu na sjednanou vysi, pokud ji, nebo jeji ¢ast, Pronajimatel
opravnéné Cerpal v souladu s Clankem 11.2 této Smlouvy, a to nejpozdéji do deseti (10)
kalendarnich dnli ode dne, kdy se Najemce dozvédél o skutecnosti, Ze aktualni vyse
Jistoty neodpovida sjednané vysi (napf. od doru€eni pisemného oznameni Pronajimatele
o Cerpani Jistoty Ci jeji casti).

Pronajimatel je povinen do tficeti (30) dnli ode dne skonéeni najmu vratit Najemci Jistotu
(snizenou o jeji opravnéné Cerpanou cast, pokud nebyla ze strany Najemce nasledné
doplnéna).

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze N4jemci nevznikd pravo na zaplaceni jakychkoli
arokll z poskytnuti Jistoty. Pfipadné aroky z uloZeni Jistoty na bankovnim Gétu nalezi
Pronajimateli.
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12.

UZIVANI PREDMETU NAJMU A SPOLECNYCH PROSTOR

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Najemce souhlasi a zavazuje se uzivat Pfedmét najmu vcetné vSech jeho soucasti,
pfislusenstvi a vybaveni zplisobem obvyklym vzhledem k sjednanému rozsahu a Ggelu
najmu. Najemce je povinen Pfedmét najmu udrZovat s péci fadného hospodare v fadném
stavu, uklizet jej a predchazet vzniku Skod ¢i jinych zavad. Ndjemce Pronajaty prostor
uzivat zplsobem, ktery by byl v rozporu nebo by pfesahoval jeho stavebnétechnické a
stavebné pravni vymezeni.

Najemce je opravnén uzivat nevyhradné spolu s ostatnimi uzivateli Budovy v mife obvyklé
a zplsobem Setrnym a za podminek uvedenych v Provoznim Fadu spoleéné prostory
Budovy a jejich vybaveni. Pronajimatel je opravnén zmeénit vymezeni Spole¢nych prostor
a jejich vybaveni urCenych k uzivani Nadjemcem.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu a SpoleCné prostory v souladu s dobrymi
mravy, zplsobem, ktery nebude rusit ostatni najemce ¢&i jiné uZivatele Budovy nebo jejiho
okoli a v souladu s hygienickymi predpisy. V pfipadé sdileni nékterych Spole€nych prostor
urCenych k uzivani pouze nékterym osobam (typicky prostory uvedené v Clanku 4.2 této
Smlouvy) s ostatnimi uZivateli neni N&jemce opravnén bezdlvodné a nepfiméfené
omezovat ostatni tyto uzivatele ve vykonu jejich uzivaciho prava k takovym prostordim.

Najemce neni opravnén umistovat, odkladat ¢i skladovat mimo Prostor jakékoliv véci,
vyjma prostor k tomu Pronajimatelem vyslovné oznaenych.

Vozidla zaparkovana na Parkovacim stani je Najemce povinen pfi parkovani zabezpecit
proti kradeZi a zplsobeni 3kody témito vozidly nebo na t&chto vozidlech &i jejich vybaveni.
Najemce nesmi ve vozidlech ponechavat jakékoliv cennosti nebo jiné cenné véci, které
netvori soucast Ci povinnou vybavu vozidla. Najemce je povinen ponechat vozidlo
zaparkované pouze na Parkovacim stani a zplsobem, ktery nebude branit pfistupu a
pfijezdu na sousedni parkovaci stani nebo ohroZovatjiné uZivatele ostatnich parkovacich
stani.

Zplsob uzivani Budovy je dale stanoven Provoznim fadem, ktery je pro Najemce zavazny.
Pronajimatel je opravnén Provozni fad kdykoli zménit Ci doplnit. V takovém pfipadé
pisemné oznami Najemci pfisluSnou zménu &i doplnéni Provozniho fadu, a to vyvéSenim
této zmény ¢i doplnénim Provozniho fadu na vyvésce Budovy. Timto oznamenim nabyva
zména Gcinnosti vi¢i Najemci. Najemce je opravnén do deseti (10) pracovnich dni ode
dne vyvéseni sdélit Pronajimateli své vyhrady k provedenym zménam Provozniho fadu,
jestlize dle jeho nézoru je v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy. Sdéli-li Ndjemce
vyhrady ke zménam v uvedené Ih(té a budou-li tyto vyhrady opravné&né v souladu
s predchozi vétou, uzavifou Smiluvni strany dodatek ke Smlouvé stanovujici odchylku od
Provozniho fadu, v opacném pfipadé bude pro Najemce nadale zavazny Provozni fad ve
znéni pred provedenou zménou. Ustanoveni této Smlouvy maji pfednost prfed Provoznim
fadem.

Néajemce je povinen uhradit Pronajimateli vSechny naklady, které Pronajimateli vzniknou
v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, popfipadé Spole€nych prostor Najemcem nebo
osobami nachazejicimi se v Budové za U€elem navsStiveni Najemce v rozporu s touto
Smlouvou ¢&i Provoznim fadem.

Najemce neni opravnén vnasSet do Budovy a Pfedmétu ndjmu nebezpecné latky a véci
nebo véci, jejichz vneseni by mohlo ohrozit nosnost podlah &i jinych nosnych konstrukci.
Néjemce je povinen si v pfipadé pochybnosti vyzadat pfedem pisemné stanovisko
Pronajimatele.
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12.9.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén umistovat
na Budovu ¢i vchod do Pronajatého prostoru jakékoliv tabule, vlajky ¢i jind oznaceni.
Pronajimatel nebude bezdlvodné odmitat umisténi takového oznaceni, které podle
zdkona musi byt na Budové umisténo o Najemci, jestlize zde mé své sidlo ¢i provozovnu,
a to na misté urCeném Pronajimatelem a vjednotné podobé jim predem pisemné
odsouhlasené. Lhita pro odsouhlaseni se sjednava najeden (1) mésic.

13. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

13.1.

13.2.

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Smlouvé se Ndjemce zavazuije,

ze:

13.1.1.

13.1.2.

13.1.3.

13.1.4.

13.1.5.

13.1.6.

13.1.7.

bude zachazet s Pfedmétem n4jmu s fadnou péci a v souladu sPravnimi
predpisy, touto Smlouvou a Provoznim fadem;

zajisti plnéni svych povinnosti dle této Smlouvy ze strany svych zaméstnancd,
¢lentd svych organd &i jakychkoli jinych spolupracujicich osob;

bude na vlastni naklady a v souladu s Provoznim fadem provadét béznou
udrzbu a drobné opravy (pro oboji plati, Ze se tim rozumi Udrzba ¢i oprava do
Castky MHKCE) v Pfedmétu najmu po celou dobu trvani ndjmu (vCetné vybaveni
Pfedmétu najmu);

nepfenecha Pfedmét najmu ani jeho C¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele;

umozni Pronajimateli a jinym osobdm zmocnénym Pronajimatelem kdykoli
béhem doby trvani najmu vstup do Pfedmétu najmu za Gcelem prohlidky prostor
a kontroly (v€. prohlidky s moznym budoucim najemcem Prostoru) a ke zjisténi,
jakym zplsobem Pfedmét najmu uzivan a vjakém je stavu za predpokladu
predchozi vyzvy Pronajimatele u€inéné alesporn jeden den pfedem;

oznami Pronajimateli okamzité kazdou pojistnou udalost nahlasenou
N&jemcem; aniz by tim byl dot€en jakykoli jiny zavazek N4jemce pak do jednoho
(1) mésice po upozornéni Pronajimatele (nebo okamzité v pfipadé havarijni
situace), odstrani veskeré zavady a poskozeni Pfedmétu najmu &i Budovy, za
které Najemce odpovida, resp., které zplsobil sdm, nebo osoby, jimZz umoznil
pfistup do Budovy, na své vlastni naklady; v pfipadé, Zze tak Ngjemce neucini,
bude mit Pronajimatel pravo kdykoli po skon&eni lhity jednoho (1) mésice (nebo
okamzité v pfipadé havarijni situace) vstoupit do Pfedmétu najmu a takové
opravy a prace provést, pficemz naklady na tyto opravy a prace uhradi Najemce
Pronajimateli na pozadani, a v pfipadé, ze tak neucini, budou okamzité
Pronajimatelem vymahatelné;

zajistit, aby jakékoli vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouZivané nebo
nainstalované Najemcem v Pfedmétu nidjmu byly v souladu s Pravnimi pfedpisy
a ¢eskymi normami (a to i pouze doporucujicimi) a byly schvaleny pfislusnymi
statnimi organy, jestlize je takovéto schvaleni vyZzadovano; Najemce je povinen
zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a pfistroji v Pfedmétu
najmu je provadéna dle pokynd pro takovéto vybaveni a pfistroje, a Ze pouzivani
a manipulace je provaddéna pouze osobami pro takovéto uZivani nebo
manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi; o zapojeni i instalaci
takovych zafizeni je N4jemce povinen Pronajimatele pfedem informovat;

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Ci technické Upravy a obdobné zmény
Predmétu najmu, jakoz i Upravy jakkoliv zasahujici vné Pfedmétu niajmu bez predchoziho
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pisemného souhlasu Pronajimatele a za podminek €i povinnosti Najemce v pfipadném
souhlasu uvedenych (v€etné podminek na pfipadné odstranéni takovych Uprav Ci pravidel
vyporadani pfipadného zhodnoceni Budovy €i Prostoru ke dni skon€eni najmu dle této
Smlouvy).

14. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

14.1.

14.2.

14.3.

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé v navaznosti na
Provozni fad, se timto Pronajimatel zavazuje, ze:

14.1.1. zajisti klidné a neruSené uzivani Pfedmétu najmu Najemcem; pro vylouceni
v8ech pochybnosti Smluvni strany s ohledem na charakter Budovy a jejiho
provozu uvadi, Ze tato povinnost Pronajimatele neni poruSena, pokud ostatni
uzivatelé Budovy provadeji stavebni Upravy Ci jiné prace v prostorech, které jim
byly dany do uZivani, které byly odsouhlaseny Pronajimatelem, a pokud jsou
¢inény v souladu s Provoznimi pravidly; uvedené vSak nezbavuje povinnosti
Pronajimatele vhodnymi zplsoby vymahat zastaveni neopravnéného ruseni (t.
napfiklad v rozporu s najemni smlouvou ¢&i pfislusnych pouzitelnych ¢asti
Provoznich pravidel) Najemce ze strany ostatnich uZivatelll Budovy;

14.1.2. poskytne Najemci, jeho zaméstnanclm, zastupclm, navstévnikim a vSem
osobam préavoplatné poZzadujicim vstup do Pfedmétu najmu volny a nepretrzity
pfistup do Predmétu najmu jakoz i do Spole€nych c&asti v ramci Budovy
v rozsahu, v jakém to vyplyva z jejich postaveni, této Smlouvy & Provozniho
fadu.

Pronajimatel ma pravo provadét v ramci Budovy jakékoliv stavebni a dalSi prace jako

soucast udrzby, oprav a obnovy Budovy. V pfipadé pfipravy a provadéni takovych praci

je Pronajimatel, v souladu s timto Clankem, povinen poskytnout Najemci pfisluSné
upozornéni v dostatecném casovém predstihu a pfijmout vSechna pfiméfena opatfeni

k minimalizaci nepfiznivého vlivu na uzivani Pfedmétu najmu Najemcem, jez miZe byt

témito pracemi zplisoben. Najemce nema z diivodu provadéni takovych praci zasadné

pravo na zadné sniZzeni nebo pozastaveni placeni Ndjemného, ani Poplatku za sluzby ¢i

Spoleénych poplatkd, ledaze by v dlsledku provadéni takovych praci doslo k znemoznéni

nebo omezeni uzivani Pfedmétu najmu v ramci jednoho dne po dobu delSi nez 24 hodin;

v takovém pfipadé bude mit Najemce narok na sniZzeni Najemného &i Poplatku za sluzby

a Spoleénych poplatkd v rozsahu odpovidajicim omezeni uzivani.

V pfipadé, Ze se prace Pronajimatele dle ¢lanku 14.2 této Smlouvy jakkoliv dotknou
PFfedmétu najmu, zavazuje se Najemce poskytnout Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
nezbytnou soucinnost k provedeni takovych praci jako je vpusténi do Pfedmétu najmu a
umoznéni provadéni praci v ném. Pokud v takovém pfipadé dojde k omezeni uzivani
Pfedmétu najmu, plati pfiméfené ujednani obsazené v Clanku 14.2 této Smlouvy.

15. PREDANi PREDMETU NAJMU PRONAJIMATELI

15.1.

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu nejpozdeéji posledni den trvani
najmu dle této Smlouvy, a to fadné vyklizeny (v€etné odstranéni vSech instalovanych
zafizeni a vybaveni, a to i pokud by instalaci do Pfedmétu namu pfestaly byt
samostatnymi vécmi v pravnim smyslu, pokud se Smiluvni strany nedohodnou jinak), ve
stavu v jakém jej Ndjemce prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pronajimatel
je povinen v tento den Pfedmét najmu prfevzit. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany
prohlaSuji, Ze pokud Pfedmét najmu nebude pfipraven k pfedani vtomto stavu, je
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15.2.

Pronajimatel opravnén odmitnout jeho pfevzeti a Najemce se tim dostane do prodleni
s pfedanim Pfedmétu najmu. Pronajimatel je vSak alternativné opravnén z predaného
Predmétu najmu vyklidit véci umisténé Najemcem Ci z jeho pri¢inéni a slozitje do Uschovy
na naklady Najemce.

O pfedani Pfedmétu najmu bude Smluvnimi stranami sepsan Pfedavaci protokol, jehoz
soucasti budou mj. zaznamy o méridlech energii ¢i médii dodanych do Prostoru (resp.
urCeni poméru sluzeb na Prostor pfipadajici). V pfipadé, Ze N&jemce neposkytne
soucinnost pro sepsani Pfedavaciho protokolu (zejména se k pfedani Pfedmétu najmu
nedostavi ¢i bezdlvodné odmitne podpis Pfedavaciho protokolu), plati, Ze byl Pfedmét
najmu pfedan Pronajimateli doru¢enim Predavaciho protokolu Najemci &i pokusem o jeho
osobni pfedani, a to ve stavu uvedeném v Predavacim protokolu.

16. POJISTENI UZAVRENE PRONAJIMATELEM

16.1.

16.2.

Pronajimatel sjednal nasledujici pojisténi:

16.1.1. Pojisténi majetku, které se vztahuje na hrubou stavbu Budovy, vybaveni,
instalace, zafizeni, Upravy, vyzdoby, movité véci, material a obecné na veskeré
movité a nemovité véci, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a které je
sjednano na CastkifIBH|H,-K¢&, a zni zejména na nasleduijici rizika:
16.1.1.1. pozar, vybuch, jakoZ i 3kody zplsobené poruchami protipoZzarnich

zafizeni do celkové vySe ceny znovu pofrizeni,
16.1.1.2. Skody zplsobené vodou,
16.1.1.3. Skody zplsobené vandalismem.

16.1.2. Pojisténi odpovédnosti, které se kryje jeho odpovédnosti za Skodu zptisobenou
tfetim osobam, jako vlastnika a provozovatele Budovy, resp. Spolecnych Casti,
a které je sjednano na castkiflHHHM~ K¢.

N4jemce si je plné védom rozsahu pojiSténi uzavieného Pronajimatelem a zavazuje se

(nad ramec pojisténi uvedeného v Clanku 16 této Smlouvy) si samostatné sjednat vlastni

pojiSténi na pfipadna rizika, ktera nejsou kryta pojiSténim Pronajimatele, jak je popsano

v této Smiouve.

17.  POJISTENI UZAVRENE NAJEMCEM

17.1.

17.2.

PocCinaje vznikem pfislusnych rizik, nejpozdeji ke dni prevzeti Pfedmétu najmu je Ndjemce
povinen sjednat u renomované pojistovny, opravnéné poskytovat pojistné sluzby na tzemi
Ceské republiky, nasledujici pojistént:

17.1.1. pojiSténi vztahujici se na Upravy provedené Najemcem, vybaveni, vyzdobu,
zafizeni Pfedmétu najmu, materidl, zbozi a obecné vSechny véci, za néz
Néjemce odpovida, a to proti pozaru, vybuchu, vandalismu, kradezi, Skodam
zplsobenym vodou a poruchou protipoZzarniho zafizent;

17.1.2. pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku zplsobenou provozni
cinnosti Najemce;

které je povinen udrZovat po celou dobu najmu, pfiCemz Pojistna ¢astka musi Cinit

= mmmmmm KC (doporuCena Castka)

Najemce predlozi Pronajimateli potvrzeni o sjednaném pojisténi v rozsahu, jak je uvedeno
Clanku 17.1. této Smlouvy nejpozdéji ke dni pfevzeti Pfedmétu najmu.
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18.

17.3.

17.4.

17.5.

N4jemce je povinen kazdorocné predlozit Pronajimateli potvrzeni pojiStovny o tom, Ze
uzaviené pojistné smlouvy jsou platné, a dolozit, Ze uhradil pojistné dle téchto pojistnych
smluv. Kdykoli o to Pronajimatel pozada, pfedlozi mu Najemce své pojistné smlouvy,
pripadné certifikat (potvrzeni) pojiStovny o rozsahu pojisténi.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli ukon€eni platnosti pojistnych
smluv, zejména pokud k jejich ukonéeni do$lo z dlivodu neplaceni pojistného nebo jejich
vypovézeni.

Pronajimatel se zavazuje vyzadovat sjednani pojisténi o obdobném obsahu jako je uveden
v tomto ¢lanku Smlouvy i po ostatnich najemcich Budovy.

SANKCNI USTANOVENI

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Najemce je v prfipadé poruSeni své povinnosti stanovené v této Smlouvé povinen
Pronajimateli zaplatit a Pronajimatel je opravnén po Najemci v takovém pripadé
poZadovat zaplaceni smluvnich pokut takto:

18.1.1. pfi poruSeni povinnosti Ndjemce platit fadné a v€as jakékoli platby v souladu
s touto Smlouvou je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den trvani prodleni;

18.1.2. pfi poruSeni povinnosti Najemce nepfenechat Pfedmét najmu do podnajmu treti
osobé bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele a za podminek dle ¢lanku 13.1.4
této Smlouvy a za poruSeni povinnosti dle ¢lanku 19.1 této Smlouvy je N4jemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi “"HHC za kazdy den
trvani takového porusenti;

18.1.3. pfi poruSeni povinnosti Najemce neprovadét jakékoli stavebni Upravy a obdobné
zmény Pfedmétu najmu, resp. Budovy, bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele
a za podminek c¢lanku 13.2 této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi za kazdé takové porusenti;

18.1.4. pfi poruSeni povinnosti Ndjemce pfedat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu,
Ih(té a za podminek dle ¢lanku 15.1 této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi "MHKGE za kazdy den trvani prodleni.

Pronajimatel je v pfipadé poruSeni své povinnosti stanovené v této Smlouvé povinen
Najemci zaplatit a Ngjemce je opravnén po Pronajimateli v takovém pfipadé poZadovat
zaplaceni smluvni pokuty pfi poruSeni povinnosti Pronajimatele vratit Castku Jistoty &i jeji
zbyvajici ¢ast ve IhGt¢ uvedené v &lanku 11.4. této Smiouvy &i vratit preplatky na
zélohovém Poplatku za sluzby v souladu s touto Smlouvou je Pronajimatel povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den trvani
prodleni.

Uplatnénim naroku na zaplaceni smluvni pokuty ani jejim skute€nym uhrazenim nezanika
povinnost druhé Smluvni strany splnit povinnost, jejiz pinéni bylo smluvni pokutou
zajisténo. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo Smiluvni strany na nahradu $kody
zplsobené poruSenim povinnosti druhé Smluvni strany, na kterou se smluvni pokuta
vztahuje, ve vysSi prevysujici uhrazenou ¢astku smluvni pokuty.

Smluvni pokuta je splatna do sedmi (7) dnl od doruéeni pisemné vyzvy k Ghradé smluvni
pokuty. Je-li Ndjemce v prodleni s uhrazenim smluvni pokuty, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli zakonny Grok z prodleni z dluzné ¢astky smluvni pokuty za kazdy zapocCaty
den prodleni.
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19. OSTATNIi USTANOVENI

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do péti (5) kalendarnich dnli od skonéeni najemniho
vztahu zajistit zménu adresy sidla, mista podnikani, popf. provozovny ¢&i jiného oznaceni
mista svého plsobeni & jakychkoli dalSich osob, které uzivani Prostoru, resp. Budovy,
odvozuji od Najemce, a to vcetné pfipadnych zapisQ takovych zmén do pfislusnych
rejstiikd ¢i seznamd.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zapoditat jakékoli své pohledavky vici Najemci
proti pohledavkam Najemce. Najemce je opravnén jednostranné zapocitat své pohledavky
vigéi Pronajimateli, které Pronajimatel uznal jako opravnéné, proti svym dluhdim vigi
Pronajimateli.

Smluvnich stran s tim, Ze jej v jednani o této Smlouveé pouzila jako prvni.

Pro danové Ucely je Pronajimatel opravnén vystavit jako darovy doklad pro vSechny platby
dle této Smlouvy splatkovy kalendafv souladu s Pravnimi pfedpisy. V pfipadé zmeény vySe
Najemného, zalohovych plateb &i jiné platby dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén
vystavit novy splatkovy kalendar a dorucit jej Nadjemci. Vystavenim nového splatkového
kalendare zanika platnost plivodniho splatkového kalendafe s aginnosti od data zmény
vySe platby.

Pronajimatel ma na zajisténi plnéni veskerych dluhl a povinnosti Najemce vyplyvajicich
z této Smlouvy, zejména Najemného, Poplatku za sluzby a Spolecnych poplatkd,
zadrZzovaci prdvo k movitym vécem, které jsou v Pfedmétu najmu. V této souvislosti se
Smluvni strany dohodly, Ze pokud Pronajimatel takové zadrZovaci pravo k nékteré
z téchto véci uplatni a nebude-li pfislusny dluh Najemce zajiStény takovym zadrzovacim
pravem splnén fadné a v€as, ma Pronajimatel vedle svého prava na uspokojeni uvedené
pohledavky na vraceni dluhu v zédkonném rezimu dale pravo na uspokojeni své
pohledavky z vytézku zpenézeni pfedmétu zadrzovaciho prava, a to véetné moznosti tzv.
pfimého prodeje, tj. prodejem tfeti osobé mimo drazbu za téchto podminek:

19.5.1. Pronajimatel je opravnén k vykonu zadrZovaciho prava dle tohoto ¢lanku povéfit
tfeti osobu, kterda musi splfiovat vSechny zakonné pozadavky kladné na
podnikatele v oblasti organizace drazeb nebo zprostfedkovani prodeje movitych
véci;

19.5.2. odeslat Najemci ozndmeni o dobé, misté a zplsobu realizace vykonu
zadrzovaciho prava nejméné patnact (15) dnll pfedem;

19.5.3. Pronajimatel je opravnén zadrzené véci zpenézovat jednotlivé nebo jako celek
(soubor véci), a to zcela dle vlastniho uvazeni.

20. PISEMNA SDELENI, DORUCOVANI A IMENOVANIi ZASTUPCU STRAN

20.1.

VeSkerd ozndmeni ¢i jina sdéleni mezi Smluvnimi stranami, pokud neni uvedeno v této
Smlouvé vyslovné jinak, musi mit pisemnou Ci elektronickou formu, musi byt ucinéna
v Ceském jazyce a doruceni Ize provést osobné, kuryrem, poStou nebo prostfednictvim
jiného drzitele postovni licence nebo emailem na niZze uvedené adresy Smluvnich stran,
resp. na adresy jejich zastupcl ve vécech, v nichZ jsou opravnéni za pfislu$nou Smluvni
stranu jednat, pfipadné na jinou adresu, kterou pfislusna Smluvni strana sdéli postupem
podle tohoto ¢lanku druhé Smluvni strané. Jestlize je dorucované oznameni ¢ijiné sdéleni
dorucovdno osobné, povaZuje se za fadné& dorucené ve chvili, kdy bylo doruceni
potvrzeno pfijemcem. Za dorucenou se povazuje také doporucena zasilka, kterou si
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21.

20.2.

20.3.

adresat nevyzved| na pfislusné aradovné poSty nebo jiného drzitele poStovni licence ani
desaty den po jejim uloZeni, a to timto dnem. Je-li sdéleni doruCovano elektronicky
emailem, povaZuje se sdéleni za doruc¢ené okamzikem, kdy bylo dodano do emailové
schranky adresata, bylo-li odeslano z emailové schranky odesilatele uvedené v této
Smlouvé (pfipadné urcené pfi jmenovani zastupce Smluvni strany, resp. zménéné
v souladu s timto €lankem). Pokud je v8ak ucinéno mimo fadnou pracovni dobu pfijemce
(sjednanou pro Ucely této Smlouvy: pondéli az patek- mimo statni svatky a ostatni svatky
stanovené zdkonem c¢islo 245/2000 Sh. v platném znéni - od 8:00 do 17:00 hodin), je za
dobu skute€ného doru€eni povazovan zacatek nejblizSi nasledujici Fadné pracovni doby.

Dorucovani Pronajimateli:

BC Argentinska s.r.o.

adresa: Ol3anska 1a, Praha 3, PSC 130 00

ve vécech tykajicich se této Smlouvy a jejich zmén:
K rukam s e s o o o -

tel.:

ve vécech tykajicich se fakturace a vyuactovani:
k rukam

email:

tel.: m

ve vécech technickych a tykajicich se zejména odstranovani vad Pfedmétu najmu a jeho
Uprav Ci béZzné komunikace s Pronajimatelem:
ruka

Dorucovani Najemci ve vécech této Smiouvy:

adresa:
ve vécech tykajicich se této Smlouvy a jejich zmén a ve vécech bézné komunikace:
k rukéam:

emai
tel.:|

ve vécech tykajicich se fakturace a vyuactovani:
rukéam:

tel..

ZAVERECNA USTANOVENI

21.1.

21.2.

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou se fidi pfislusSnymi ustanovenimi Obcanského
zakoniku a dalsimi Pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice. Komunika¢nim jazykem
ve vSech zaleZitostech tykajicich se této Smlouvy, resp. plnéni Zhotovitele, je Cesky jazyk.

V prfipadé, Ze se spor mezi Smluvnimi stranami nepodafi urovnat dohodou, pak Smluvni
strany dohodou zakladaji pravomoc k rozhodnuti takového sporu soudtim Ceské republiky
(pokud tato jiz nevyplyva & nebude vyplyvat z G¢innych pravnich predpisl) a mistni
pfisluSnost Obvodnimu soudu pro Prahu 3 ve vécech rozhodovanych obvodnimi soudy,
popf. Méstského soudu v Praze ve vécech rozhodovanych krajskymi soudy.
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21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 1932, § 2209, § 2223, § 2314, Obcanského
zakoniku. Najemce prebira v souladu s ustanovenim § 1765 Obcanského zakoniku riziko
zmeény okolnosti.

Pro vylouceni pochybnosti Najemce vyslovné potvrzuje, Ze je podnikatelem, uzavira tuto
Smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiz ve vztahu k Najemci neuplatni
ustanoveni § 1793 ObcCanského zakoniku (neamérné zkraceni) ani § 1796 Obcfanského
zékoniku (lichva). Zadna Smluvni strana se nepovazuje vic&i druné Smluvni strané za
stranu slabsi.

Veskeré zmeény Ci doplnéni této Smlouvy vyZaduji pisemnou formu ve formé dodatku
k této Smlouvé.

Tato Smlouvaje vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Seznam priloh:
1. Situacni plan prostor
2. Provozni fad
3. Specifikace poplatku za sluzby, Specifikace spoleénych poplatkd
4. Vzor Ramcové smlouva KB o zastavé pohledavek

V Praze dne 2Zc>X< V Teplicich dne
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