Najemni smlouva ¢. SML/23/20/08/06

(uzavtend dle zdkona. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

tuto

Technologické inovaéni centrum s.r.o.

se sidlem Vavreckova 5262, 760 01 Zlin

Zastoupené: Ing. LukaSem Trckou, Ph.D., jednatelem

IC: 26963574

DIC: CZ26963574, platce DPH

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng&, oddil C, vloZka 48562
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Zlin

C.aétu: 35-4244100217/0100

(déle téZ jen jako ,,pronajimatel)

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest

se sidlem §tépénské 15, Praha 2, PSC 120 00

statni piispévkova organizace zfizena z. €. 1/2004 Sb., kterym se méni z. ¢. 47/2002 Sb., o
podpofe malého a stiedniho podnikani

Zastoupena: Ing. Patrikem Reichlem, MBA, generadlnim feditelem

IC: 71377999

DIC: CZ71377999

Bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka

C. Gétu: 535021/0710

(dale téz jen jako ,,ndjemce*)

najemni smlouvu

1.1

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé¢ Smlouvy o vypiij¢ce nemovitosti ev.¢. 1520060023
uzaviené dne 24.11.2006 ve znéni pozd¢jSich dodatkd (dale jen ,,smlouva o vypijcce®) se
Statutarnim méstem Zlin, IC: 00283924 opravnénym uZivatelem nemovitosti, a to budovy &.p.
5262, ul. Vavreckova, postavené na pozemku pc.st. 3302 v katastrdlnim uzemi Zlin, obec
Zlin, Cast obce Zlin (dale téZ jen jako ,.budova®) a Ze je opravnén k uzavieni této nijemni

I
Predmét najmu

smlouvy, viz ¢l. IV, bod 3 smlouvy o vypijcce.



1.2
Pronajimatel touto smlouvou pienechava nijemci do uzivani prostor slouzici k podnikéni a to:

- mistnost ¢. 310.1 (3. NP, kancelar, 87,56 m2)
- mistnost €. 310.2 (3. NP, kancelat, 25,08 m2)

Celkova podlahova plocha prostoru ¢ini 112,64 m2. Piesné polohové zobrazeni prostoru je
zachyceno v planku, ktery jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Podlahova
krytina je ,,novoflor®, kancelafe jsou vybaveny vertikdlnimi Zaluziemi. N4jemce je opravnén
spoluuZzivat chodby, vytah, schodi$té, socidlni zatizeni, a dalsi spolecné prostory v budové.

1.3
Pronajimatel touto smlouvou pfenechavi najemci do uzivani tii parkovaci mista umisténa
pfed budovou na severni stran€ budovy.

1L
Uc¢el najmu

2.1

Néjemce je opravnén prostor uzivat pouze ke sjednanému tcelu, a to jako sidlo (umisténi)
svoji regionalni kancelafe. Regiondlni kancelaf slouzi jako kontaktni a poradenské misto
najemce, které zajistuje piistup k informacim a sluzbam nijemce, informuje o mozZnostech
podpory podnikdni, pomahd firmam s realizaci jejich investic v regionu a spolupracuje
s regionalnimi subjekty a institucemi na rozvoji podnikatelského prostiedi regionu.

2.2
N4ijemce neni opravnén provozovat v prostoru jinou ¢innost nebo zmeénit zptsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v bodu. 2.1

2.3
Néjemce je opravnén pronajaty prostor uveden v bodu 1.3 vyuZivat vyhradné k tcelu tomu
uréenému.

I11.
Doba najmu

3.1
Néjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou a to do 31.12.2023.

Iv.
Predani a prevzeti prostoru

4.1

O predani a ptfevzeti prostoru bude sepsan ve dvou vyhotovenich pfedavaci protokol, kdy
jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi nijemce. Predavaci protokol
sepiSe pronajimatel za soucinnosti nijemce.

4.2



Predavaci protokol bude minimélné obsahovat:

a) oznaceni osob, které se pfedani zucastni, tj. pronajimatele a ndjemce nebo jejich opravnéné
zastupce;

b) misto predani prostoru;

¢) den pfedani prostoru;

d) pfesny a podrobny popis stavu prostoru;

e) pocet klictu a jejich urceni, pocet karet od zabezpeceni budovy;

f) podpisy osob, které budou ucastny predani a pievzeti prostoru;

g) oznaceni parkovaci karty v piipadé¢, Ze tato bude predavéna.

4.3

Pokyny tykajici se zabezpefeni budovy, bezpeCnostnich opatfeni apod., jsou upraveny
samostatnymi dokumenty, které nejsou soucasti této smlouvy. Tyto dokumenty si nijemce
muzZe vyzadat u pronajimatele.

V.
Najemné a tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem prostoru, ostatni
thrady

5.1 Najemné

5.1.1
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uZivani prostoru dle bodu 1.2 ve vysi
1.395 K¢&/m2/rok, tj. 13.094,40 K¢ mésicné.

5.12

Najemné za uzivani prostoru se plati zpétné za predchozi kalenddini meésic na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem, pfi¢emZ dnem zdanitelného plnéni je
posledni kalendaini den predchoziho mésice. Danovy doklad je pronajimatel povinen vystavit
v souladu se zdkonem o DPH platného v dob¢ fakturace. Najemné je osvobozeno od DPH.
Lhita splatnosti je 14 dni ode dne vystaveni danového dokladu. Nijemné bude hrazeno
bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele, uvedeném na daitlovém dokladu.

5.1.3

Najemce neni v prodleni s thradou najemného, jestlize nejpozdé€ji posledni den splatnosti
bude castka odpovidajici dohodnutému mésicnimu najemnému piipsdna na ucet
pronajimatele. Najemce téZ neni v prodleni s uhradou nijemného po dobu prodleni
pronajimatele s vystavenim a doru¢enim danového dokladu najemci.

5.14

V ptipadé, Ze je nijjemce platce DPH, bude mu k cenam n4jemného pfipoctena dan z pridané
hodnoty. V piipadé, Ze niajemce neni platcem DPH, nijemné za uZivani prostoru bude
fakturovéano jako plnéni osvobozené od dané z ptidané hodnoty. Pokud se ndjemce po dobu
trvani ndjemni smlouvy platcem DPH stane, je povinen tuto skutecnost oznamit pronajimateli,
a to nejpozdéji k poslednimu dni v mésici, ve kterém se platcem dané stane. Za mésic, ve
kterém se stal nijemce plaitcem DPH, jakozto za vSechny nasledujici mésice, mu bude
k cenam najemného pripoctena DPH. Sazba DPH je stanovena dle zdkona o DPH platného
v dob¢ fakturace. V ptipad¢ parkovaciho mista bude k cené najmu pfipoctena dan z ptidané
hodnoty vZzdy.



5.1.5

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uZivani prostoru dle bodu 1.3 ve vysi
800,- K¢ mésicné za jedno parkovaci misto bez DPH. K uvedené cen¢ bude pfipoctena dan
z ptidané hodnoty, sazba DPH je stanovena dle zdkona o DPH platného v dob¢ fakturace.
Uhrady za tato plnéni jsou spatné ve stejné lhité a stejnym zptisobem jako najemné.

5.2 Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru

5.2.1
Najemce se zavazuje platit vedle nijjemného pronajimateli thrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim prostoru a to:

a) odebranou elektrickou energii,

b) otop (para),

¢) vodné a stocné, srazkova voda,

d) dklid,

e) odvoz béZzného komunalniho odpadu,

f) zabezpeceni spole¢nych prostor.

5.2.1.1 Plneni poskytovand v souvislosti s uZivanim prostoru v odst. 5.2.1, pism. a) — c):

Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru uvedené v odst. 5.2.1, pism.
a) — c¢) se plati zpétn€ za pifedchozi kalendaini mésic na zdklad€¢ danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a doruceného ndjemci vzdy do 20. dne nésledujiciho
kalendafniho mésice za kalendarni mésic, za ktery jsou tyto dhrady tctovany. Danovy doklad
pronajimatele je vystaven na zaklad¢ danového dokladu dodavatele téchto plnéni podle odectu
z ptislusnych méfidel, podle stanovenych prepoctli. Metodika ptepoctu dhrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajimanych prostor je piilohou €. 2 této smlouvy.
Uhrady za tato plnéni jsou splatné ve stejné lhité a stejnym zpisobem jako ndjemné.
Pronajimatel je povinen na pozadani predloZit nijemci danové doklady vystavené dodavateli
téchto plnéni.

5.2.1.2 Plneni poskytovand v souvislosti s uZivdanim prostoru v odst. 5.2.1, pism. d) — f):

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli dhrady za plnéni poskytovanda v souvislosti
s uzivanim prostoru uvedené v odst. 5.2.1, pism. d) — f) ve vysi 205,- K&/m2/rok, tj.
1.924,27 K& mési¢né. Rozsah tklidu je specifikovan v pifloze ¢. 3 této smlouvy. Uhrady za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru uvedené v odst. 5.2.1, pism. d) — f) se
plati zpétné¢ za predchozi kalenddfni mésic na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem a doru¢eného nijemci vzdy do 20. dne nésledujiciho kalendainiho mésice za
kalendaini mésic, za ktery jsou tyto vhrady tétovany. Uhrady za tato plnéni jsou splatné ve
stejné 1ht€ a stejnym zpusobem jako ndjemné.

522

Néjemce neni v prodleni s thradou za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim prostoru,
jestlize nejpozd¢ji posledni den splatnosti bude odpovidajici castka piipsdna na ucet
pronajimatele. Najemce t€Z neni v prodleni s uhradou za plnéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim prostoru po dobu prodleni pronajimatele s vystavenim a dorucenim danového
dokladu najemci.



523
K thraddm za plnéni poskytovand v souvislosti s uzividnim prostoru bude pfipoctena dan
z ptidané hodnoty. Sazba DPH je stanovena dle zdkona o DPH platného v dob¢ fakturace.

5.3 Ostatni ihrady

5.3.1

Néjemce se zavazuje uhradit poplatek za vydani vstupni karty ve vys$i 100,- K¢ / jednu
vstupni kartu. Najemce se dile zavazuje uhradit poplatek ve vysi 100,- K¢ za kazdé dalsi
provedené prekddovani jiz vydané vstupni karty vyvolané pozadavkem ndjemce nebo
nespravnym uzivanim vstupni karty. V pfipad¢ ztraty nebo posSkozeni vstupni karty se
nijemce zavazuje uradit ¢astku ve vysi 300,- K¢ / jednu vstupni kartu.

5.3.2

Néjemce se zavazuje uhradit poplatek ve vysi 200,- K¢ za zavedeni oznaceni sidla/mista
podnikani nebo provozovny do informacniho systému budovy. Nijemce se dile zavazuje
uhradit poplatek ve vysi 200,- K¢ za kazdou dalsi zménu oznaceni sidla/mista podnikéni nebo
provozovny v informa¢nim systému budovy vyvolanou poZadavkem nijemce.

533

Telefony a internet si zajisti nijemce sam a na vlastni naklady, a to vCetn¢ dhrad za uzivani
téchto telekomunikacnich zatizeni. Pronajimatel poskytne najemci za timto ucelem technické
informace. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady prokazateln¢ vzniklé
v souvislosti se ziizenim, provozem a udrzbou téchto zafizeni. Rozsah téchto nakladi musi
byt smluvnimi stranami pfedem dohodnut.

534

Zabezpeceni prostoru si zajisti nijemce sam se spravcem systému a na vlastni niklady, bude-
li chtit ndjemce prostor zabezpecit. Jedna se o potfizeni a pripojeni ¢idla nebo ¢idel prostoru se
zapojenim na zabezpecovaci systém spolecnych prostor. Pronajimatel poskytne ndjemci za
timto ucelem technické informace. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady
prokazateln€ vzniklé v souvislosti se ziizenim a zapojenim tohoto zafizeni. Rozsah téchto
nakladii musi byt smluvnimi stranami pfedem dohodnut.

535

Uhrady za plnéni dle bodu 5.3.1 — 5.3.4 jsou splatné¢ na zakladé danového dokladu,
vystaveného pronajimatelem a doruceného nijemci. Uhrady za tato plnéni jsou splatné ve
stejné 1hlit¢ a stejnym zpisobem jako ndjemné.

5.3.6

Néjemce neni v prodleni s thradou za plnéni dle bodu 5.3.1 — 5.3.4, jestlize nejpozd¢ji
posledni den splatnosti bude odpovidajici ¢astka pfipsidna na ti¢et pronajimatele. Najemce téz
neni v prodleni s thradou dle bodu 5.3.1 — 5.3.4 po dobu prodleni pronajimatele s vystavenim
a dorucenim danového dokladu najemci.

53.7
K thraddm za plnéni poskytovana dle bodu 5.3.1 — 5.3.4 bude pfipoctena dan z pfidané
hodnoty. Sazba DPH je stanovena dle zdkona o DPH platného v dobé¢ fakturace.



54
Néjemce neni povinen platit nijemné, pokud pro vady prostoru, které nezpusobil, nemohl
prostor uZivat.

5.5
V piipadé, Ze je uzivani prostoru z divodi vad, které nezpusobil nijemce, omezené, ma
nijemce narok na pfimétenou slevu z ndjemného.

5.6

Prava uvedend v bodech 5.4 a 5.5 této smlouvy musi uplatnit nijemce pisemné u
pronajimatele nejpozdéji do Sesti mésici ode dne, kdy doSlo ke skuteCnosti tato prava
zakladajici, jinak tato prava zanikaji.

5.7

Pronajimatel je opravnén kaZzdoro¢né jedenkrat za rok jednostranné zvySit ndjemné dle bodu
5.1 a dhrady dle bodu 5.2 a 5.3 aZ o tolik procent, kolik ¢inila ro¢ni mira inflace oficidln¢
vyhlasena statistickym tradem za predchozi kalendafni rok. ZvySeni nijemného pronajimatel
njjemci pisemné¢ oznami, nijemce je pak povinen platit zvySené nijemné pocinaje
kalendafnim mésicem nésledujicim po mésici, v némz oznameni obdrzel.

VL
Podnajem

6.1
Néjemce neni opridvnén dat prostor do podniajmu tieti osobé bez ptredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

6.2
Pronajimatel timto udé€luje souhlas s podnijmem Casti pronajatého prostoru (mistnosti ¢.
310.2) a to vyhradné nasledujicimu podnajemci: )

- Technologicka agentura CR, Evropska 1692/37, 160 00 Praha 6, ICO: 72050365

6.3
VySe uvedeny souhlas s podndjmem se udéluje na dobu urcitou dle ¢l. III Doba ndjmu.

6.4
Veskeré naklady souvisejici s podndjmem vySe uvedeného prostoru nesl a nese najemce.

6.5
Za cinnost podnijemce ve vySe uvedeném prostoru a v prostordch Podnikatelského
inovacniho centra Zlin je zodpovédny najemce.

VII.
Prava a povinnosti najemce

7.1
Néjemce ma zejména pravo:



7.2

aby mu pronajimatel fadn¢ odevzdal prostor,

radné€ uZivat prostor a brat z n¢j uzitky,

na dhradu nékladt, které vynaloZzil na prostor pii oprave, kterou byl povinen provést
pronajimatel,

ur¢it obsah informacniho textu tykajiciho se oznaceni sidla/mista podnikdni nebo
provozovny do informacniho systému budovy v souladu s grafickym manualem
informacniho systému budovy, jakékoliv Stity, navésti a podobné znameni je najemce
opravnén umistit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce ma zejména povinnost:

fadné€ a vcas platit ndjemné a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostoru a ostatni thrady,

prostor fadné uzivat, a to obvyklym zplisobem a v souladu s touto smlouvou,

pecovat o to, aby na prostoru nevznikla Skoda,

vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v ptipad€ provadéni zmén nebo
technického zhodnoceni prostoru, niklady na provedeni zmén nebo technického
zhodnoceni nese ndjemce, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potieby oprav,

snaSet omezeni v uzivani prostoru v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani
prostoru,

v piipadé, Ze na prostoru byly ndjemcem provedeny zmeény nebo technické
zhodnoceni, uvést po skonceni ndjmu prostor na své naklady do ptavodniho stavu,
nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto pisemné¢ jinak,

vyklidit ke dni skon¢eni nijmu prostor a predat jej pronajimateli ve stavu v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu zplisobu uZivani
prostoru,

vratit ke dni skonceni ndjmu vSechny zaptj¢ené vstupni karty,

provadét na své naklady béZnou udrzbu prostoru, kdy béznou tdrZzbou se rozumi
mensi opravy, malovéni apod.

plnit pfedpisy v oblasti pozarni ochrany stanovené pronajimatelem a zajistit si v
ramci prostoru plnéni poZzarni ochrany v souladu s platnymi pravnimi predpisy na
vlastni ndklady v¢etné vydani ptisluSnych vnitinich ptedpist,

plnit povinnosti BOZP v souladu s platnymi prdvnimi predpisy z daném oblasti a
s predpisy vydanymi pronajimatelem vcéetné vydani pfisluSenych vnitinich piedpist,
zajistit nakladani a odvoz nebezpecného odpadu na své naklady v souladu s platnou
pravni legislativou, zejména zdkonem ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakont v platném znéni,

dodrZovat provozni fad budovy, pozarni fad, informacni systém budovy, provozni fad
kuchynék a dal$i pokyny vydané pronajimatelem a zajistit dodrZovéni téchto fadi a
pokynti svymi zaméstnanci,

nahlasit pouzivané elektrospotiebice pronajimateli,

pii podpisu této smlouvy nahlésit pronajimateli aktudlni pocet zaméstnancti a dalSich
osob v prostoru a rovnéZ bezodkladné€ nahlasit jakékoliv zmény v jejich poctu,
neprodlené ozndmit pronajimateli skutecnost vcetné souvisejicich informaci, Ze se
nijemce stava platcem dané z ptfidané hodnoty,



8.1

do 30 dnli ode dne ukonceni najmu provést zménu sidla/mista podnikdni nebo
provozovny a ukoncit uzZivani adresy VavreCkova 5262, 760 01 Zlin jako své sidlo/
misto podnikani nebo provozovnu,

uhradit naklady spojené se spuSténim planého poplachu v budové a za vyjezd
pracovnika Technologického inova¢niho centra s.r.o. nebo osob zajist'ujicich ostrahu
objektu pti kontrole objektu v piipadé nenahlaseného nezakdédovani budovy po 22:00
hod. Vyse thrady se bude fidit vnitinimi piedpisy pronajimatele, které jsou k dispozici
na recepci,

nijemce méa dal$i povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy a obecné zavaznych predpist.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma zejména pravo:

8.2

pozadovat ndhradu Skody zpiisobenou tim, Ze nijemce bez zbytecného odkladu
neoznamil pronajimateli potfeby oprav, které ma pronajimatel provést,

pozadovat fadné uzivani prostoru najemcem,

poZadovat pristup za ptfitomnosti nijemce k prostoru za ucelem kontroly fadného
vykonu ndjmu po piedchozi dohod¢ s ndjemcem,

pozadovat vraceni — vyklizeni prostoru po skon¢eni ndjmu,

udélovat souhlas ke zménam na prostoru,

poZadovat fadné a v€asné hrazeni nijemného a dhrad v souvislosti s uZivanim prostoru
ze strany najemce a ostatnich dhrad,

Pronajimatel ma zejména povinnost:

9.1

pienechat prostor nijemci ve stavu zptsobilém k jeho obvyklému a fadnému uZivani,
udrZovat prostor svym ndkladem ve stavu zplsobilém k obvyklému a fadnému
uzivani,

opravovat prostor ve stanoveném rozsahu,

umoznit najemci fadné uzivani prostoru.

IX.
Skonceni najmu

Néajemni vztah skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

9.2

Néjemni vztah skonc¢i téZ dohodou, kterd musi byt pisemna a podepsand obéma smluvnimi
stranami.

9.3

Pronajimatel miiZe kdykoliv pisemné vypoveédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby
nijjmu z diivodd uvedenych v ustanoveni § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni.



9.4

Néjemce mize pisemné vypoveédet tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby nijmu
divodu uvedenych v ustanoveni § 2308 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném
znéni.

9.5

Vypovéd musi byt provedena pisemné a dorucena druhé smluvni strané, jinak je neplatna.
Vypoveédni doba je tiimésicni a po€ind bézet prvého dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némzZ byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. V piipad¢€, Ze je dana vypovéd pro
prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s nijmem
prostoru po dobu del$i neZ jeden mésic, je vypoveédni doba jeden mésic a po¢ina bézZet prvého
dne mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni stran€.

9.6
Najem skonci téZ dnem skonceni smlouvy o vypujcce specifikované v ¢l. 1. bod. 1.1 této
smlouvy.

X.
Sankce

10.1

V piipad¢ prodleni nijemce se zaplacenim sjednaného nijemného nebo thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajimanych prostor nebo ostatni thrady se nijemce
zavazuje zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

10.2
V ptipadé€ prodleni najemce s vyklizenim a preddnim prostoru po skonceni ndjmu se nijemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

10.3

V ptipad€ poruseni povinnosti nidjemce podle bodu 7.2 a to do 30 dnli ode dne ukonceni
nijmu provést zménu sidla/mista podnikdani nebo provozovny a ukoncit uzivani adresy
Vavreckova 5262, 760 01 Zlin jako své sidlo/misto podnikini nebo provozovnu, se ndjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 300,- K¢ za kazdy den prodleni
v plnéni této povinnosti plynouci mu z této smlouvy.

104
Sjednani ani zaplaceni smluvni pokuty se nedotykd naroku pronajimatele na nahradu skody
v plné vysi.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

11.1



V ostatnim se na ndjem prostor pouziji piislusnd ustanoveni z. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik v platném znéni s vyjimkou ustanoveni § 2304 a 2230 z. €. 89/2012 Sb., které se na
nijem sjednany touto smlouvou nepouZiji.

11.2
Jakékoliv zmény, doplnéni a dodatky této smlouvy lze uskutecnit pouze pisemné s podpisy
obou smluvnich stran.

11.3

Smlouva se uzavird ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a njjemce jedno vyhotoveni smlouvy. N4jemce bere na védomi, Ze jedno vyhotoveni smlouvy
pfeda pronajimatel, v souladu se Smlouvou o vypujce nemovitosti, vlastniku nemovitosti
a s predanim timto souhlasi.

114
Strany smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlaSuji, Ze tato nebyla uzaviena
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji niZe svymi podpisy.

11.5

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho
zvetejnéni v Registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Odeslani udajt ke zvetejnéni v registru smluv zajisti najemce.

11.6.

Uzavienim této smlouvy soucasné dochazi k ukonéeni smluvniho vztahu uzavieného na
zakladé Smlouvy ¢. SML/23/07/08/01 ze dne 1.2.2007 ve znéni pozdéjSich dodatk.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy:

¢. 1 — Planek pronajatého nebytového prostoru

¢. 2 — Metodika pfepoctu thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru
¢. 3 — Rozsah tklidu

Ve Zling, dne 4. 11. 2020 Ve Praze................. dne 13. 11. 2020
pronajimatel nijemce

Technologické inovacni centrum s.r.o. Agentura pro podporu podnikéni a investic

Ing. Lukas Trcka, Ph.D., jednatel Czechlnvest

Ing. Patrik Reichl, MBA, generalni feditel
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Priloha €. 2 — Metodika prepoctu thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru

I. Zakladni ustanoveni

Tato metodika stanovuje systém piepoctu nakladl jednotlivych ndjemnikt ve 23. budové (Vavreckova
5262, 760 01 Zlin) na odebrané energie (elektricka energie, otop - para, vodné a stocné).

IL. Otop (para)

Fakturovana ¢astka dodavatelem je poniZzena o piimé odpocty z instalovanych métidel a nasledné se
rozpocita na zakladé pronajaté plochy.

I11. Vodné

Fakturovana ¢astka dodavatelem je poniZena o pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpo€itd na hlavu. U kavarny a Skolicich firem je pocet osob navySen o primérny denni pocet
navstévnika.

IV. Stocné

Fakturovana ¢astka dodavatelem je poniZena o pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpo€itd na hlavu. U kavarny a Skolicich firem je pocet osob navySen o primérny denni pocet
navstévnika.

V. Elektricka energie

Fakturovana ¢astka dodavatelem je poniZzena o pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpocitava na zdkladé pronajaté plochy.



Priloha €. 3 - Rozsah aklidu

1. Pronajaty nebytovy prostor
Kancelare:

- 5x tydné vyneseni odpadkovych koSt
- 3x tydné vysati/vytieni
- 3x tydné utfeni parapetii

Kuchynky:

- 5x tydné vyneseni odpadkovych kost
- 5x tydné& myti podlah

Pronajaté skladovaci prostory se neuklizi.
2. Spole¢né uzivané plochy prislusejici k pronajatému nebytovému prostoru
Chodby + schody:

- 5x tydné myti chodeb

- 5x tydné myti schodl

- 3x tydn€ myti vytahového prostoru

- Ix tydné uklid rampy (zameteni, vyneseni popelniki)
- Ix tydné lesténi skel vstupni haly

- 5x tydn€ myti a desinfekce toalet
- 5x tydné myti podlah
- 3x tydné lesténi zrcadel



