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SMLOUVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

o prodeji nemovitych véci uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obansky zakonik, v platném znéni

1. Smluvni strany

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. B, vioZka 8039
zastupujici osoba: x

ICO 70994226, DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: x

Cislo Gctu: x

(dale téz jen ,budouci prodavajici)

a

KLARK spol. s.r.o.

se sidlem: Bélohorska 266/27, Praha 6 — Bfevnov, PSC: 169 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 23686
zastupujici osoba: x

ICO: 49687051, DIC: CZ49687051

(dale téZ jen ,budouci kupujici®)

uzaviraji na zakladé vzajemné dohody tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé:

2. Pfedmét smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje budoucimu kupujicimu prodat a budouci kupujici se zavazuje od
ného koupit:

pozemek p.C.st. 2221 (zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném situov.
budovy bez &.p./C.e. (objekt obCanské vybavenosti), pozemek p.&.st. 5722 (zastavéna plocha a
nadvori) v€etné jako jeho soucasti na ném situov. budovy bez €.p./C.e. (stavba technického
vybaveni), pozemek p.C.st. 5724 (zastavéna plocha a nadvori) v€etné jako jeho soucasti na ném
situov. budovy bez €.p./C.e. (stavba technického vybaveni), pozemek p.C.st. 5262 (zastavéna
plocha a nadvofi) véetné jako jeho soucasti na ném situov. budovy bez ¢.p./¢.e. (primyslovy
objekt), pozemkovou parcelu p.€. 1702/58 (ostatni plocha) a pozemkovou parcelu p.¢. 1702/55
(ostatni plocha), vie v katastralnim Gzemi Zatec, obci Zatec, tak, jak je vie zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 6895 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec.
Vlastnictvi nemovitych véci svédc¢ici prodavajicimu je v katastru nemovitosti zapsano na zakladé
zakona €. 77/2002 Sb.

Budouci prodavajici se zavazuje s budoucim kupujicim uzavfit kupni smlouvu niZze uvedeného
obsahu ve Ih(ité do 30 kalendafnich dnd poté, co budouci kupujici zaplati kupni cenu ve vysi
2.760.000,- K& (dva miliony sedm set Sedesat tisic korun Ceskych) tak, ze:

- Castku ve vysi 100.000,- K& (jedno sto tisic korun Ceskych) kupujici jednorazové zaplati
prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy na Ucet budouciho prodavajiciho €. x, variabilni
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symbol 5829814
-a €astku ve vysi 2.660.000,- KE (dva miliony Sest set Sedesat tisic korun €eskych) sloZi na Gcet
advokatni uschovy €. x vedeny u x., (nize téz jen ,banka") advokatky x, se sidlem advokatni
kancelare x (nize téz jen ,advokatka"),
pokud takto budouci kupujici uc¢ini nejpozdé&ji dne 31.01.2021.

Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji do 30ti dnd ode dne, kdy budouci kupujici podle ujednani
v pfedchozim odstavci zaplatil splatku v ¢astce 100.000,- K& doloZil budoucimu prodavajicimu
pisemné potvrzeni banky o pFipsani castky ve vysi 2.660.000,- K& (dva miliony Sest set Sedesat
tisic korun €eskych) na Gcet x vedeny u banky, uzavfit kupni smlouvu s timto obsahem:

Kupni smlouva

0 prodeji nemovitych véci uzaviend podle ustanoveni f 2128 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Ceské drdhy, a.s.

se sidlem: Praha 1, NdbfeZi L. Svobody 1222, PSC110 15

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. B,vloZzka 8039
ICO: 70994226, DIC: CZ70994226

zastupujici osoba x

bankovni spojeni: x

Cislo uctu: x

(ddle tézZ jen ,proddvajici)

KLARK spol. s r.o.

se sidlem: Bélohorskd 266/27, Praha 6 - BFevnov, PSC 169 00

zapsand v obchodnim rejstFiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 23686
1CO: 49687051

zastupujici osoba: x

DIC: CZ49687051

(ddle tézZ jen kupujici)

Cldnek |
Predmet smlouvy

1.1 Proddvajici prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku p.c.st. 2221 (zastavénd plocha a nddvori) vetné jako
jeho soucdsti na ném situov. budovy bez C.p./C.e. (objekt obCanské vybavenosti), pozemku p.C.st. 5722
(zastavénd plocha a nddvori) vCetné jako jeho soucdsti na ném situov. budovy bez ¢.p./C.e. (stavba
technického vybaveni), pozemku p.¢.st. 5724 (zastavénd plocha a nddvori) vCetné jako jeho soucdsti na
ném situov. budovy bez ¢.p./C.e. (stavba technického vybaveni), pozemku p.¢.st. 5262 (zastavénd plocha a
nddvoii) vcetné jako jeho soucdsti na ném situov. budovy bez ¢.p./C.e. (primyslovy objekt), pozemkové
parcely p.¢. 1702/58 (ostatni plocha) a pozemkové parcely p.¢c. 1702/55 (ostatni plocha), vse v
katastrdlnim (zemi Zatec, obci Zatec, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 6895 u Katastrdlniho Gfadu pro
Ustecky kraj, KatastrdIni pracovisté Zatec. Vlastnictvi nemovitych véci svédcici proddvajicimu je v katastru
nemovitosti zapsdno na zdkladé zdkona ¢. 77/2002 Sb.

1.2 Predmétem prodeje vCetné jejich soucdsti a pfisluSenstvi (ddle téZ ,nemovité véci") v katastrdinim
lizemi Zatec a obci Zatec jsou:
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e pozemek p.C.st. 2221 (zastavénd plocha a nddvofi) vietné jako jeho soucdsti na ném situov.
budovy bez ¢.p./¢.e. (objekt oblan. vybav.),

e pozemek p.C.st. 5722 (zastavénd plocha a nddvofi) vCetné jako jeho soucdsti na ném situov.
budovy bez ¢.p./C.e. (stavba techn. vybav.),

e pozemek p.C.st. 5724 (zastavénd plocha a nddvofi) vietné jako jeho souldsti na ném situov.
budovy bez ¢.p./¢.e. (stavba techn. vybav.),

e pozemek p.C.st. 5262 (zastavénd plocha a nddvori) vietné jako jeho soucdsti na ném situov.
budovy bez ¢.p./C.e. (priimyslovy objekt)

e pozemek pozemkovd parcela ¢. 1702/58 (ostatni plocha),

e pozemek pozemkovd parcela ¢. 1702/55 (ostatni plocha).

Cldnek Il
Ujedndni o prodeji

2.1 Proddvajici proddvd nemovité véci popsané v ¢ldnku | odstavci 1.2 této smlouvy se vSemi soucdstmi a
prisluSenstvim a se vSemi prdvy a povinnostmi kupujicimu. Kupujici je takto od proddvajiciho kupuje.

2.2 PrisluSenstvi nemovitych veci tvofi zejm. zbytky Zeleznicniho kolejového spodku na pozemcich
uvedenych v odst. 1.2 a betonové plato PHM.

Cldnek 111
Kupni cena a jeji ihrada

3.1 Celkovd kupni cena nemovitych véci dle ¢ldnku | odst. 1.2 vC. jejich pFisluSenstvi dle ¢l. Il odst. 2.2 této
smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran ve wsi 2.760.000,- K¢ (dva miliony sedm set Sedesdt tisic
korun Ceskych) a kupujici ji proddvajicimu uhradi tak, Ze :
- &dst celkové kupni ceny ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun Ceskych) kupujici
proddvajicimu pred podpisem kupni smlouvy zaplatil jednordzové na (cet proddvajiciho C. x,
variabilni symbol 5829814.
a
- Cdst celkové kupni ceny ve vysi 2.660.000,- KE (dva miliény Sest set Sedesdt tisic korun Ceskych)
kupujici pred uzavrenim této kupni smlouvy sloZil a je tedy jiZz sloZena v advokdtni Gschovée u
advokdtky x, se sidlem jeji x (ddle jen ,advokdt"), a to na (ctu jeji advokdtni schovy C. x., (ddle jen
.banka”) a zaloZeném na zdkladé trojstranné Smlouvy o advokdtni Uschové uzaviené mezi
smluvnimi stranami této kupni smlouvy a advokdtem. Za podminek a zptisobem ujednanymi ve
Smlouvé o advokdtni (ischové prevede advokdt tuto Cdstku ve vysi 2.660.000,- K¢ proddvajicimu
z ischovniho tctu u banky na Gcet proddvajiciho x variabilni symbol 5829814,

Cldnek IV
Preddni a stav nemovitych veci

4.1 Proddvajici prohlasuje, Ze ke dni uzavreni kupni smlouvy jsou nemovité véci dle ¢ldnku I v jeho
vyluéném vlastnictvi.

4.2 Kupujici prohlaSuje, Ze je obezndmen s faktickym a prdvnim stavem proddvanych nemovitych veci, a Ze
tedy je kupuje ve stavu, v jakém ty se nachdzi ke dni uzavreni této smlouvy. Kupujici bere na védomi, Ze v
proddvanych pozemcich mohou byt uloZena i vedeni z doby, kdy k témto vedenim vznikala zdkonnd vécnd
bfemena, kterd se nezapisovala do evidence nemovitosti Ci katastru nemovitosti. Proddvajicimu neni
zndmo, Ze je v proddvanych pozemcich takové vedeni uloZeno.
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4.3 V souvislosti s polohou nemovitych véci v ochranném pdsmu drdhy se kupujici zavazuje nemovité véci
uZivat, zejm. provddét veskeré stavebni a zemni prdce, v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 266/1994 Sb. o
drdhdch. Kupujici si je dobfe védom polohy kupovanych nemovitych véci v blizkosti drazniho télesa a strpi
proto pfipadné nepfiznivé cinky Zelezni¢niho provozu (zvySend mira hluku, necistoty, otfesy a podobné).
Pripadnd opatreni k eliminaci téchto nepfiznivych vlivii si kupujici provede nebo opatii na viastni ndklady.

4.4. Kupujici si je védom, Ze kupované nemovité véci byly v minulosti provozovdny jako soucdst aredlu
drdhy. Pred prodejem byla proddvajicim zaddna a na zdkladé toho provedena dodavatelskou firmou Marius
Pedersen, a.s., IC 42194920, (zpracovatelka x ), analyza ekologickych rizik ze dne 30.03.2009, jejimz
zdvérem bylo konstatovdni o nezjiSténi jakékoliv vyznamnéjsi ekologické zdtéZe na nemovitych vécech,
zejména znecisSténi ropnymi ldtkami, a nebyla proto vyhotovitelem analyzy indikovdna Zddnd ndpravnd
opatfeni. Vzhledem k charakteru provozované drdzni Cinnosti na nemovitych vécech v minulosti
dlouhodobé pred prodejem nelze i pfes tato negativni zjiSténi naprostou ekologickou nezdvadnost budov a
pozemk(i garantovat. Tohoto faktického stavu kupovanych nemovitych véci si je kupujici védom a nemovité

oy

veéci kupuje tedy ve stavu, jak tyto leZi a béZi ke dni uzavieni kupni smlouvy.

4.5 Kupujici vedle této kupni smlouvy sjedndvd také smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bremene
- sluZebnosti s budoucim oprdvnénym Sprdvou Zelezni¢ni dopravni cesty, stdtni organizaci, ¢.j. E650-S-
2499/2018 a také smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni sluZebnosti inZenyrské sité s budoucim
oprdvnénym Sprdvou Zeleznicni dopravni cesty, stdtni organizaci, ¢.j. E791-S-894/2018 pro umisténi a
provozovadni vedeni drdzni dopravné technické infrastruktury. Kupujici zdroveri prohlasuje, Ze si je védom,
Ze tato dopravné infrastrukturni zafizeni, blize popsand v samostatnych smlouvdch o budouci smlouveé o
vécném bremeni, nejsou soucdstmi ani prislusenstvim touto kupni smlouvou prevddénych nemovitych véci,
a zdroven se zavazuje, Ze tato zafizeni pro Spravu Zeleznicni dopravni cesty, stdtni organizaci, ponechd
na/v koupenych nemovitych véci i v mezidobi do budouciho zfizeni vécnych bfemen, a nebude Cinit nic, o
¢em by vedél nebo musel pfedpoklddat, Ze miiZe uvedend cizi infrastrukturni zafizeni poskodit nebo ohrozit.

4.6 Kupujici byl proddvajicim obezndmen se skutecnosti hrozici Skody uvolnénim a odloucenim a pddem
Cdsti stavby v disledku dlouhodobé neprovddéné tdrZzby budov, a sice ohledné vSech budov tvoricich
soucdst pfedmétu prodeje

4.7 Kupujici ve vztahu k osvobozeni platby kupni ceny od DPH bere na védomi, Ze proddvajici prevddi
predmét prevodu s tim, Ze ke dni prevodu neexistuji Zddné objektivni poznatky o dmyslu kupujiciho
vybudovat na pozemcich stavbu spojenou se zemi pevnym zdkladem, o kterych by proddvajici ¢i kupujici
védét meél ¢i mohl. Kupujici deklaruje, Ze doposud ucinéné sprdvni (ikony, které se k prevddénym pozemkim
ke dni pfevodu pozemk(i vdzi (napF. platny zemni pldn) a které obecné umoziiuji vystavbu na pozemcich,
jsou pro jeji zdmeér, ktery md s pozemky, irelevantni. Obdobné, pokud na pozemcich Ci v jejich okoli jsou
provddény nebo byly provedeny stavebni prdce za (icelem zhotoveni stavby spojené se zemi pevnym
zdkladem (napf. byla vybudovdna pFistupovd cesta pro pfijezd stavebni techniky), kupujici deklaruje, Ze
jsou rovnéZ pro jeho zdmér, ktery md s pozemky, irelevantni.

Cldnek v/
Vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti

5.1 Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byl u Katastrdlniho (fadu pro Ustecky kraj, KatastrdIni
pracovisté Zatec se sidlem v Zatci v katastru nemovitosti obce Zatec a v katastrdInim (zemi Zatec proveden
vklad vlastnického prdva podle této smlouvy. Ndvrh na vklad vlastnického prdva u prislusného
katastrdlniho (fadu a katastrdiniho pracoviSté podd proddvajici, ktery rovnéZ ponese ndklady spojené s
provedenim vkladu.
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5.2 Vkladem vlastnického prdva prechdzi vlastnictvi, veskerd prdva a povinnosti souvisejici s proddvanymi
nemovitymi vécmi na stranu kupujici, a to s prdvnimi (i¢inky od poddni ndvrhu na vklad vlastnického prdva
ke shora uvedenému katastrdinimu pracovisti.

5.3 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost s cilem dosdhnout vkladu viastnického
prdva podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze se aZ do provedeni vkladu
vlastnického prdva dle tohoto ¢ldnku zdrZi jakychkoliv Cinnosti, které by vedly ke zmareni Ci ztizeni tohoto
likonu.

5.4 V pfipadé, Ze prislusny katastrdini dfad vklad vlastnického prdva ve prospéch kupujiciho dle této
smlouvy nepovoli z divodl(, které Ize napravit, obé smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu
vyvinout veskerou soucinnost a Gsili sméfujici ke zddrnému vkladu vlastnického prdva dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

Cldnek VI
Odstoupeni od smlouvy

6.1.Kterdkoliv smluvni strana je oprdvnéna odstoupit od této smlouvy pisemnym ozndmenim zaslanym
druhé smluvni strané, jestliZze bude vyddno rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prdva do
katastru nemovitosti

Cldnek Vi1
Zdvérecnd ujedndni

7.1 Tato kupni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ k ndvrhu na vklad bude pFipojen jeden
stejnopis a po jednom stejnopisu zistane kupujicimu a proddvajicimu.

7.2 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své (cinnosti vyZaduje uverejnéni v registru smluv
podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, a s timto uverejnénim souhlasi. Zasldni smlouvy do
registru smluv zajisti proddvajici bez zbytecného odkladu po uzavieni smlouvy.

7.3.Smluvni strany po preCteni smlouvy prohlasuji, Ze tato vyjadfuje jejich skutecnou a svobodné
projevenou vili a na diikaz imyslu byt vdzdny ustanovenimi této smlouvy pFipojuji své podpisy:

V Praze dne LY 2SRRI « 11|
X X

X X

Ceské drdhy, a.s. KLARK spol. s r.o.
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3. Ustanoveni zavérecna

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva o budouci kupni smlouvé je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile a Ze s jejim obsahem souhlasi. Na dikaz této skutec¢nosti pfipojuji obé& smluvni
strany ke smlouveé své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své Gcinnosti vyZaduje uverejnéni v registru
smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a s timto uvefejnénim souhlasi.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti prodavajici bez zbytec¢ného odkladu po uzavreni
smlouvy.

Tato smlouva o smlouvé budouci je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech s platnosti originalu, z
nichz obdrzi budouci kupujici dva stejnopisy, budouci prodavajici jeden stejnopis a jeden stejnopis
jeurcen pro advokata.

V Praze dne LY 2 ¢ | o<
X X

X X

Ceské drahy, a.s. KLARK spol. sr.0.



