Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
(Kotelna v objektu — Zakladni $kola Svatopluka Cecha)

NiZe uvedeného dne, mé&sice a roku:

Méstska sprava bytového a nebytového fondu Hotovice
se sidlem: Palackého nam. 2/2, 268 01 Hofovice
ICO: 69764883

zastoupena: feditelem Ing. Jaroslavem Pelinem
(dale jen ,,Pronajimatel")
a

HOROVICKA TEPLARENSKA, s.r-o.

se sidlem Prazska 346, Hotovice, PSC 268 01,
1C0:25793187

zastoupend Ing. Romanem Liprtem, jednatelem

(déle jen ,,Najemce")

(Pronajimatel a Né4jemce spoleéné dale jen ,,Smluvni strany", kazdy jednotlivé pak téZjen
»omluvni strana")

uzaviraji spolu tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR SLOUZ{CICH K PODNIKANT
(déle jen ,,Smlouva")
CL. 1

Vlastnické pravo k nemovitosti

1) Meésto Hofovice je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 588 v katastralnim (zemi
Hofovice, jehoz soucasti je objekt obéanské vybavenosti ¢.p. 455 — budova Zakladni skoly
Svatopluka Cecha vie zapsano na LV ¢&. 10001, pro k.. Hofovice, obec Hofovice,
u Katastralniho dfadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovist¢ Beroun. Budova

se nachazi na adrese Svatopluka Cecha 455, Hofovice (déle jen ,,Budova").

2) Pronajimatel, jakoZto p¥ispévkové organizace mésta Hofovice, méa tuto Budovu na zdklad &
pfisludné platné ziizovaci listiny pfedanu k hospodaften, a to se viemi obvyklymi pravy

a povinnostmi,

CL2

Piedmét najmu

1) Pronajimatel pfenechava Néijemeci do najmu prostor slouZici k podnikédni umistény
v suterénu Budovy o celkové vyméfe 15 m?, a to vdetnd technologie, jejiz popis

Je poskytnut v pfiloze &. 1 k této Smlouvé (déle jen ,,Pfedmét najmu").

2) Popis a vybaveni prostoru tvofictho Predmét najmu (napf. topeni, zafizovaci predméty,
osvétleni apod.) bude uvedeno v Pred4vacim protokolu, které Smluvni strany vyhotovi

a podepisi do 30 ti dnti od podpisu této Smlouvy.
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Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu ndjemné uréené touto
Smlouvou.

CL3

Ucel ngjmu

Utelem najmu je vyuZiti Piedmé&tu néjmu jako kotelny pro dodévku tepelné energie dle
Smlouvy o dodévce pro odbératele, kterym je Zakladni $kola Svatopluka Cecha,
Svatopluka Cecha 455, 268 01 Hofovice, jakozto piispévkova organizace Stfedogeského
kraje (dale jen ,,Odbératel).

Smlouva o dodévce pfedmétného tepla je vyhradné véci Ndjemce a Odbératele.

Jiné vyuZiti Pfedmétu najmu se nepiipousti.

Uzivani pfedmétu najmu a jeho situovani v Budové i v katastru mésta, nesmi obtéZovat
emisemi ani hlukem nad obvyklou miru okoli.

ClL4

Néjemné a jeho splatnost

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze za uZivani Pfedmétu najmu bude Néjemce platit
Pronajimateli najemné ve vysi 1.000, -K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) vletné
zakonné sazby DPH roc¢né.

Datum uskutenéni zdanitelného plnéni je stanoveno na prvni den pfisluSného
kalendaimiho roku.

Néjemce je povinen tuto ¢astku platit na zédklad¢ faktury — daflového dokladu vystaveného
Pronajimatelem na jeho U¢et uvedeny v zahlavi této Smlouvy, vZdy do 15. dne pfislusného
kazdého mésice fijna.

V pfipadé prodleni Nijemce s platbou najemného dle této Smlouvy je Pronajimatel
opravnén pozadovat na Najemci, aby tento zaplatil za kazdy den prodleni smluvni pokutu
ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky.

Do doby, neZ Nijemce uzavie sdm piislusnou smlouvu o dodévce plynu ¢i elektrické
energie s jim vybranymi dodavateli, zavazuje se Pronajimatel poskytovat N4jemci sluzbu
v podobé dodavky plynu &i elektrické energie a Najemce se za tyto sluzby zavazuje platit
Pronajimateli Ghradu na zaklad€ mési¢ni ptrefakturace mnozstvi plynu &i elektrické energie
naméfeného na podruzném méHi&i, a to se splatnosti datiového dokladu 15 dnti. Udaje
k jednotlivym fakturacim je Néajemce povinen poskytnout Pronajimateli na zaklad€ jeho
pisemné vyzvy.

CL5
Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k fddnému uZzivani
a je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav Nédjemce po dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do Pfedmétu ndjmu za icelem
kontroly stavu Pfedmétu najmu, a to po pfedchozim odsouhlaseni terminu navstévy
s Najemcem a v jeho doprovodu.
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ClL6

Prava a povinnosti N4jemce

Najemce neni oprévnén pienechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tteti osobé.

Néjemce hradi po dobu ndjmu veskeré néklady spojené s udrZovanim a provozem
Pfedmétu najmu, tj. veskeré opravy a udrzbu.

Najemce je oprdvnén vybavit Pfedmét n4jmu na své naklady piisluSnym zatizenim
slouzicim k naplnéni ucelu najmu. Najemce je opravnén ziidit mimo jiné vnitini datové
rozvody a propojeni s provozovateli telekomunikaénich sluZeb (zejména pfivedeni
telefonnich linek a umisténi telekomunikaéniho zafizeni pro bezdratové datové piipojeni),
tato propojeni mohou byt umisténa i jinde mimo Pfedmét ndjmu (schodisté, sklepni prostor
atd.), coZ se zavazuje Pronajimatel Najemci umoZnit. Pronajimatel umozni Néajemci
k témto zafizenim arozvodiim piistup, a to neprodlen na jeho, a to i telefonické vyZadani.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu Pronajimateli veskeré zmeény, které
nastaly v Pfedmétu néjmu, a to jak zapfi€indnim Néjemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli ptipadnou potebu

oprav Pfedmétu najmu.

U vsech technickych zafizeni ve vlastnictvi Ndjemce, kterymi si vybavi Predmst najmu
(napf. elektrickd, plynovi, tlakova, zdvihaci zafizeni atd.), zajist'uje Néjemce sam revize,
udrzbu a opravy podle obecné zavaznych pravnich piedpist a technickych norem, které se
k t€émto technickym zafizenim vztahuji.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, kterd by rugila & mohla rusit vykon prav
pronajimatele v Budové, v ném? se Pfedmst najmu nachazi.

Najemce se zavazuje po ukondeni ndjmu piedat Predmét najmu zpé&t Pronajimateli, a to ve
stavu v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k b&nému opottebeni a k pfipadnym stavebnim
upravam, které proved! se souhlasem Pronajimatele.

Vnitini datové rozvody a propojeni s provozovateli telekomunika&nich sluzeb, zfizené
podle ustanoveni ¢lanku 6.3. této smlouvy, je vSak N4jemce povinen odstranit a uvést do
puvodniho stavu.

O pfedani a pfevzeti bude potfizen pisemny protokol.

CL.7
Stavebni Gpravy

Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu stavebni ¢i jiné tpravy a opravy trvalého
charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pii stavebnich
Upravach, rekonstrukcich apod. (dale jen ,technické zhodnoceni”) musi N4jemce
respektovat piisluSné pravni ptedpisy (v piipadé, Ze je tak vyzadovano platnymi pravnimi
pfedpisy, napf. schvalend projektova dokumentace, souhlas se stavbou, ohlaSeni drobné
stavby, souhlas se zménou uZivani, zaji§téni stavebniho dozoru, souhlas Inspektoratu
bezpegnosti prace, schvéleni uvedeni novych stroji do provozu, souhlas hygienika apod.).

Smluvni strany se dohodlyna tom, Ze technické zhodnoceni, odsouhlasené Pronajimatelem
a provadéné Ndjemcem na jeho néklady, je opravnén odpisovat Najemce.
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Pfi ukonceni této Smlouvy, dojde-li k Najemcem provedenym technickym zhodnocenim
ke zhodnoceni Pfedmétu nijmu, se Pronajimatel s Najemcem vyrovni podle miry
zhodnoceni.

Néjemce je povinen v dostatedném ptedstihu projednat s Pronajimatelem projektovou
dokumentaci zpracovanou k tipravé Predmétu najmu.

CL 8

Doba trvani najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, ato od 1. 11. 2020.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tuto Smlouvu Ize ukon&it dohodou obou Smluvnich
stran.

Najem kon¢i téZ vypovédi n&které ze Smluvnich stran. Pro G&innost vypovedi ¢i ze strany
Néjemce je nutny pfedchozi pisemny souhlas od vlastnika Budovy, v ni se Pfedmst
podnéjmu nachézi.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s Styfmésiéni vypovédni dobou, a to z dlvoduy,

kdy

- Je Ndjemce v prodleni s placenim ngjemného, a toto prodleni trva i pes pisemnou
vyzvu Pronajimatele s upozomné&nim na prodleni a s poskytnutim dodateéné ptimérené
Ihiity k pInéni, nejméné vsak dalsich 14 dni;

- Najemce poruSuje hrub& své povinnosti z této Smlouvy piip. z platnych pravnich
pfedpisti viiéi Pronajimateli.

- Néajemce ztrati zpisobilost k &innosti, k ni¥ si Pfedmét najmu pronajal.

Najemce je opravnén vypovédét ndjem s Ctyfmeésicni vypovédni dobou, a to z dtvodu, kdy

- prestane byt Pfedmét n4jmu z objektivnich dfivodil zplsobily k Géelu najmu dle této
Smlouvy;

- poruSuje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti z této Smlouvy piip. z platnych pravnich
pfedpisi viiéi Ndjemci.

- Néajemce ztrati zplsobilost k &innosti, k ni¥ si Pfedmét najmu pronajal.

Smluvni strany timto vyluduji vypovédni divody uvedené v ustanovenich § 2222 odst. 2,

obcanského zikoniku.

Kterakoli Smluvni strana je pak opravnéna vypovedét tuto Smlouvu i bez udéani divodu.
V takovém piipadé& nijem skoné&i k 30.4. b&zného roku, pfi¢emz vypov&d musi byt druhé
smluvni strané dorudena alespoii 1 rok pifedem.

Vypovédni doba za¢ina prvni den v mésici nasledujicim po mésici, v ném# byla vypoved
doruéena.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze odstoupeniod této Smlouvy je moZné jen z diivoda
jejtho podstatného poruseni a #d1i se piisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakontku s tim,
Ze Smluvni strany vyluduji aplikaci ustanoveni § 2004 odst. 1 ob&anského zikoniku.

CL.9
Komunikace

Za platnou pisemnou formu bude pro ucely této Smlouvy povazovana také vyména
emailovych zprav bez elektronicky zarugeného podpisu.
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Veskeré pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou mohou byt zasilany také
prostiednictvim datové schranky Smluvnich stran. V takovém pHpadé se pisemnost
povazuje za doru€enou okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi osoba, kterd ma s
ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu; nepiihlasi-li se
takova osoba do datové schranky ve Ihiité deseti dnti ode dne, kdy byl dokument dod4n
do datové schranky, povaZuje se tento dokument za dorudeny poslednim dnem této lhiity.

Zaslani listiny prostfednictvim e-mailové zpravy &i datové schréanky povazuji Smluvni
strany za podepsany jednostranny pisemny tkon.

Zaslani vypovedi &i odstoupeni od této Smlouvy musi byt uginéno doporudenou postovni
zasilkou ¢i osobng, s potvrzenim o pfevzeti, nebo do datové schranky.

CI. 10

Oddélitelnost ustanoveni

Je-li nekteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, netiéinné nebo nevynutitelné & stane-li
se takovym v budoucnu, pak bude neplatné, ne¢inné nebo nevynutitelné pouze toto
ustanoveni, nevyplyva-li z jeho povahy, obsahu nebo okolnosti, za nich# bylo toto
ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji neplatné, nei€inné nebo nevynutitelné a zérovei oddélitelné
ustanoveni této Smlouvy bezodkladné nahradit ustanovenim bezvadnym, které odpovida
ucelu a obsahu nahrazovaného ustanoveni.

CL. 1

Zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a uskute¢ni vekeré ukony a pravni jednént, ktera se uk4i byt nezbytna pro
realizaci této Smlouvy. Zavazek soudinnosti se vztahuje pouze na takové tkony a takova
pravni jednani, kterd pfisp&ji &i maji pfispét k dosaZeni Gicelu této Smlouvy.

Tato Smlouvaje platnd a G¢inn4 dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnou dohodou Smluvnich
stran s podpisy Smluvnich stran na téZe listing.

Tato Smlouva se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve zné&ni pozdégjsich
piedpisti.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nich? jeden obdr#i Njemce a jeden
Pronajimatel.

Smluvni strany si tuto Smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi, na dikaz SehoZ
pfipojuji niZe své podpisy.
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PRILOHA C. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor (Z5 Sv. Cecha)

Piedavaci protokol
Stav zafizeni k 1.9.2020
Najemce: Hoftovicka teplarenska,s.r.o.
Pronajimatel: Méstska sprava bytového a nebytového fondu Hofovice, P.O.
Predmét prondjmu:

1) plynova kotelna v hlavni budové spec.skoly,Svatopluka Cecha 455/9,Hofovice

2) plynové topidla v samostatné budové (domedek) spec.8koly,Svatopluka Cecha
455/9,Hotovice
. A4
1T — Z‘ﬁf/ ........ #;0 ......................................

bylo provedeno predani a prevzeti plynové kotelny v hlavni budove spec. 8koly, Svatopluka
Cecha 455/9,Hofovice a 3ks plynovych topidel v samostatné budové (domeéek) spec. koly,
Svatopluka Cecha 455/9,Hofovice

Popis technického zarizeni
1) plynové kotelna v hlavni budové spec.skoly,Svatopluka Cecha 455/9,Hotovice
Provozovatel: Hofovicka teplarenskd, s.r.o.

Plynova kotelna tieti kategorie, jeden plynovy kotel FERROMAT LNI 115VZ o vykonu
110kW vcetné kotlové automatiky FERROMATIC PM 2935 K4BUU-M (kotel v¢etné
automatiky nefunkéni - v predchozich letech pfi pfivalovych destich doslo k zaplaveni
kotelny v€etné plynoveho kotle).

Palivo - zemni plyn
Plynomér - EIC OM 27ZG200Z0004886X, stav méfeni 29 154 m3

Regulace vytapéni - ekvitermni reguldtor FERROMATIC PM 2935 UM - fizeni tf¥icestného
ventilu a ob&hového Cerpadla topného okruhu (automatika nefunkéni, regulace teploty
topného okruhu provddéna ruéné pomoci paky tficestného ventilu)

Zabezpecovaci prvky kotelny — ¢idlo uniku plynu TECNOCONTROL SE 192M reaguje az po
masivnim uniku plynu (nutno zajistit kalibraci ¢idla), schazi ¢idlo zaplaveni kotelny, ¢idlo
prekrogeni teploty prostoru a poklesu tlaku v systému (dopliiovani systému feseno ruéné€) pozn.
pii vypadku napéti je nutné ru¢ni “nahozeni* hlavniho uzavéru plynu kotelny (mél by byt
umistén mimo prostor kotelny!)



PRILOHA €. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor (Z5 Sv. Cecha)

Mistni provozni fad kotelny — CHYBI
V plynové kotelng jsou nainstalovany dvé expanzni nadoby o objemu 50 a 200litrd

2) plynové topidla v samostatné budové (domecek) spec.Skoly, Svatopluka Cecha
455/9,Hofovice

Provozovatel: Hofovickd teplarenska, s.r.o.
Plynovy spotfebi¢ — 2ks KARMAG s odtahem pfes zed’
1ks GAMET 4000 s odtahem pfes zed
Tyto plynové spotiebice jsou funkéni, stav zafizeni odpovida stafi spottebit (vice jak 20let)
Palivo-zemni plyn

Plynomér - EIC OM 27Z2G200Z0004887V, stav méfeni 8 416 m3
Pfedana dokumentace:

Pronajimatel i nijemce prohlasuji, Ze s vy3e uvedenym stavem a hodnotami souhlasi.

(&

Za najemce:
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