Priloha €. | materialu

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Stiedni vinarska Skola Valtice, prispévkova organizace
se sidlem: Sobotni 116, 691 42 Valtice

IC: 60680318

zastoupen feditelkou $koly Ing. Ivanou Machovcovou
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu: 1381936359/0800

(dale jen pronajimatel)

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem Olsanska 2681/6. Zizkov, 130 00 Praha 3

1C:04084063 DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mestského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623
zastoupena na zakladé povéreni predstavenstva spolecnosti Ing. Pavlem Proke3em, Senior
specialista pro nemovitosti

bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢islo nétu: 2019160003/6000

identifikaéni kod: BVVAS; finan¢ni kod: 28163

(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spole¢né oznacovani jako ..smluvni strany* nebo
Jednotlivé jako ,,smluvni strana®) uzavieli dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, niZe
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

L.
Vlastnictvi pfedmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vylu¢nym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku p. ¢..
868, v k.i. Valtice, obci Valtice, zapsaném na LV ¢&. 1691, jehoz soudasti je budova s ¢.
p. 116 na adrese Sobotni 116, Valtice (dale jen ,,Budova™). Tento majetek je na zakladé
Ziizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015, &.j. 20/172 piedan k hospodateni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zakladé Cl. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015
¢. j. 20/172 pronajimat nemovity majetek vy3e uvedeny nebo jeho &ast, a dile
specifikovany v ¢l. IL. této smlouvy.

3. Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajist'ovani siti elektronickych komunikaci
podle zdkona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (déle
jen ,.Zakon™).
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b)
¢)

d)

a)
b)

c)

W

IL
Vymezeni pojmu

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikacni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy. pfipojka
nizkého napéti (dale jen ,,Zafizeni™);

Umisténi — situovani Zatizeni v a na objektu;

Instalace — vybudovani Zafizeni prostrednictvim odborné firmy, v¢etné nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zatizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a upravy, pfip. vyména Zarizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

I11.
Piredmét ndjmu

Pronajimatel pfenechava Néjemci touto smlouvou k uZivani v Budové:

prostor slouzici k podnikéni o velikosti 5 m? umistény na ptidé Budovy,

prostor slouzici k podnikani, a to &ast stiechy Budovy o vymére 10 m?,

prostory v/na Budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabelti
mezi:

- technologii Najemce a existujicim rozvadééem nizkého napéti Budovy

- technologii Ndjemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou na Budové

- technologii Ndjemce a anténnim systémem umisténym v/na Budové

- technologii N4jemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadécem Budovy.

Prostor slouzici k podnikani podle ¢l. II. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor
slouzici k podnikani podle ¢l. II. odst. 1 pism. b) této smlouvy spolecné tvoii pfedmét
najmu (dale jen ,,Pfedmét najmu*). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany
shodné prohlasuji, ze Predmét najmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, ur€ité a srozumitelné.

Najemce se seznamil se stavem piedmétu najmu a v tomto stavu jej prebira.
IV.
Uéel ndjmu

Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. III. této smlouvy za ucelem podnikani.
Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zékona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Zdkon™).

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndgjmu uzivat jen k vySe ujednanému ucelu.
Ucelem n4jmu je uzivani Pfedmétu ndjmu kumisténi a provozovani Zafizeni

umoziujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajidténi siti a poskytovani sluzeb
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elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefrejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zékona.

V.
Doba trvani najmu
Nédjem se sjednava na dobu ur€itou, a to do 30. 6. 2025 ode dne u¢innosti této
smlouvy.

VI
Niajemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu

k. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu ro¢ni najemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 45.000.- K¢ (slovy ¢&tyficet pét tisic korun ¢eskych)
+ DPH:
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k najemnému pfipoitavana prislusna
sazba DPH. Ndjemné je ve smyslu zdkona o DPH smluvnimi stranami povazovano za
dil¢i plnéni. DUZP se povazuje za uskute¢néné vzdy k poslednimu dni piislusného
kalendainiho pololeti.

2. V nigjemném neni zahrnuta thrada za poskytovani elektrické energie. Hodnota
spotiebované elektrické energie dle skute¢ného odbéru ode¢teného Pronajimatelem na
instalovaném elektroméru Najemce, bude ndjemci Pronajimatelem piedctovana
pololetné vzdy k poslednimu dni pfisluSné¢ho pololeti. V souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy bude k cené za spotiebovanou elektrickou energii pfipo€itavana piisluSna
sazba DPH. DUZP se povazuje za uskuteénéné dnem zjisténi vyse pretictované ¢astky
podle skuteéného odbéru.

3. Najemné a naklady za poskytnutou elektrickou energii budou hrazeny Najemcem, a to
na zakladé faktur — danovych dokladi, které Pronajimatel vystavi a zaSle Nédjemci
vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendainiho pololeti v nasledujici vysi a strukture:
najemné 22.500.- K¢ + DPH
elektrické energie dle odst. 2 tohoto ¢lanku
Néajemné a naklady za poskytnutou elektrickou energii za prvni obdobi ndjmu, tj. do
zacatku kalendéiniho étvrtleti, budou fakturovany Pronajimatelem spole¢né s platbou
za dal$i kalendaini ¢tvrtleti.

4. Splatnost faktur ¢ini 30 dni od doruceni faktury Najemci. Faktury budou mit
nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich predpisi, budou obsahovat
finan¢ni kéd lokality uvedeny v hlavicce této smlouvy a budou zasildny doporucené na
faktura¢ni adresu Najemce:

PODATELNA

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Olsanska 2681/6

130 00 Praha 3 - Zizkov

V piipadé, Zze faktura nebude obsahovat potiebné nélezitosti, je Ndjemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém piipadé se rudi lhiita splatnosti a nova
lhiita splatnosti za¢ne plynout doruc¢enim opravené faktury zpét Najemci.

3, Pronajimatel je povinen informovat Ndjemce o zméné Gétu, na néjZ ma byt hrazeno
najemné a sluzby. Pro vylou¢eni v8ech pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného

o
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¢isla uétu na danovém dokladu — fakture vystaveném Pronajimatelem v souladu
s touto smlouvou a doru¢ené Ndjemci je oznamenim zmény uctu dle tohoto odstavce.

Je-li Ndjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem.

VySe najemného bude kazdoroéné upravovana podle roéni miry inflace za
ptedchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle Ceského
statistického Gfadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to po
vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1.1. daného roku, vnémz byl index
vyhlasen. Uprava vyse najemného bude provedena na zaklad¢ faktury od
Pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pii nasledujici platbé
ndjemného. V pripadé, Zze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vyse
najemného v souvislosti s jeho navySenim o piisluSnou miru inflace, je Najemce
opravnén vrétit fakturu k prepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici
spravné cenové udaje, neni Najemce v prodleni s thradou najemného.

Pronajimatel prohlasuje, Zze uvedl! v této smlouveé a bude uvadét v danovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro dhradu njjemného a sluzeb pouze bankovni Gcet,
ktery oznamil spravci dané, aby jej tento mohl v souladu se zak. ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pifidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi, zvefejnit zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup (Oznameny ucet).

VIL
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Predmétu
najmu, prace nutné k vybudovani prisluSenstvi Zatizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
zajistil Najemce na vlastni naklady po prevzeti Piedmétu najmu. Néajemcem
instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Ndjemce.

Veskeré budouci pfipadné stavebni tpravy Pifedmétu najmu, zejména tahy kabell
a zpusob pripojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni
v Pfedmétu ndjmu, je mozné pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel a Ndjemce dale prohlasuji, Ze tato Najemni smlouva navazuje
bezprostiedné na predchozi smlouvu uzavienou dne21. 4. 1998 mezi Stfedni vinafskou
Skolou jako majitelem objektu a EuroTel Praha spol. sr.o. jako provozovatelem
zafizeni (dale jen ,,Pfedchozi smlouva™) a nijem tedy nebyl ukoncen. Pronajimatel
souhlasi, Zze v pfipadé uprav Predmétu najmu provedenych doposud Najemcem dle
Predchozi smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP,
bude i nadale pokracovat v odepisovani po dobu trvani Najemni smlouvy Najemce. V
souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto tprav a nebude tyto tpravy odepisovat.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti Ndjemce
Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy.

4
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b)
c)

d)

2)

h)

1)

k)

d)

Najemce neni opravnén prenechat predmét nagjmu do uzivani teti osobe.
Najemce je povinen pefovat o predmét nagjmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a
udrzovat ho v fadném stavu.

Néajemce odpovida pronajimateli za veskerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, a to i v dusledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor piistup.

Néjemce odpovidd za dodrzovani platnych pravnich predpist v oblasti pozarni
ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisti a norem.
Néjemce bude s Predmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav, u¢ini
opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Najemce je opravnén vyuzivat Pfedmeét najmu
v rozsahu a k u€eliim danym touto smlouvou.

Vsechny piipadné budouci stavebni tpravy Pfedmétu ndajmu znamenajici jeho
rozsiteni musi byt predloZeny Pronajimateli ke schvéleni, po projednani budou feSeny
dodatkem ke smlouvé a nesmi byt zahdjeny pred jeho uzavienim. Naklady na tyto
piipadné budouci stavebni upravy znamenajici rozsiteni Pfedmétu ndjmu uhradi
Najemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vaci Néjemei. V pfipadé, Ze upozornénd strana nebezpe¢i a zavady bez zbytetného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na
naklady strany v prodleni.

Najemce je opravnén po cely rok. dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat
Predmét najmu a dale je opravnén za ucelem piistupu k Predmétu najmu nevyhradné
uzivat 1 souvisejici prostory. Pristup do budovy bude zabezpecen po telefonnim
kontaktovani Skolnika na tel. €. 777 739 563.

Néajemce je opravnén prizpusobovat umisténé Zafizeni vcetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikacnich technologii,
pfemistovat jej v rozsahu Predmétu najmu a ménit jej zcela nebo ¢astecné, pokud se
tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsifuje. Po ukon¢eni smlouvy je ndjemce povinen
uvést predmét naymu do ptvodniho stavu.

S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni vefejna komunikaéni sit’ Ndjemce pracuje v tzv.
sdileném rezimu, je k funk¢nosti Zafizeni a tedy k naplnéni ucelu této smlouvy nutné,
aby na/v Zatizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych podnikatel
poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona,
pficemz pro Gcely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast Zatizeni a Ndjemce
je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou
odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena suzivanim predmétu najmu:
dodavku elektrické energie.

Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvnimu
uzivani fadné zabezpeCovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim pfedmétu najmu
spojeny. Po celou dobu trvani ndgjmu je pronajimatel povinen umozZnit najemci fadné a
ni¢im nerusené uzivani predmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.
Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
a¢elu uzivani.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Predmétu najmu v mimoiadnych piipadech (havarie
Zaiizeni, hrozici nebezpeti pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
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10.

takovyto vstup neprodlené oznami Ndjemci. Pronajimatel je povinen v pfipadé vstupu
dle predchozi véty fidit se pisemnymi pokyny Najemce, které byly Pronajimateli
pfedéany Ndjemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Najemeci jeho imysl pronajmout ¢i zfidit jiné
pravo k Budové pro tfeti osobu, a to v pfipadé umisténi antén, Ze by prondjmem nebo
ziizenim jiného prava mohlo dojit k ohrozeni ¢i omezeni ucelu najmu podle této
smlouvy.

Pronajimatel umozni Néjemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a déle
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody). a to v
rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich podminek
najmu, predevsim vyse najemného.

Pronajimatel nemé pravo na uhradu pohledavky vuci Najemci zadrzet movité véci,
které ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

IX.
Skonéeni najmu

. Ndjem skon¢i uplynutim ujednané doby najmu.

Ndjem mohou smluvni strany ukon¢it téz dohodou.

Smluvni strana miZze ndjem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z divodu
uvedenych v ¢asti ¢tvrté, hlave I1, dilu 2, oddilu 3, pododdilu 1 ob¢anského zakoniku.
Pronajimatel muze najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také
z divodu, uvedenych v § 2309 ob¢anského zakoniku.

Najemce mize ndjem pied uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divoda,
uvedenych v § 2308 ob¢anského zakoniku.

Vypovédni doba je tiimésicni.

Porusuje-li strana zvlast' zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou
ujmu druhé strané, ma dotcena strana pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skon¢eni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.

Smluvni strany ujednaly, Ze Ndjemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodu
uvedenych v § 2308 ob&anského zakoniku. Smluvni strany déle ujednaly pravo Néjemce
vypoveédét tuto smlouvu v piipadé rekonfigurace sité.

X.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro doruCovani: Stiedni vinaiska Skola Valtice, prispévkova organizace
Sobotni 116, 691 42 Valtice
Kontaktni osoba: Pavel Olsanik +420 777 739 563
Tel.: 519 352 594
E-mail: info@svisv.cz
Nijemce
Adresa pro dorucovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
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W

Nemovitosti, OlSanska 2681/6. 130 00 Praha 3
Kontaktni telefonni linka: +420 800 298 297 bezplatnd tel linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti
Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz e-mailova adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti
Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky
na dohledové centrum pro véci technického charakteru
Kontaktni e-mail: nme.fdran@cetin.cz  e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V ptipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaji podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly. Ze veskeré pisemnosti budou doruc¢ovéany na adresy uvedené
v ¢l. X. Kontaktni osoby, odst. 1. a 2.
X1
Zavéredna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni a
obecné zavaznymi predpisy.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatku.
Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a i€innosti dnem 1. 3. 2016 a pIné
nahrazuje smlouvu o umisténi zafizeni uzavienou dne 21. 4. 1998 ve znéni dodatku ¢. 1
a7 6 mezi Stfedni vinaiské $kola, IC: 60680318 jako majitelem objektu a EuroTel Praha
spol. s r.0., IC: 15268306 jako provozovatelem zafizen.
Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 25. 2. 2016 usnesenim ¢. 8967/16/R135
souhlas s uzavienim této smlouvy.

Ve Valticich dne 71 # i=lv V Praze dne 29. 2. 2016

Za Pronajimatele: Za Ndjemce:

Stiedni Skola vinarska, Ceska telekomunikaéni

prispévkova organizace infrastruktura a.s.

/} / } /it

Ing. Ivana Machovcovou

feditelka skoly

stiedni vinaiskd skola Valtice,
piispévkovd organizace
Sobotnf 116, 691 42 VALTICE
|Co: 60680318 | Tel.: 519 352 594







Pldorys
M 1:100

/Te::h nologie

StozZarek

Technologi

StoZarek

o

toZarek

13280

Technotogis/

abelova lavka

Legenda:

mpmnajaty prostor

Pronajaty prostor: 6,8m?
Priloha ¢.1 k NS, list 1
BVVAS - Sobotni 1186,

Valtice






Pohled
M 1:100

/(abalové Iévh\

Stozarek

Stozarek

Fd

|+1B:950

Technologi

e

~_TRAM

_-Technologie

|*10,GDO

iom Legenda:
m Pronajaty prostor

Pronajaty prostor: 6,8m?
Priloha ¢.1 k NS, list 2
BVVAS - Sobotni 116,

Valtice






