NAJEMNI SMLOUVA &. 16000508
uzaviena dle § 2201 a nasledujici zak. €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik

L.
Smluvni strany

Pronajimatel:  Brnénské komunikace a. s.
se sidlem Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno - Styrice
IC: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstriku u KS v Brné, oddil B, vloZka 1479
bankovni spojeni: |G
acet ¢. NG
zastoupeny |G

a
Najemce: Jitka Svachulova
s mistem vykonu podnikani Udolni 420/13, 602 00 Brno
IC: 69711143

DIC: neni platcem DPH
bankovni spojeni: | G
ucet ¢.. NG

Il.
Pfedmét a Ucel najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢ 501/1 v k. G. Mésto Brno, zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 912 u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto, a
na ném situované stavby parkovaciho domu DOMINI PARK pf#i ulici Panenské v Brné; déle jen ,,PD
DOMINI PARK*".

(2) Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory se zazemim umisténé v budové PD
DOMINI PARK o celkové vymére 23,99 m? (dale jen ,predmét nijmu“). Pfedmét najmu je
specifikovan ve vykresu puadorysu budovy PD DOMINI PARK, ktery tvori nedilnou soucést této
najemni smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1. Predmét ndjmu je pronajiman bez vybaveni movitymi vécmi a
to za Géelem zFizeni
a provozovani pedikdry. Najemce konstatuje, Ze predmét najmu je vsouladu s Ucelem najmu.
Najemce vyslovné prohlaSuje, ze v predmétu najmu bude provozovat ¢innost vyhradné v souladu
svymezenym Ucelem najmu. O predani predmétu najmu pronajimatelem najemci sepisi smluvni
strany predavaci protokol, ktery bude zahrnovat popis aktualniho stavu predmétu najmu vé.
fotodokumentace a aktualni stav podruznych méridel energii.

I,
Doba trvani najmu

(1) Najemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s vypovédni dobou 3 mésica. Vypovédni
doba zacind béZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané a konéi poslednim dnem posledniho mésice vypovédni doby.
V ptipadé nezaplaceni ndjemného ani do splatnosti pristiho najemného nebo uZivani predmétu



najmu najemcem takovym zpusobem, Ze se opotrebovava nad miru primérenou Ucelu najmu, nebo
Ze hrozi zniceni predmétu najmu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez predchoziho
upozornéni a bez vypovédni doby. Ucinky vypovédi nastavaji v tomto pripadé dnem jejiho doruceni
najemci dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.

(2) Ustanoveni § 2313 — 2315 ob¢anského zakoniku se nepoutZiji.

(3) Smluvni strany prohlasuji, ze nejsou ve stavu Upadku ve smyslu § 3 zakona
¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, v platném znéni, ani nejsou v postaveni dluznika v insolvenénim
fizeni, ani jim neni znamo, Ze by byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, a to bez ohledu na
to, zda jsou tyto skutec¢nosti zapsany do obchodniho rejstriku. V pripadé zahajeni insolvenéniho fizeni
s ndjemcem jako dluznikem je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Néjemné a sluzby

(1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni ndjemné za nebytové prostory
ve vysi 200,- K& / m?, tj. 4798,- K&/ kalenda¥ni mésic, tj. 57.576,- K& / kalendaini rok.

Najemné je dle 8 56a,0dst. 1, z&kona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni, od
dané osvobozeno.

Najemné je splatné predem v pomérnych mésicnich splatkach (1/12 ro¢niho ndjemného) na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem vzdy k 5. dni kazdého mésice, za ktery je ndjemné placeno.
Terminy splatnosti jsou i datem uskute¢néného zdanitelného pInéni. Splatnost faktury je 14 dnt od
doruceni faktury najemci.

(2) Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vZdy k 1. breznu prislusného roku, pocinaje 1. breznem 2018, opravnén jednostranné
zvySit nagjemné o rocni miru inflace vyjddrenou prirastkem pramérného rocniho indexu
spottebitelskych cena za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.

(3) Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sluzby spojené snajmem, a to spotfebu
el. energie, plynu, vodné a sto¢né, ndklady na uklid spolecnych prostor schodisté, na zakladé
zalohové faktury ve sjednané meésicni vysi. Splatnost faktury je 30 dni. Na pocatku ucinnosti této
smlouvy se celkova mési¢ni vyse zalohy sjedndvé na 500,- K¢ bez DPH a bude Gétovana mési¢né spolu
s nagjemnym. Zalohy na sluzby budou vyaétovany vidy za uplynuly kalendérni rok. Vyaétovanim se
rozumi porovnani skute¢né spotreby dle prislusnych méridel vynasobené podilem podlahové plochy
predmétu najmu k celkové podlahové plose vztahujici se k prislusnému méridlu a uhrazenych zaloh
na sluzby spojené s najmem. Vyuctovani predloZi pronajimatel ndjemci v pisemné podobé a najemce
se zavazuje na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem, tyto naklady uhradit. V pfipadé
nedoplatku na strané najemce budou uvedené zalohy odpovidajicim zpisobem pronajimatelem
navyseny. V pripadé preplatku na strané najemce budou zalohy odpovidajicim zpisobem snizeny,
bude-li to najemce pozadovat.

(4) Najemce je odpovédny za dodrzovani platnych predpist v oblasti Zivotniho prostiedi,
zejména zékona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a provadécich predpist, zdkona €. 356/2003 Sh. o
chemickych latkach a pripravcich a provadécich predpist a za dodrzovani kanaliza¢niho fadu spravce
kanalizace (Brnénské vodarny a kanalizace a.s.),

(5) Najemce se zavazuje na svij naklad zajistit pravidelny odvoz a ukladani komunalniho
odpadu.

V.
Jistota

(1) Smluvni strany prohladuji, Ze nadjemce za Ucéelem zajiSténi zavazku hradit pronajimateli
penéZité zavazky dle této smlouvy nebo v souvislosti sni uhradil pred uzavienim této smlouvy



pronajimateli penézni prostredky ve vysi 3 mésicnich najma, tj. 14.394,- K. Tyto penézni prostredky
budou slouZit jako jistota pro pripad vzniku penéZitych pohledavek pronajimatele za ndjemcem dle
této smlouvy nebo v souvislosti s ni, zejména vzniklé neuhrazenim najemného a sluzeb, neuhrazenim
smluvnich pokut a uroka z prodleni dle ¢l. IX. této smlouvy nebo neuhrazenim néhrady Skody a slouZi
k zapocteni téchto pohledavek. Pronajimatel je opravnén pohledavky za ndjemcem zapocist na
sloZzenou jistotu po skonceni ngjmu.

(2) SloZzend jistota, sniZzend o zapoctené pohledavky pronajimatele vaci ndjemci, vzniklé za dobu
trvani najemniho vztahu nebo v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu po skonéeni najmu, bude
pronajimatelem najemci vracena po prevzeti predmétu najmu pronajimatelem, o kterém bude
sepsan predavaci protokol.

VI
Vzajemna komunikace

(1) VeSkeré pisemnosti budou pronajimatelem dorucovany poStou na adresu bydlisté
uvedenou v této smlouvé, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pronajimatel zasild pisemnosti jako
obycejnou zésilku, doporuéené psani, doporucené psani sdodejkou. Pisemnosti lze zasilat
i elektronicky bez zarué¢eného elektronického podpisu. Najemce se zavazuje zménu dorucovaci
adresy pronajimateli neprodlené oznémit.

(2) Pokud je pisemnost zasilana pronajimatelem jako obycejnd zésilka, povaZuje se za
dorucenou 5. pracovni den po odeslani. Jestlize svym jedn&nim nebo opomenutim najemce zmaril
doruceni pisemnosti zasilané jako doporucené psani nebo doporuéené psani s dodejkou a pisemnost
bude postou vracena jako nedorucitelnd, G¢inky doruceni nastévaji v den, kdy bude zésilka vracena
zpét pronajimateli.

VII.
Dalsi povinnosti ndjemce

(1) Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu ve stavu zpasobilém k Fadnému uzivani,
uZivat jej jen v souladu s pravnimi predpisy acinnosti, na niZ ma opravnéni, pouze
za Ucelem uvedenym v této smlouvé a dodrZzovat pri tom prislusné protipoZarni, bezpec¢nostni a jiné
predpisy. Déle se zavazuje uZivat predmét ndjmu tak, aby neomezoval a neohroZoval bezpecnost
osob a majetku a zdrZet se pti uzivani predmétu najmu véeho, ¢im by nad obvyklou miru obtézoval
pronajimatele, pripadné dalSi najemce. BéZnou a ostatni Udrzbu predmétu najmu v souladu
snavodem na uadrzbu a jeho nezbytné opravy provadi najemce po predchozim souhlasu
pronajimatele. VSechny ptipadné stavebni zasahy je ndjemce povinen predem projednat a nechat
pisemné odsouhlasit pronajimatelem, priéemz stavebni zasahy nesmi mit vliv na zaruku PD DOMINI
PARK, v opa¢ném pripadé najemce neni opravnén tyto stavebni zasahy provést.

(2) Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu predmét najmu vyklidit a protokolarné
odevzdat predmét nadjmu pronajimateli ve stejném stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na jeho
bézné opotrebeni. V pripadé poruseni této povinnosti ndjemce je pronajimatel opravnén predmét
najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit dle svého uvazeni na néklady a riziko najemce. Naklady
uvedenymi v predchozi vété se rozumi naklady na vyklizeni a ndklady na uskladnéni.

(3) Najemce na sebe prebira nebezpeéi zmény okolnosti dle § 1765 ob&anského zakoniku.

(4) Pronajimatel najemce upozorfiuje, Zze piedmétné prostory jsou dle stavebniho povoleni
a kolaudac¢niho souhlasu stavby uréeny k uZivani jako pronajimatelny prostor. Zménu zpasobu uzivani
musi najemce projednat v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni,
s prislusnym stavebnim Gradem (odbor vystavby, UMC Brno — stied). Ke zméné zpasobu uZivani na
uziti dle ¢l. 1l této smlouvy dava pronajimatel ndjemci pravo tuto zménu provést.



VIIL.
Dalsi povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zphsobilém ke
smluvenému Ucelu njmu a zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovéni je s i¢elem ngjmu
nebytového prostoru spojeno.

(2) Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci radny vykon jeho prav dle této smlouvy.

(3) Pronajimatel se zavazuje na Zadost najemce poskytnout potiebnou soucinnost pfi
odstranovani zavaznych prekazek branicich najemci v radném uZivani predmétu najmu.

IX.
Sankce

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé prodleni splatbou najemného se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni v zakonem stanovené vysi.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti nadjemce dle posledni véty
odst. (1) ¢l. VII., se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢,
nahradit pronajimateli Skodu vzniklou porusenim téchto povinnosti a to i ve vysi presahujici smluvni
pokutu
a uvést predmét najmu do stavu pred nepovolenym stavebnim zasahem.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti najemce odevzdat po
skonceni ndjmu predmét najmu pronajimateli dle ustanoveni ¢l. VII., odst. (2), se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 2,0 % z najemného za kazdy den prodleni s predanim
predmétu najmu zpét pronajimateli. Unhrada smluvni pokuty nema vliv na nahradu 3kody, ktera by
pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnosti dle ustanoveni &l. IV.,
nebo ¢l. VII, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit stim, Ze G¢inky odstoupeni
nastavaji dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni doruceni
tohoto ozndmeni.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel porusi své povinnosti dle ustanoveni
¢l. VIII., je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Ze Gc¢inky odstoupeni nastavaji dnem
doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni doruceni tohoto
oznameni.

X.
Duvérnost informaci

(1) Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci plnéni smlouvy:

- si mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za davérné (dale
davérné informace),
- mohou jejich zaméstnanci ziskat pristup k davérnym informacim druhé strany.

(2) VeSkeré davérné informace zlstavaji vyhradnim vlastnictvim predavajici strany. S vyjimkou
plnéni této smlouvy, se obé strany zavazuji nepublikovat Zadnym zpasobem divérné informace
druhé strany, nepredat je treti strané ani svym vlastnim zaméstnancim a zastupcam s vyjimkou
téch, ktefi s nimi potrebuji byt sezndmeni, aby mohli splnit smlouvu. Obé strany se zaroven
zavazuji nepouzit divérné informace druhé strany jinak nez za Géelem plnéni smlouvy nebo
uplatnéni svych prav z této smlouvy.



(3) Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, povaZzuji se za davérné implicitné vSechny
informace, které jsou anebo by mohly byt soucasti obchodniho tajemstvi, tj. napriklad popisy
nebo ¢asti popist technologickych procest a vzorcd, technickych vzorc a technického know-
how, informace o provoznich metodéach, procedurach a pracovnich postupech, obchodni nebo
marketingové plany, koncepce a strategie nebo jejich ¢asti, nabidky a vSechny dalsi informace,
jejichz zverejnéni prijimajici stranou by predavajici strané mohlo zpasobit Skodu.

(4) Pokud jsou duavérné informace poskytovany v pisemné podobé anebo ve formé textovych
soubor( na pocitacovych médiich, je predavajici strana povinna upozornit prijimajici stranu na
davérnost takového materiélu jejim vyznacenim alespori na titulni strance.

(5) Ustanoveni tohoto ¢lanku neni dotéeno ukoncéenim Gcinnosti smlouvy z jakéhokoliv divodu a
jeho Gcinnost skon¢i nejdrive pét (5) let po ukonceni tcinnosti této smlouvy.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012
Sb., obc¢ansky zakonik.

(2) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni podle zakona
¢. 340/2015 Sh., o registru smluv.

(3) Smluvni strany berou na védomi, Ze spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je povinna
dodrZovat ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

(4) Tato smlouva maze byt zménéna & doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé.

(5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exempléafich, z nichz kazdy ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrZi po jednom.

V Brné dne

za pronajimatele: najemce:

Jitka Svachulova





