Podpisovd verze

KUPNi SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne dle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zékonik (,Smlouva“)

mezi témito smluvnimi stranami:

FMP Assets, a.s., ICO: 24207411, se sidlem Thunovska 181/16, Mala Strana, 118 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 17839 (déle
jen ,Prodavajici”)

a

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i., ICO: 61388963, se sidlem Flemingovo nam.
542/2, Praha 6, 166 10, zapsany v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci (dale jen
»Kupujici)

(Prodavajici a Kupujici kazdy jednotlivé "Strana" a spolecné jako "Strany")

Preambule

(A)

(B)

1.L.

1.2,

Prodavaijici je vlastnikem Nemovitosti, jak je definovana v ¢lanku 1 nize.

Kupujici ma zajem Nemovitost od Prodévajiciho za nize uvedenych podminek koupit
a nabyt do svého vyluéného vlastnictvi.

Specifikace Nemovitosti, predmét Smlouvy

Proddvajici je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 566, o vyméie 848 m?, zastavénd
plocha a nadvofri, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 181, objekt k bydleni, zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha, katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi (LV) €. 366, pro obec Praha, katastralni Gzemi Mala
Strana (déle jen ,Nemovitost”). Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro Nemovitost je
pfiloZzena jako priloha €. 1a. Seznam prislusenstvi a ostatniho vybaveni Nemovitosti je
pfiloZen jako pfiloha 1b.

Prodavaijici touto Smlouvou Kupujicimu prodava a pfevadi na ného Nemovitost, véetné
vSech jejich soucasti a prislusenstvi (vCetné veskerého vybaveni popsaného v pfiloze 1b)
a veskerych prav a povinnosti s ni spojenych, a Kupujici timto od Prodavajiciho
Nemovitost, véetné viech jejich soucasti a pfisluSenstvi (véetné veskerého vybaveni
popsaného v priloze 1b) a veskerych prav a povinnosti s ni spojenych, kupuje a pfijima
do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu (tak jak
je tento pojem definovdn nize v této Smlouvé), to vie za podminek a zplsobem
sjednanym Smluvnimi stranami déle v této Smlouvé.
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Ke dni uzavieni této Smlouvy je Nemovitost zatiZzena zastavnim pravem a souvisejicimi
vécnymi pravy, a to zavazkem nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poiadi novy
dluh, zavazkem neumozZnit zapis nového zastavniho prava namisto starého a zdkazem
zcizeni a zatiZeni (toto zédstavni pravo spolu se souvisejicimi vécnymi pravy déle jen
,Zastavni pravo”) zfizenymi ve prospéch zastavniho véfitele Sberbank CZ, a.s., ICO:
25083325, se sidlem U Trezorky 921/2, Jinonice, 158 00 Praha 5, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 4353 (déle jen ,Sberbank”),
na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. €. sml. KA1714567 ze dne
19. 12.2017 a smlouvy o zfizeni zdstavniho prava podle obé. z. & sml. KA1712279/7 ze
dne 30.1.2018.

Zastavnim pravem jsou zajistény dluhy Prodavajiciho vici Sberbank z avérd v plvodni
vysi 230.000.000,- K¢ a 100.000.000,- K¢ s prislusenstvim vzniklé do 30. ¢ervna 2033,
resp. do 31. prosince 2032 (dohromady dale jen ,Bankovni Gvér“). Prodavajici pred
podpisem této Smlouvy predloZil Kupujicimu potvrzeni vydané Sherbank, ve kterém
Sberbank

(i)  wycislila zbyvajici vy3i Bankovniho Gvéru (véetné urokd a sankénich urokd a
poplatk( za pfedcasné splaceni Bankovniho Gvéru) ke dni 31. prosince 2020 na
Eastku 293 866 491,46 K& (dale ,Vytisleni®);

(ii) se zavazala vyslovit souhlas s pfevodem Nemovitosti na Kupujiciho; a

(iii) zavazala se predlozit potvrzeni o zaniku Zastavniho prava po Uhradé Bankovniho
uvéru Prodavajiciho, tedy po uhradé castky dle Vycisleni na Gcet ureny pro
splaceni Bankovniho tvéru dle Vy¢isleni (déle jen ,,U&et pro splaceni” a potvrzeni
o zaniku Zastavniho prava dale jen ,Potvrzeni”).

Kupni cena a jeji Ghrada, navrhy na vklad do katastru nemovitosti

Dle dohody Stran cini kupni cena za Nemovitost (véetné vybaveni movitym majetkem)
418 000 000,- K& bez DPH (slovy: ctyfi sta osmnact miliont korun Ceskych) (Castka
418 000 000,- K¢ déle jen ,Kupni cena”). Kupni cena je dle dohody Stran rozvriena
nasledovné:

(i) pozemek parc. €. 566 (bez budovy ¢.p. 181): 24 032 320,-K¢;
(ii) stavba — budova ¢.p. 181: 391 187 680,-K¢; -
(iii)  vybaveni Nemovitosti dle prilohy 1b 2 780 000,-K¢.

Kupni cena bude uhrazena Kupujicim zvlastnich zdroji, a to sloZenim &astky
418 000 000,- K¢ na Vazany ucet, jak je blize popsano déle v této Smlouvé a ve Smlouvé
0 vazaném uctu (jak popsano nize).

Prodavajici na zakladé podnétu Kupujiciho se rozhodl, Ze u dodani zdanitelného plnéni
dle této Smlouvy uplatni daf z pfidané hodnoty. Kupujici potvrzuje sv(j pfedchozi
souhlas s uplatnénim dané z pfidané hodnoty. Strany se jako platci dané z pfidané
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hodnoty dohodly na tom, Ze na Kupni cenu bude uplatnéna DPH ve vysi dle platnych
pravnich pfedpistl, a potvrzuji, Ze pouZiji reZim pfeneseni darfiové povinnosti dle § 92d)
zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty. Na Kupni cenu bude Prodavajicim
vystaven do 15 dnl po dni doruceni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu zmény
vlastnického prava, fadny darfovy doklad spliujici veskeré nélezitosti dle § 29 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpish. Ke Kupni cené
za pozemek a budovu v rdmci Nemovitosti bude pfipoctena DPH ve vysi dle platnych
pravnich predpisl s tim, Ze DPH odvede Kupujici v reZimu pfenesené dariové povinnosti
pfislusnému finanénimu Ufadu. K cené za movity majetek jakozto soucast vybaveni
Nemovitosti bude uplatnéno DPH podle platnych pravnich predpisd, které odvede
Prodavajici prislusnému finanénimu ufadu. Vtéto souvislosti se Kupujici zavazuje
odskodnit Prodavajiciho v pIné vysi pro pfipad, Ze by spravce dané neuznal postup dle
rezZimu preneseni dafiové povinnosti; v takovém pripadé se Kupujici zavazuje uhradit
Prodavajicimu doméfenou daf z pridané hodnoty véetné veskerého pfislusenstvi, a to
do 5-ti (péti) dnli od pisemné vyzvy Prodavajiciho, ke které bude pfiloZen platebni vymér
spravce dané, ze kterého vyplyva povinnost Prodavajiciho uhradit dani z pfidané hodnoty
ze zdanitelného pInéni podle této Smlouvy. Tento zdvazek odSkodnéni se sjednava na
dobu 5 let od podpisu této Smlouvy.

Spolu s touto Smlouvou

a) Strany podepisi ve tfech vyhotovenich navrh na vklad vlastnického préva
Kupuijiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na vklad®); a

b)  Strany a Sberbank uzaviou smlouvu o spravé financ¢nich prostfedkd (dale jen
,Smlouva o vazaném Uctu”), na zakladé které bude u Sherbank zfizen vazany tcet
¢.9200142418/6800 pro tcely sloZeni a vyporadani Kupni ceny a splaceni zbyvajici
¢asti Bankovniho uvéru ve vysi dle Vycisleni (dale jen , Vazany ucet”),

c)  StranyaBDO Legal s.r.o. advokatni kancelaf, ICO: 08559791 (déle jen ,Schovatel”)
uzaviou smlouvu o Uschové listin (dale jen ,Smlouva o Gschové listin”), na zakladé
které budou vyhotoveni této Smlouvy a Navrhu na vklad uloZeny Schovateli do
tschovy do doby sloZeni Kupni ceny na Vazany tcet,

pficemz tfi vyhotoveni této Smlouvy s Ufedné ovérenymi podpisy Stran a tfi vyhotoveni
Navrhu na vklad budou uloZeny do uschovy listin u Schovatele a bude s nimi nalozeno
zplGsobem popsanym v této Smlouvé a Smlouvé o uschoveé listin.

Kupujici je povinen nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl ode dne uzavieni této Smlouvy
slozit na Vazany ucet celou ¢astku Kupni ceny. Pfipsanim celé Kupni ceny na Vazany ucet
je splnéna povinnost Kupujiciho k jeji uhradé.

Bez zbyteéného odkladu poté, co bude na Vazany ucet pfipsana celda Kupni cena,
Sberbank pisemné potvrdi tuto skutecnost Strandm a Schovateli, a Schovatel nejpozdéji
do 3 (tfi) pracovnich dni uvolni ve prospéch kazdé ze Stran jedno (1) vyhotoveni této
Smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy Stran a jedno (1) vyhotoveni Navrhu na vklad,
a déle, jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy s Gfedné ovéienymi podpisy Stran a jedno (1)
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vyhotoveni Navrhu na vklad (véetné veskerych pfiloh) poda na pFislusny katastralni Grad.
Pokud by Schovatel z jakéhokoliv divodu ve stanovené lh(té toto neudinil, poda
prislusnému katastralnimu dradu Navrh na vklad spolu se Smlouvou a veskerymi
prilohami kterakoliv ze Stran.

Poté, co kterakoliv ze Stran predloZi Sherbank original nebo Ufedné ovérenou kopii
vypisu z katastru nemovitosti, na kterém bude Kupujici uveden jako vyluény vlastnik
Nemovitosti, Sberbank

a) bezzbytecného odkladu, nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne predloZeni
originalu nebo Gfedné ovérené kopie takového vypisu z katastru nemovitosti
uvolni za icelem Uplného splaceni zbyvajici ¢asti Bankovniho Gvéru (véetné tdroku
a sankcnich uroka a poplatkd za predcasné splaceni Bankovniho tvéru) ¢astku dle
Vycisleni, tedy ¢astku ve vys$i 293 866 491,46 K& z Vazaného uctu ve prospéch Uctu
pro splaceni; a

b)  postupem uvedenym ve Vycisleni vyda Prodavajicimu Potvrzeni spolu s ndvrhem
na vymaz Zastavniho prava z katastru nemovitosti vyhotovenym a podepsanym
Sberbank (dale jen ,Navrh na vymaz").

Bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 3 (tfi) pracovnich dnl poté, co Sberbank vyda
Prodavajicimu Potvrzeni, Prodavajici se soudinnosti Kupujiciho poda Navrh na vymaz
spolu s Potvrzenim pfislusnému katastralnimu ufadu.

Poté, co kterdkoliv ze Stran predloZi Sberbank original nebo ufedné ovéfenou kopii
vypisu z katastru nemovitosti pro Nemovitost, na kterém nebude zapsano Zastavni
pravo, Sberbank bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnt ode dne
predloZeni origindlu nebo ufedné ovérené kopie takového vypisu z katastru nemovitosti
uvolni zbyvajici &ast Kupni ceny ve vysi 124 133 508,54 KE ve prospéch uctu
Prodavajiciho ¢. 4211167618/6800, vedeného u Sberbank.

Strany si poskytnou maximaini soucinnost potfebnou pro zapis vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti a pro vymaz Zastavniho
prava. Spravni poplatek za zahdjeni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti hradi Kupujici a spravni
poplatek za zahajeni fizeni o vymazu Zastavniho prava hradi Prodavajici.

Prohlaseni Stran
Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a Smlouvu o vazaném Gc¢tu a podepsat Navrh na
vklad;

b)  jeho zavazky obsaiené v této Smlouvé jsou platné, ucinné a vymahatelné;
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c) uzavienim této Smlouvy a jejim plnénim nedojde k poruseni zakladatelskych
dokumentd Prodavajiciho &i pravnich predpish, ani nedojde k poruseni jakékoliv
smlouvy, kterou je Prodavajici vazan, ani k poruseni Zadného rozhodnuti soudu i
organu statni spravy;

d) je vyluénym vlastnikem Nemovitosti;

e) Ze Nemovitost neni zatizena exekuci ani insolvenénim fizenim;

f) ke dni uzavieni této Smlouvy je Nemovitost zatiZzena nasledujicimi pravy tretich

osob:
(i) Zastavni pravo;
(ii) daldi prava zapsana na listu vlastnictvi (LV) €. 366 (Cast C) priloZzeném

k této Smlouvé jako priloha €. 1a;
(iii) prava vyplyvajici z najemnich smluv uvedenych v pfiloze &. 2;

3.2 Kupujici prohlasuje, Ze:

a)  je oprdvnén uzavfit tuto Smlouvu a Smlouvu o vdzaném Gctu a podepsat Navrh na
vklad;

b)  jeho zdvazky obsazené v této Smlouvé jsou platné, ufinné a vymahatelné;

c) uzavienim této Smlouvy a jejim plnénim nedojde k poruseni zfizovatelskych
dokumentd Kupujiciho &i pravnich predpis, ani nedojde k poruseni jakékoliv
smlouvy, kterou je Kupujici vadzan, ani k poruseni zadného rozhodnuti soudu di
organu statni spravy; vedkeré souhlasy pfislusnych organd Kupujiciho a jeho
zfizovatele poZadovanych pfislusSnymi pravnimi pfedpisy a internimi predpisy
Kupujiciho k nabyti Nemovitosti byly ziskany, stim, Ze Kupujici prohlasuje, Ze
s vyjimkou téchto souhlasii nepodléha nabyti Nemovitosti Kupujicim Zadnym
dalSim schvalenim nebo souhlastim;

d) pred podpisem této Smlouvy mél moZnost seznamit se, spolu s odbornou osobou
dle svého vybéru a v rozsahu, ktery Kupujici povazuje za dostatecny, s faktickym,
technickym, stavebnétechnickym, konstrukénim, statickym a pravnim stavem
Nemovitosti, Ze si Nemovitost pfed podpisem této Smlouvy fyzicky prohlédnul, Ze
se s odbornou péci, fadné a detailné seznamil se stavem Nemovitosti, véetné
skutecnosti, Ze se jedna o Nemovitost uZivanou, Ze se z prikazu energetické
naro¢nosti budovy predaného mu prfed podpisem této Smlouvy, seznamil
s energetickou naroénosti budovy - tedy stavby €.p. 181, jeZ je soucasti pozemku
parc. €. 566, a Ze si pfeje Nemovitost v tomto stavu za Kupni cenu koupit a nabyt
do svého vlastnictvi.

3.3 UkéZe-li se kterékoli z prohlaseni Prodavajiciho dle ¢lanku 3.1 této Smlouvy nebo
kterékoliv prohlaseni Kupujiciho dle ¢lanku 3.2 této Smlouvy nepravdivé ¢i v podstatném

ohledu zavadéjici (dale jen ,Poruseni prohlaseni”) a porusujici Strana takové Poruseni
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prohlaseni nenapravi ve |h(té 60 (Sedesati) dnd ode dne, kdy ji druha Strana na Poruseni
prohlaseni pisemné upozornila, mdZe pfislusna Strana poZadovat po porudujici Strané
nahradu $kody ve vysi pfiméfené Poruseni prohlaseni. Pripadny ndrok na nahradu Skody
musi Strana ktomu opravnénd vznést bez zbytecného odkladu po jeho zjisténi,
nejpozdéji viak do 12 mésict ode dne uzavieni této Smlouvy, jinak narok zanika.

Strany se dohodly, Ze s vyjimkou prohlaseni dle ¢lanku 3.1 této Smlouvy

a)  Prodavajici Kupujicimu neposkytuje a nedava Zadna jina prohlaseni ani zaruky,
zejména Prodavajici Kupujicimu neposkytuje a neddva Zddnd prohlaseni ani
zaruky, pokud jde o fakticky, technicky, stavebnétechnicky, konstrukéni, staticky a
pravni stav a vlastnosti Nemovitosti ani neodpovida za 7adné vady tykajici se
faktického, technického, stavebnétechnického, konstrukéniho, statického C¢&i
pravniho stavu Nemovitosti, at jiZ zjevné nebo skryté; a

b)  Kupujici se ve smyslu ustanoveni § 1916 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 2129
a § 2898 OZ vyslovné a neodvolatelné vzdava svych prav (i) z vadného plnéni a (ii)
na pripadnou nahradu Skody v souvislosti s vadnym pInénim.

Aniz by tim bylo dotéeno kterékoliv ustanoveni ¢lanku 3 této Smlouvy, Prodavajici
Kupujicimu bezplatné poskytuje zéruky ze smlouvy o dilo ze dne 10.2.2016, ve znéni
jejich dodatkd, uzaviené mezi Prodavajicim (resp. pravnim predchddcem Prodavajiciho)
jako objednatelem a spoleénosti Podzimek a synové s.r.o. (ICO: 46978194) jako
zhotovitelem (déle jen ,Zhotovitel” a smlouva o dilo ze dne 10.2.2016 ve znéni jejich
dodatk(l dale jen ,Smlouva o dilo”) a to na zadkladé dohody o uplatfiovani prav ze
Smlouvy o dilo uzaviené Stranami soucasné s touto Smlouvou. Na zakladé této dohody
je Prodévajici povinen uplatnit zaruky ze Smlouvy o dilo vici Zhotoviteli, pokud budou
Kupujicim uplatnény viéi Prodavajicimu.

Ujednani Stran ohledné najmu

V souvislosti s Najemni smlouvou 1 Kupujici bere na védomi, Ze najemni vztah zalozeny
Ndjemni smlouvou 1 byl dohodou ze dne 27.11.2020 uzavienou mezi Prodavajicim a
Ndjemcem 1 (déle jen ,Dohoda o ukonéeni 1“) ke dni 30.4.2021 ukoncen s tim, Ze
nejpozdéji k 7.5.2021 je Najemce 1 povinen Pfedmét najmu 1 také vyklidit a pfedat
Kupujicimu, jak dale popsadno vélanku 7.2 nize. Ndjemni vztah zaloZeny Najemni
smlouvou 1 prejde na Kupujictho jako nového pronajimatele okamzikem nabyti
vlastnického prava k Nemovitosti Kupujicim na zdkladé této Smlouvy

V souvislosti s Najemni smlouvou 2 Kupujici bere na védomi, Ze ndjemni vztah zaloZeny
Najemni smlouvou 2 byl ke dni uzavieni této Smlouvy ukoncen, a to dohodou ze dne
30.11.2020 uzavienou mezi Prodavajicim a Najemcem 2 (dale jen ,Dohoda o
ukonéeni 2“).

V souvislosti s Najemni smlouvou 3 Kupujici bere na védomi, Ze najemni vztah zaloZeny
Najemni smlouvou 3 naddle trvd a pfejde na Kupujiciho jako nového pronajimatele
okamzikem nabyti vlastnického prava k Nemovitosti Kupujicim na zakladé této Smlouvy.
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Kupujici prohlasuje, Ze mu pred podpisem této Smlouvy byly pfedany kopie Najemni
smlouvy 1, Najemni smlouvy 2, Najemni smlouvy 3, Dohody o ukonceni 1, Dohody o
ukonceni 2, Ze se podrobné seznamil s jejich znénim, a Ze s nim souhlasi.

V souvislosti s prechodem Najemni smlouvy 1 (ve znéni Dohody o ukonceni 1) a Najemni
smlouvy 3 na Kupujiciho Strany uvadi, Ze ndjemné na zakladé téchto najemnich smluv
naleZi Kupujicimu od provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho. Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu kontaktni udaje najemci
a poskytnout Kupujicimu soudinnost v souvislosti s oznamenim ndjemcim ohledné
zmény placeni ndgjemného Kupujicimu.

(Vyrazy Najemni smlouva 1, Najemni smlouva 2, Najemni smlouva 3, Pfedmét najmu 1,
Pfedmét najmu 2 a Pfedmét ndjmu 3 maji vyznam uvedeny v pfiloze ¢. 2.)

Odstoupeni od Smlouvy

Odstoupeni od této Smlouvy je moiné pouze v piipadech predpokladanych touto
Smlouvou.

Prodavajici je oprdvnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze Kupujici nesloZi na
Vazany ucet celou Kupni cenu ani do 10 dn( ode dne uzavfeni této Smlouvy.

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, ze prohlaseni Prodavajiciho
dle ¢lanku 3.1 d) této Smlouvy se ukaie jako nepravdivé a Prodavajici ve lh(té 60
(Sedesati) dnt ode dne, kdy ho Kupujici na nepravdivost tohoto prohldseni pisemné
upozorni, nenapravi nepravdivost tohoto svého prohlaseni ani nenahradi Kupujicimu
$kodu zplsobenou mu nepravdivosti tohoto prohlaseni.

Kterdkoliv ze Stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud pfislusny katastralni
urad 2x (dvakrat) pravomocné zamitne navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt pisemné a musi byt dorueno Strané, které je
uréeno.

Nabyti vlastnického prava

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitosti vkladem do katastru nemovitosti
s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni, kdy bude pfislusnému katastralnimu ufadu
doruéen Navrh na vklad spolu s jednim vyhotovenim této Smlouvy opatfenym uredné
ovérenymi podpisy Stran.

Spravni poplatky spojené s vkladem vlastnického prava Kupujiciho k PFedmétu prevodu
do katastru nemovitosti plati Kupujici.

V pfipadé, Ze tato Smlouva je nebo se z jakéhokoli diivodu stane neplatnou nebo
nezplsobilou k provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti nebo v
pfipadé, Ze prislusny katastralni Gfad pravomocné zamitne Navrh na vklad nebo fizeni
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zastavi, budou Strany povinny po obdrZeni pisemné vyzvy druhé Strany uzaviit do
jednoho (1) mésice novou bezvadnou kupni smlouvu, jejiz obsah bude, po odstranéni
zjisténych vad, ve vSech podstatnych ohledech odpovidat obsahu této Smlouvy. Bude-li
to nezbytné, Strany ve Ihuté uvedené v tomto ¢lanku 6.3 Smlouvy uzaviou se Sberbank
dodatek ke Smlouvé o vazaném uctu. Nesplni-li jedna ze Stran povinnosti stanovené
v tomto ¢lanku 6.3 Smlouvy, je druha Strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit a
Strany jsou povinny vratit si vie, co si do té doby dle této Smlouvy plnily.

Pfedani Nemovitosti

Prodavajici pfeda Nemovitost Kupujicimu do 10 (deseti) pracovnich dn( ode dne
povoleni vkladu prava Kupujictho k Nemovitosti do katastru nemovitosti, a to kromé
prostor uZivanych najemcem na zakladé Najemni smlouvy 1, které budou predany
zplsobem popsanym v ¢lanku 7.2. K predani Nemovitosti mezi Stranami dojde na
zakladé predavaciho protokolu. V predavacim protokolu Strany zaznamenaji stav
méfidel energii a inventdfe ke dni pfeddni Nemovitosti. Pfedanim Nemovitosti
Kupujicimu pfechazi na Kupujiciho nebezpedi $kody na Nemovitosti.

Ve vztahu k prostoram pronajatym na zakladé Ndjemni smlouvy 1, tyto budou predany
po ukonceni Ndjemni smlouvy 1 (ve znéni Dohody o ukonceni 1), tedy nejpozdéji ke dni
7.5.2021 (vCetné vybaveni jednotlivych byti), k ¢emuZ Proddvajici poskytne veskerou
nezbytnou soucinnost. V pfipadé uvolnéni ¢asti pronajatych prostor (jednotlivych bytt)
k dfivéjSimu datu, Kupujici souhlasi, Ze tyto mohou byt pfedany i pied 7.5.2021.

Platby za energie a sluzby odebirané v souvislosti s uzivanim Nemovitosti prede dnem
predani Nemovitosti Kupujicimu hradi Prodavajici a ode dne predani Nemovitosti
Kupujicimu (v€etné) Kupujici. Prodavajici nahradi Kupujicimu pfipadné nedoplatky
vztahujici se k obdobi pfede dnem predani Nemovitosti Kupujicimu a Kupujici vrati
Prodavajicimu pfipadné pfeplatky na uvedenych platbach vztahujici se k obdobi prede
dnem pFedani Nemovitosti Kupujicimu.

Strany si poskytnout soucinnost nezbytnou k ohlaseni zmény vlastnika Nemovitosti u
pfislusnych dodavatell energii a sluZeb do Nemovitosti.

V pfipadé prodleni s pfedanim ¢i prevzetim Nemovitosti, uhradi Strana, ktera prodleni
zplsobila druhé Strané, smluvni pokutu ve vy3i5.000,- K¢ za kaidy i zapocaty den
prodleni.
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Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma
Stranami.

Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze formou pisemnych cislovanych dodatki
podepsanych obéma Stranami. Pro ucely zmén Smlouvy se za pisemnou formu vyslovné
nepovazuje vyména elektronickych ¢i jinych datovych zprav.

Je-li nékteré z ustanoveni Smlouvy neplatné, nelcinné, zdanlivé nebo nevymahatelné,
¢ stane-li se takovym v budoucnu, je & bude neplatné, netGéinné, zdanlivé nebo
nevymahatelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti, t¢innosti, nezdanlivé
povahy a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni Smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené
budou Strany jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily
bezvadnym ustanovenim, které v nejvy$si mozné mire povolené pravnimi pfedpisy bude
odpovidat tucelu a obsahu vadného ustanoveni.

Ptilohy této Smlouvy jsou nasledujici a tvofi nedilnou soucast Smlouvy:
Pfiloha &. 1a Kopie vypisu z katastru nemovitosti na Nemovitost
Pfiloha . 1b  Seznam pfislusenstvi a vybaveni Nemovitosti
Priloha €. 2 Prehled najemnich smluv

Tato Smlouva se vyhotovuje v 6 (3esti) vyhotovenich, z toho 3 (tfi) vyhotoveni bez
ufedné ovérenych podpist Stran a 3 (tfi) vyhotoveni s ifedné ovéfenymi podpisy Stran.
Prodavajici, Kupujici a Schovatel kaidy obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni bez uredné
ovéfenych podpistl Stran po podpisu této Smlouvy, a3 (tfi) vyhotoveni s Gfedné
ovérenymi podpisy Stran budou sloZzeny do uschovy Schovatele po podpisu této Smlouvy
a bude s nimi naloZeno v souladu se Smlouvou o uschové listin.



Podpisovad verze

NA DUKAZ VYSE UVEDENEHO Strany pFipojuji nize uvedené dne, mésice a roku ke Smlouvé své

podpisy.

V Praze, dne 1. prosince 2020

Prodavajici:

FMP Assets, a.s.

Podpis:

Jméno: Ing. Vladimir Faber

Funkce: predseda predstavenstva

Kupuijici:

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i.

Podpis:
Jméno: RNDr. PhDr. Zdenék Hostomsky, CS¢!
Funkce: Feditel

10



Podpisovd verze

Pfiloha €. 1a

Kopie vypisu z katastru nemovitosti na Nemovitost



/ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2020 08:55:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727091 Malid Strana List vlastnictvi: 366

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

X”?ﬁ;gl;li__ifﬁﬁréﬁ}évﬁghy ' ' T Identlflkator Podil
Vlastnické prdvo

FMP Assets, a.s., Thunovska 181/16, Malad Strana, 11800 24207411
Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
_ Parcela  vyméra(m2] Druh pozemku  Zplsob vyu#ziti _ Zp#isob ochrany
566 848 zastavéni plocha a nemovitad kulturni
nadvof¥i pamatka, pam.

rezervace - budova,
pozemek v pamatkové

rezervaci
Soucddsti je stavba: Mala Strana, &é.p. 181, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 566
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisw
C V&cna prava zat&Zujici nemovitosti v GAsti B vietné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
a ¢p.181
Oprdvnéni pro
PREdistribgce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/1C0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 566

Listina Smlouva o vécném bf¥emeni V3 13081/2000.
POLVZ:44/2001 Z-13900044/2001-101
Listina OhlaSeni pfechodu oprawvnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) 355/355/05/2010 =ze
dne 28.05.2010.
Z-48388/2010-101
Pofadi k datu podle pravni tpravy Uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
vedkeré pohledavky do vyse 200.000.000,- K& s pfislusSenstvim vzniklé do 31.12.2032
Oprdvnéni pro
Sberbank C%, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 566

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. sml. KAl714567 ze dne
19.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.12.2017 14:59:44. Zapis proveden
dne 19.01.2018; uloZeno na prac. Praha

V-91657/2017-101

Poradi k 19.12.2017 14:59

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. KAl714567 =ze dne

19.12.2017. Pravni déinky zapisu k okamZiku 19.12.2017 14:59:44. Zapis
proveden dne 19.01.2018; uloZeno na prac. Praha

"~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR R
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2020 08:55:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727091 Mala Strana List wvlastnictvi: 366

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

V-91657/2017-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. KAl1714567 ze dne
19.12.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2017 14:59:44. Zapis
proveden dne 19.01.2018; uloZeno na prac. Praha

V-91657/2017-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava Vv-91657/2017-101
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RG/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 566

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢. sml. KAl714567 =ze dne
19.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.12.2017 14:59:44. Zapis proveden
dne 19.01.2018; uloZeno na prac. Praha

V-91657/2017-101

Poradi k 19.12.2017 14:59

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 460 000 000,00 K& s pfisluSenstvim vzniklé do 30.6.2033
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/IC0O: 25083325
Povinnost k
Parcela: 566

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. KAl1712279/7 =ze dne 30.01.2018.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 30.01.2018 11:50:30. Zapis proveden dne
21.02.2018; uloZeno na prac. Praha

V-6451/2018-101

Pofadi k 30.01.2018 11:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥fadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. KAl712279/7 ze dne

30.01.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.01.2018 11:50:30. Zapis
proveden dne 21.02.2018; uloZeno na prac. Praha

V-6451/2018-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zAstavniho prava podle obé.z. KAl1712279/7 =ze dne
30.01.2018. Pravni Géinky =z&pisu k okamZiku 30.01.2018 11:50:30. Zapis
‘ proveden dne 21.02.2018; uloZeno na prac. Praha
‘ V-6451/2018-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
‘ po dobu trvani zastavniho prava V-6451/2018-101
Oprdvnéni pro
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tAfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (01.12.2020 08:55:03

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Okres:
Kat.dzemi: 727091 Mala Strana List vlastnictvi: 366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
R e

Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800

Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k

Parcela: 566
ze dne 30.01.2018.

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. KA1712279/7
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.01.2018 11:50:30. Zapis proveden dne

21.02.2018; uloZeno na prac. Praha
V-6451/2018-101

Poradi k 30.01.2018 11:50

bgvboznéﬁﬂy a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu T - -
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu o
Listina

ze dne 22.08.2018. Pravni uéinky

o Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fuzi

zapisu k okamZiku 06.09.2018 13:36:30. Zapis proveden dne 18.09.2018.
V-60681/2018-101

Pro: FMP Assets, a.s., Thunovska 181/16, Malad Strana, 11800 Praha 1 RC/ICO: 24207411

& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastridlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.12.2020 09:17:08
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem
Rizeni Py .onmasssscsseasssa

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi&té Praha, kéd: 101.
strana 3
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Priloha €. 1b

Seznam prisluSenstvi a vybaveni Nemovitosti



druh vybaveni

GASTRO

Chlazeny pracovni stll, 4x zasuvka, zadni lem

Mycka na nadobi a sklo, zmékéovaé, davkovace, kos 500x500

Mycka nadobi podstolova, davkovade

Plynovy lavovy gril

Plynovy Sestiplotynkovy spordk EKU

Atyp pracovni stdl se diezem, spodni police, prolamovana deska

Baterie stolni pakova 3ks

Chladici skfif 600 |, bilé oplasténi 4ks

Chladici skfifi, nerezové oplasténi

Mrazici skifi 600 |, bilé oplasténi

Mrazici skiifi, nerezové oplasténi

Myci stdl se dfezem, pravy a zadni lem, vpravo prostor pro mycku

Nerezovy pracovni stil se dfezem vpravo, vlevo umyvadlo, nad chladnicky

Nerezovy regal 4 police

Nerezovy regal 4 police

Nerezovy regal 4 police

Neutralni pracovni plocha, pod konvektomatem

Pracovni stll nad vyrobnik ledu, atyp seSikmeny

Pracovni stll se dfezem 400x400, prostor pro my¢ku nadobi

Pracovni stll, 2x dfez uprostfed, spodni police

PFijmovy stlil atyp seSikmeny, levy lem, spodni police

Regal nerezovy

Sprchova baterie stojankova 2ks

Stolovy ndstavec 2 patra (1x s infraohfevem)

Vyhfivany stll reZzon, posuvné dvere

Vyrobnik ledu chlazeny vzduchem, 45 kg/1 den

Zmékcovac vody automaticky

predzahradka kovova

BYTY

SkFiri Satni 10ks

SkF¥ifi Satni a policova 17ks

Sklenik 40 1ks

Sklenik 80 6ks

Skfirka - kufernik 10ks

Noéni stolek 60ks

{Postel 75 18ks

Postel 80 53ks

Komoda 33ks

Pfibornik 18ks

Kuchyniska linka v€. dfezu a baterie 30ks

Jidelni stdl 80 7ks

Jidelni stdl 100 12ks

Jidelni stl 120 Sks

Jidelni stGl 150 4ks

Konferencni stolek 14ks

\Vésakova sténa zrcadlo 23ks

Botnik 18ks

Polokieslo zelené 52ks

Polokreslo bordd 54ks

Svétlo lampa 2ks

Svétlo lampicka 60ks

Svétlo nasténné 42ks




Svétlo stropni 68ks

Svétlo zavésné retéz Sks

Svétlo zavésné pevné 15ks

Svétlo koupelnové nad zrcadlo 30ks

Svétlo koupelnové stropni 30ks

mezimatracovy hranol 30ks

Calounéni bordo 150 6ks

¢alounéni bordo 160 9ks

calounéni bordd 75 1ks

calounéni bordo 80 6ks

Calounéni zelené 150 3ks

¢alounéni zelené 160 13ks

¢alounéni zelené 80 4ks

GarnyzZe vC. zavésu sada na bytovou jednotku 30ks

nasténné osvétleni valec 4ks

vestavné osvétleni do stény 18ks

Nasténné osvétleni Lucerna 28ks

kartovy systém do dvefi 30ks

Zafizeni recepce

TV + jejich instalace 30ks

Rozkladaci sedacky a kresla 27ks

Kuchynské spotiebice (sestava lednice, mycka, varna deska) 30ks

uhlikové filtry k digestofim 30ks

Smeg varneé konvice 30ks

Wifi sit

Perlatory/Setfice vody 60ks

Vstupni Cipy a karty k zamkovému systému

lkea vybaveni

Siko koupelny vybaveni do koupelen

Koupelny online - hacky do koupelen

Kovoklima Gurtler- orientacni systém

Tescoma - vybaveni kuchyni

Best Choice - priborniky do kuchyni

Mikrovinné trouby 30ks

Nabytek Koupelna, Kancelar, Doplriky

Siberia export cedule orientacni systém

nadobi a ostatni

toppery

zrcadla, chranice, raminka, kose

pfibory

vybaveni kuchyni

kieslo Polstrin 6 ks

puf 6 ks

koberec 25 ks

molitan na relax koutek

pristylky - kfeslo Alax

zavésny lustr Kare 8ks

VENKOVNI VYBAVENI

konstrukce predzahradky véetné podlahy

venkovni ndbytek

terakotové kvétinace 4ks

Litinova vylevka

truhliky na kvétinace 9ks

zavésné stolky 9ks
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Pfiloha €. 2

Prehled najemnich smiuv

Ke dni uzavieni této Smlouvy je Nemovitost zatiZzena pravy z nasledujicich ndgjemnich smluv:

(i)

(ii)

(iii)

prava vyplyvajici ze smlouvy o uzivani prostor slouzicich k podnikani uzaviené dne
1.11.2017 se spole¢nosti Prague Port, s.r.o., ICO: 27213358, se sidlem Na Parukéaice
2772/3, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. zn. C 104911 jako ndjemcem (déle jen ,Najemce 1“), ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 15.7.2018, dodatku €. 2 ze dne 31.3.2019 a dodatku €. 3 ze
dne 27.7.2020 (dale jen ,Najemni smlouva 1“), na zakladé které byly Najemci 1
prenechany do uzivani urcité prostory v Nemovitosti (dale jen , Pfedmét najmu 1)
za ucelem provozovani ubytovacich sluzeb;

prava vyplyvajici ze smlouvy o uZivani prostor slouZicich k podnikdni uzaviené dne
1.12.2017 se spoleénosti Centrum Krumlov a.s., ICO: 28206193, se sidlem Radotinska
41, Velkda Chuchle, 159 00, Praha 5, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 13111 jako ndjemcem (dale jen
»~Najemce 2“), ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30.3.2018, dodatku ¢. 2 ze dne 23.7.2019
a dodatku ¢. 3 ze dne 27.7.2020 (dale jen ,Najemni smlouva 2“), na zakladé které
byly Ndjemci 2 pfenechany do uZivani urlité prostory v Nemovitosti (dale jen
,Pfedmét najmu 2“) za ucelem provozovani restaurace, gastro provozu a vyrobny
potravin a dalSich s tim souvisejicich sluzeb; a

prava vyplyvajici z najemni smlouvy uzaviené dne 1.7.2020 se SPOKOJENY SENIOR
z.0., 1€0: 061 77 808, se sidlem Verdunskd 723/27, Bubene¢, 160 00 Praha 6,
zapsanym v rejstiiku ustav( vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. U 588
(dale jen ,Najemce 3“ a tato najemni smlouva déle jen ,Najemni smlouva 3“) na
zakladé které byly Najemci 3 pfenechany do uZivani urcité prostory v Nemovitosti a
parkovaci misto ve dvore Nemovitosti (dale jen ,Pfedmét najmu 3“) za ucelem
vykonu veskeré, zejména administrativni, ¢innosti, souvisejici s pfedmétem cinnosti
Ndjemce 3 a za ucelem parkovani vozidel Najemce 3, jeho statutdrniho organu a
navstévnika.





