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SMLOUVA

o najmu prostortl uréenych k podnikani ¢. 202023
uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku mezi
smiuvnimi stranami

Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 955, 75501 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vioZka 2946

zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, mistopiedsedkyni pfedstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ 26871068

(dale jen pronajimatelem)

a

MUDTr. JiFi Stastny
|
IC: 09310584

(dale jen najemce)

Cl. 1 PREDMET A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV ¢&. 12815 u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastraini Gzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc. &. 3083 —
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz souéasti je budova odbornych ordinaci na adrese
Nemocnicni ul. 945, 755 01 Vsetin. Soucasti této budovy jsou prostory uréené k podnikani,
které jsou dale podrobné popsané.

2) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat prostory uréené k podnikani,
uvedené v odst. 3) tohoto élanku do najmu, na dobu uvedenou v nasledujicim &l. 2.

3) Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nasledné vymezené prostory uréené
k podnikani (dale jen ,prostory”), nachazejici se ve 4.NP vy$e uvedené budovy, za Géelem
provozovani lékarské praxe v oboru kardiologie.

4) Pronajaté prostory jsou zakresleny v situaénim planku (viz pfiloha &. 1).

Pronajaté plochy Podlahova plocha v m? J

1. |4.52 zazemi sestry } 48

2. 54.53 pfipravna | 18,7 |

3. 4.54 A ordinace 14,8 |
. 4. 454 B sprcha 2,7

5. |4.54 C ordinace | 21,0

6. |4.60 WC personal : 1,2 ‘

7. 4.58 satna zaméstnancu 4,7 @

8. | 4.49 1/3 &ekarna 6,0 i
| Celkem | 68,9 |

5) Najemce je povinen na zakladé této smlouvy uZivat pronajaté prostory pouze ke smluvenému
UCelu. Zaroven s pronajatymi prostorami je opravnén uZivat socialni zafizeni ve 4.NP a
spoleéné prostory v budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.

6) Najemce prohlasuje, Ze se pfedem seznamil se stavebné technickymi parametry pronajatych
prostort uvedenych v odst.4., a Ze tyto prostory jsou vhodné pro uéel najmu uvedeny v odst.3.

tohoto Clanku.
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Najemce zaroven prohladuje, Ze se spolu s pronajatymi prostory seznamil se spoleénymi
prostory v budové a unikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

Zména Ucelu najmu je mozna pouze po vzajemné dohodé smiuvnich stran.

Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoznit najemci vybaveni
pronajatych prostorl vhodnym zafizenim. Najemce je opravnén po dobu trvani této smlouvy
umistit do pronajatych prostorti své sidlo.

Cl.2 DOBA TRVANI NAJMU

Tato najemni smlouva se uzavira od 1.11.2020 na dobu neurcitou.

Pravo uzivat prostory vznika najemci okamzikem u&innosti smlouvy a pfevzetim prostoru od
zastupce pronajimatele.

1.3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.

1) Najemné

Uzitna plocha | celkem K& | celkem K& za| Celkem K&
v m? za 1m?/1rok 1rok za 1mésic

4.52 zazemi sestry

4.53 pfipravna

4,54 A ordinace

4.54 B sprcha

4 .54 C ordinace

4.60 WC personal

4.58 Satna zaméstnancu

@ IN|D O~ WM =

4.49 1/3 Cekarna

Celkem | 63820,000 5318,33 |

Cena za pronajem nebytovych prostoru &ini 5 318 K¢ za 1 mésic.

Najem nemovité véci je podle § 56 a) zakona o dani z pfidané hodnoty osvobozen od DPH.

2) Sluzby, které pronajimatel poskytuje najemci v souvislosti s uZzivanim vySe uvedenych prostor(

uréenych k podnikani, hradi najemce stalym mési¢nim poplatkem. VySe uhrady se stanovi
nasledovne:

cena bez cena véetné
Druh sluzby DPH za 1 mésic | sazba DPH DPH
(zaklad dané) za 1 mésic

a) |dodavka tepla a TUV

480,00 K&/m?/1rok v&. spol. prostort
b) | spotifeba el. energie

¢) |dodavka vody a stoéné

d) | uklid spoleénych prostoru

e) | pfeuétovani nakladd na likvidaci
komunalniho odpadu

c) | Vyuziti telefonni sité

Celkem K& za 1 mésic | 574860 |
Celkova vyse uhrady za poskytnuté sluzby v¢€. DPH ¢&ini 5749 K¢ za 1 mésic.

3) Najemce se zavazuje uhradit najemci najemné a Uhradu za poskytnuté sluzby dle vyse

dohodnutého rozsahu v celkové ¢astce 11 067 K& za 1 mésic. Najemce uhradi tuto ¢astku
zpusobem dle ¢€l.4. bod (1).

4) Vysledna cena véetné DPH muze byt pronajimatelem upravovana podle aktualnich sazeb DPH

platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi pfedpisy.
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Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit najemné a uhradu za poskytované sluzby

mésicné ve vysi uvedené vodst.3, ¢l. 3 této smlouvy, na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vzdy za kazdy uplynuly mésic. Splatnost faktury &ini 14 dni od data jeji
vystaveni pronajimatelem.

2) Za zaplacenou se faktura povazuje dnem pfipsani fakturované éastky na Géet pronajimatele.

3) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit cenu najemného o vysi inflace a cenu za sluzby,

dojde-li ke zméné ceny u dodavatell.

4) Zménu vySe najemného a uhrady za sluzby je pronajimatel povinen sdélit najemci pisemné

v terminu 30 kalendarnich dnu pred datem, kdy bude cena navysena.

5) Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem sjednavaji

1)

smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Ujednanim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky pronajimatele na Ghradu urokd
z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale narok na nahradu
piipadné vzniklé Skody v piné vysi.

Cl.5 PODNAJEM
Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

Cl.6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY

Naklady na bé&Zné opravy, béZnou Udrzbu a udrZovani hradi najemce ze svého. Pro G&ely této
smlouvy se za bé&Znou opravu povazuje oprava nasledkll b&Znych opotiebeni vznikajicich
provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména Uklidové prace, malovani, opravy
a vymeény ovladacich prvkl elektroinstalaci, ovladani a zadmk{ dvefi nebo oken a jejich
prisludenstvi, osvétlovacich téles a zdrojl svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii,
apod.

CL7 LIKVIDACE ODPADU

Najemce musi dbat dodrZzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich predpisti
vztahujicich se k nakladani s odpady jejichz pluvodcem. Za dodrZovani téchto predpisll je
najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracovisti aZ do doby jeho prevedeni do
viastnictvi osoby opravnéné k prevzeti, podle § 12 odst. 3 zakona & 185/2001 Sb., o
odpadech, vplatném znéni (dale vél. 7 této smlouvy jen ,zakona“).
Mezi zakladni povinnosti najemce jako pUvodce odpadu patfi zejména:

- Zajistit likvidaci odpadl na své naklady a zplisobem dle vy$e uvedeného zakona.

- Shromazdovat odpady na misté uréeném pronajimatelem, utfidéné podle jednotlivych
druht a kategorii vsouladu s §16 odst.1), pism. e) zdkona a vsouladu s § 5 vyhl.
C. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

- Oznacovat nebezpecny odpad katalogové é&islo:
180101 - ostré predméty,
180103 - odpady na jejichz sbér a odstrafiovani jsou kladeny zvlastni pozadavky
s ohledem na prevenci infekce (infekéni odpady), nasledujicim zptisobem:

a) nazev druhu odpadu, katalogové ¢&islo odpadu, kategorii odpadu, datum a ¢as vzniku
odpadu, (v pfipadé poruchy klimatizace v prostorach pro shromazdovani odpad( bude
uveden také ¢as vzniku odpadu)

b) nazev pracovisté, kde odpad vznikl,

¢) jméno osoby odpovédné za nakladani s nebezpeénym odpadem,

d) graficky symbol nebezpecéné viastnosti odpadu.

- Pfedavat odpady katalogové ¢islo 180101 a 180103 do viastnictvi osob& opravnéné k jejich

prevzeti nejpozdéji 1 x tydné. V pfipadé poruchy klimatizaéniho zafizeni v prostorach
urCenych ke shromazZdovani odpadi je nutné terminy predavani odpadi k odstranéni
(likvidaci) upravit podle ustanoveni § 10, vyhl. MZ &. 306/2012 Sb.

2) Za ukladani komunalniho odpadu do kontejneru, jehoZ roéni najem je viastnikem kontejneru

u¢tovan na vrub pronajimatele, uhradi najemce pronajimateli pomé&mou &ast nakladU
stanovenou v odst. 2 ¢€l. 3) této smlouvy. V ramci identity tuhého komunainiho odpadu
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ukladaného najemcem do spolecéného kontejneru bude obal, ve kterém je odpad uloZen
oznaden kategorii odpadu a nazvem pracoviété plvodce odpadu. Slozeni komunainiho
odpadu musi odpovidat podminkam osoby opravnéné k jeho prevzeti.

Najemce nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zviast nebezpeénych latek
a nebezpeénych latek uvedenych v priloze k zakonu &. 254/2001 Sb., o vodach.

¢1.8 OBECNE USTANOVENI

Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadneého hospodare, neposkozovat je
a bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu provedeni udrzovacich praci a oprav,
které ma pronajimatel provést. Zaroven je povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto
praci a jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla.

Zpusobi-li najemce na pronajatych prostorach Skodu, poskodi je, nebo uzivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uzivanim v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajate
prostory nad miru pfimeéfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzivani vyvola potiebu
zvy$enych udrZovacich nakladi nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvySené naklady
pronajimatel v piném rozsahu uhradit.

Najemce nesmi v pronajatych prostorach provadét Zadne Upravy, vyjma bé&Znych udrZovacich
praci. Najemce zejména neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni tpravy
a to ani takové, které nepodiéhaji stavebnimu povoleni.

Najemce nesmi Zadnym zpusobem zasahovat do rozvodu elektrické energie, vody, telefonni
nebo datové sité a dalsich obdobnych rozvodl, nedohodne-li se s pronajimatelem v kazdém
jednotlivém pfipadé pisemné jinak.

Najemce v plném rozsahu odpovida za &kodu, kterou pronajimateli zpUsobi provedenim
nepovolenych uprav nebo zésahu do siti.

V piipadé, Ze najemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni Upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bézné tdrzby a béznych oprav, nebo zasahy do
siti, je pronajimatel opravnén vsechny provedené Upravy na naklady najemce svymi silami
nebo prostiednictvim tfetich osob odstranit.

Najemce se zavazuje v piném rozsahu uhradit pronajimateli $kodu na spolecnych prostorach a
spoleénych zafizenich zpusobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty a to i v pfipadé, Ze tyto
osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo piikazy najemce.

Najemce odpovidd za dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpist
vztahujicich se k jeho ¢&innosti v pronajatych prostorach. Za timto Ugelem je povinen se
seznamit s pfisludnymi pfedpisy, zejména pozarnim fadem pronajimatele, umisténim hydrant,
ruénich hasicich pristroji, unikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne uginnosti této smlouvy pfedepsanym
mnozstvim hasicich pfistroj a jinych pfedepsanych protipozarnich prostiedkdu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostorll za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zafizeni nebo podminek dodrzovani této smlouvy.

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
predepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipozarnich prostfedk(, popf. dalsich
zafizeni, ktera jsou jeho vlastnictvim, u nichZ jsou periodické revize predepsany. Pfedepsané
revize koncovych odb&rovych zafizeni zajistuje na svUj naklad najemce.

Pronajimatel odpovida za odstranéni zavad zjisténych revizemi na zafizeni, které je v jeho
vlastnictvi. Naklady na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zplsobeny najemcem
hradi pronajimatel, pficemz je povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych
revizni zpravou. Pokud zji$téné zavady zplsobil najemce porusenim zakazu zasahovat do siti
a rozvod( nebo jinou nedovolenou ¢innosti, je najemce povinen odstranit zavady na své
naklady a to v terminech stanovenych revizni zpravou a uhradit naklady souvisejici
s provedenim nasledné revize.



13)

14)

15)

3)
4)

5)
6)

7)

1)

3)

4)

Najemce je povinen mimo dobu vefejného pfistupu do budovy, tj. v pracovni dny od 17:00
hodin do 06:00 hodin, o sobotach, nedélich a svatcich nepfetrzité, pfi kazdém piichodu nebo
odchodu uzamykat vchod. Za timto Uuéelem obdrzi od zastupce pronajimatele prislusné klice.
Najemce neni opravnén poskytovat kli¢e od budovy tretim osobam.

Najemce je se souhlasem pronajimatele opravnén oznacit své pracovisté a to na své naklady
a v souladu s provedenim orientaéniho systému budovy.

K parkovani vozidel najemce a jeho klientl je mozné vyuZit vefejné parkoviété nachazejici se
u budovy. Parkovani na ostatnich mistech, zejména tam, kde by mohlo dojit k omezeni pohybu
osob nebo dopravnich prostfedku zajiStujicich pro pronajimatele dopravni obsluhu, je
zakazano.

Cl.9 SKONCENI SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

Tato najemni smlouva konci pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran v souladu s § 2312
zakona €. 89/2012 Sb.

Porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou
ujmu druhé strané, ma dotéena strana pravo od této smlouvy odstoupit s Géinky ,ex nunc®.
Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doru¢eno do sféry vlivu druhé smluvni
strany. Smlouva zanikd dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo pisemné vyhotoveni
odstoupeni doru¢eno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

Smlouvu Ize ukonéit také dohodou obou smiuvnich stran.

Najemce se zavazuje v pfipadé skonéeni najmu pronajaté prostory vyklidit a ve stavu
umérném pfiméfenému opotiebeni a uzivani predat pronajimateli nebo jeho zastupci,
nejpozdéji v den zaniku smiouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientaéniho systému své
oznaceni a odstranit pfipadna poskozeni zplsobena instalaci a demontazi oznaéeni.

Najemce je povinen v den piedani nebytovych prostorli predat pronajimateli také klice od
pronajatych prostor(, budovy a ostatnich poskytnutych prostoru.

Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dnu ode dne skonéeni smlouvy
nevyklidi, sjednavaji smiuvni strany smiuvni pokutu ve vy$i 20,00 K&/m?/den (dvacet korun
Ceskych za kaZzdy metr CEtverecéni neopravnéné uZivaného nebytového prostoru denné),
pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smiuvni pokuta je splatna nejpozdéiji do
jednoho tydne ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u najemce narok. Timto ujednanim
0 smiuvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na pfipadné vzniklou 3kodu véetné
pfipadné uslého zisku.

C1.10 ZAVERECNA UJEDNANI

Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a G&innosti dne 1.11.2020.

Po pfecteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, 2e viem
ustanovenim této smlouvy porozumély, Ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé, vazné
a svobodné vile, Ze Zadna ze smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni a nepovazuje
podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

3 71. [ale
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Vsetin dne Vsetin dne
Pronajimatel
Ing. Véra Prouskova,
mistopredsedkyné predstavenstva |

Najemce
MUDr. Jifi Stastny






