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SMLOUVA
o néjmu prostorfi uréenych k podnikéni 6. 202023

uzavfené v souladu s pfisluénS/mi ustanovenimi zékona ('3. 89/2012 Sb. - obéanského zékoniku mezi
smluvnimi stranami

Vsetinské nemocnice a.s.
Nemocniéni 955, 75501 Vsetin
zapsané v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vloika 2946
zastoupena: lng. Vérou Prouskovou, MBA, mistopfedsedkyni pfedstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ 26871068
(déle jen pronajimatelem)
a

MUDr. Jifi ét’astny

10: 09310584
(déle jen na'jemce)

CI. 1 PREDMETA UCEL NAJMU
1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV 6. 12815 u Katastrélnl’ho Ufadu pro

Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastrélni L'Izemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc. 6. 3083 —
zastavéné plocha a nédvofi, jehoz souéésti je budova odbornych ordinaci na adrese
Nemocniéni UL 945, 755 01 Vsetin. Souéésti této budovy jsou prostory uréené k podnikéni,
které jsou déle podrobné popsané.

2) Pronajimatel vyslovné prohlaéuje, 2e je oprévnén pfenechat prostory uréené kpodnikéni,
uvedené v odst. 3) tohoto élénku do néjmu, na dobu uvedenou v nésledujicim 6|. 2.

3) Pronajimatel pronajimé touto smlouvou néjemci nésledné vymezené prostory uréené
k podnikéni (déle jen ,,prostory“), nachézejici se ve 4.NP vyée uvedené budovy, za L'Jéelem
provozovéni Iékafské praxe v oboru kardiologie.

4) Pronajaté prostory jsou zakresleny v situaénim plénku (viz pFiloha ('3. 1).

Pronajaté plochy Podlahové plocha v m2
1. 4.52 zézemi sestry , 4,8

. 2. 4.53 pfipravna 1 13,7
‘ 3. 4.54 A ordinace 14.8

4. 4.54 B sprcha 2,7
1 5. 4.54 C ordinace 21,0
1 6. .4.60 WC personél 1,2

7. 4.58 éatna zaméstnancfl 4,7
8. 4.49 1/3 éeka’rna 6,0

melkem I 58,9 I

5) Néjemce je povinen na zékladé této smlouvy uiivat pronajaté prostory pouze ke smluvenému
Uéelu. Zérovefi s pronajatymi prostorami je oprévnén uiivat sociélni zafizeni ve 4.NP a
spoleéné prostory v budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.

6) Néjemce prohlaéuje, 2e se pfedem seznémil se stavebné technickymi parametry pronajatych
prostorfl uvedenych v odst.4., a 2e tyto prostory jsou vhodné pro L'Iéel néjmu uvedeny v odst.3.
tohoto élénku.



7) Néjemce zéroveh prohlaéuje, 2e se spolu s pronajatymi prostory seznémil se spoleénymi
prostory v budové a unikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.

8) Zména L'Jéelu néjmu je moiné pouze po vzéjemné dohodé smluvnich stran.

9) Prostory se pronajimaji nezaFizené. Pronajimatel je povinen umoinit néjemci vybaveni
pronajawch prostorfl vhodnym zafizenim. Néjemce je oprévnén p0 dobu trvéni této smlouvy
umistit do pronajatych prostorfl své sidlo.

C12 DOBA TRVANi NAJMU

1) Tato néjemni smlouva se uzaviré od 1.11.2020 na dobu neuréitou.

2) Prévo uiivat prostory vzniké néjemci okamiikem 06innosti smlouvy a pfevzetim prostoru od
zéstupce pronajimatele.

("13 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Néjemné a cena za poskytované sluiby je stanovena dohodou.

1) Néjemné
Uiitné plocha celkem K6 celkem Kc": za Celkem Kc":

v m2 za 1 m2/1rok 1rok za 1mésic
1. 4.52 zézemi sestry
2. 4.53 pfipravna
3. 4.54A ordinace
4. 4.54 B sprcha
5. 4.54 C ordinace
6. 4.60 WC personél
7. 4.58 éatna zaméstnancf;
8. 4.49 1/3 éekérna

Celkem 63 820,00 5 318,33

2) Sluiby, které pronajimatel poskytuje néjemci v souvislosti s uiivénim vyée uvedenych prostorfl
uréenych k podnikéni, hradi néjemce stélym mésiénim poplatkem. V9§e L’Jhrady se stanovi

Cena za pronéjem nebytovych prostorfl éini 5 318 Kc": za 1 mésic.
Néjem nemovité véci je podle § 56 a) zékona o dani z pfidané hodnoty osvobozen od DPH.

nésledovné:

cena bez cena véetné
Druh sluiby DPH za 1 mésic sazba DPH DPH

(zéklad dané) za 1 mésic
a) dodévka tepla a TUV

480,00 Ké/m2/1rok v6. spol. prostorfl
b) spotfeba el. energe
0) dodévka vody a stoéné
d) Uklid spoleénych prostorfl
e) pfeflétovéni nékladfi na likvidacikomunélniho odpadu

0) Vyuiiti telefonni sité
Celkem Kc”: za 1 mésic 5 748,60

Celkové vyée Uhrady za poskytnuté sluiby vé. DPH éinl’ 5 749 Kc”: za 1 mésic.
3) Néjemce se zavazuje uhradit néjemci néjemné a Uhradu za poskytnuté sluiby dle vyée

dohodnutého rozsahu v celkové ééstce 11 067 Kt': za 1 mésic. Néjemce uhradi tuto ééstku
zpflsobem dle él.4. bod (1).

4) VSIsledna' cena véetné DPH mflie byt pronajimatelem upravovéna podle aktuélnich sazeb DPH
platnych pro dané fakturaéni obdobi v souladu s platnymi pfedpisy.
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CI. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY
Smluvni strany se dohodly, 2e néjemce bude hradit néjemné a ahradu za poskytované sluiby
mésiéné ve VY§1 uvedené vodst.3, 6|. 3 této smlouvy, na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy za kazdy uplynuly mésic. Splatnost faktury éini 14 dnfl od data jeji
vystaveni pronajimatelem.

Za zaplacenou se faktura povaiuje dnem pfipséni fakturované ééstky na Uéet pronajimatele.
Pronajimatel je opra’vnén jednostranné zvyéit cenu néjemného o vyéi inflace a cenu za sluiby,
dojde-Ii ke zméné ceny u dodavatelfl.
Zménu vyée néjemného a fihrady za sluiby je pronajimatel povinen sdélit néjemci pisemné
v terminu 30 kalendéfnich dnfl pfed datem, kdy bude cena navyéena.
Pro pfipad prodleni se zaplacenim néjemného a sluieb hrazenych sta’lym poplatkem sjednévajl'
smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 0,02 % z dluiné ééstky za kaidy den prodleni.
Ujednénim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny néroky pronajimatele na L'Ihradu L’Irokfl
z prodleni ve vy’Iéi stanovené obecné zévaznymi prévnimi pFedpisy a déle nérok na néhradu
pfipadné vzniklé ékody v plné vyéi.

CL5 PODNAJEM
Néjemce neni oprévnén dét pronajaté prostory do podnéjmu bez souhlasu pronajl'matele.

C16 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Néklady na béiné opravy, béinou L'Idribu a udriova’ni hradi néjemce ze svého. Pro 06':e této
smlouvy se za béinou opravu povaiuje oprava nésledkfi béiny’tch opotfebeni vznikajicich
provozem vprostora’ch a provozem zaFizeni, zejména L'Jklidové pra’ce, malovéni, opravy
a vény ovlédacich prvkfl elektroinstalaci, ovlédéni a zémkfl dvefi nebo oken a jejich
pfisluéenstvi, osvétlovacich téles a zdrojL‘] svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii,
apod.

CL? LIKVIDACE ODPADU
Néjemce musi dbét dodriovéni povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnl'ch pfedpisfl
vztahujicl'ch se knakla’da’ni sodpady jejichi pflvodcem. Za dodriovénl' téchto pfedpisfl je
néjemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracoviéti a2 do doby jeho pfevedeni do
vlastnictvi osoby oprévnéné k pfevzeti, podle § 12 odst. 3 zékona é. 185/2001 8b., 0
odpadech, vplatném znéni (déle vél. 7 této smlouvy jen ,,za'kona“).
Mezi zékladni povinnosti néjemce jako pflvodce odpadfl patfi zejména:

- Zajistit likvidaci odpadl‘] na své néklady a zpflsobem dle vyée uvedeného zékona.
- Shromaid’ovat odpady na misté uréeném pronajimatelem, utfidéné podle jednotlivych

druhfl a kategorii vsouladu s §16 odst.1), pism. e) zékona a vsouladu 5 § 5 vyhl.
é. 383/2001 8b., 0 podrobnostech naklédéni s odpady, v platném znéni.

- Oznaéovat nebezpeény odpad katalogové éislo:
180101 - ostré pfedméty,
180103 - odpady na jejichi sbér a odstrafiovéni jsou kladeny zvléétni poiadavky

s ohledem na prevenci infekce (infekéni odpady), nésledujicim zpflsobem:
a) nézev druhu odpadu, katalogové éislo odpadu, kategorii odpadu, datum a éas vzniku

odpadu, (v pfipadé poruchy klimatizace v prostoréch pro shromaid’ovéni odpadfi bude
uveden také (":as vzniku odpadu)

b) nézev pracoviété, kde odpad vznikl,
c) jméno osoby odpovédné za nakla’déni s nebezpeénYm odpadem,
d) graficky symbol nebezpeéné vlastnosti odpadu.

- Pfedévat odpady katalogové éislo 180101 3 180103 do vlastnictvi osobé oprévnéné k jejich
pfevzeti nejpozdéji 1 x tydné. V pfipadé poruchy klimatizaéniho zaFizenI’ v prostoréch
uréenych ke shromaid’ova’mi odpadfl je nutné terminy pfedévéni odpadfl k odstranéni
(likvidaci) upravit podle ustanoveni § 10, vyhl. M2 6. 306/2012 Sb.

2) Za uklédéni komunélniho odpadu do kontejneru, jehoi roéni néjem je vlastnikem kontejneru
Uétovén na vrub pronajimatele, uhradi néjemce pronajimateli pomérnou éést nékladfl
stanovenou v odst. 2 (":l. 3) této smlouvy. V rémci identity tuhého komunélniho odpadu
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uklédaného néjemcem do spoleéného kontejneru bude obal, ve kterém je odpad uloien

oznaéen kategorii odpadu a nézvem pracoviété pflvodce odpadu. Sloieni komunélm’ho

odpadu musi odpovidat podminkém osoby oprévnéné k jeho pfevzeti.

Néjemce nesmi vypouétét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvléét’ nebezpeénych Iétek

a nebezpeénych Iétek uvedenych v pfiloze k zékonu é. 254/2001 8b., 0 vodéch.

C|.8 OBECNE USTANOVENi

Néjemce je povinen peéovat o pronajaté prostory s pééi Fédného hospodéf'e, nepoékozovat je

a bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potFebu provedeni udriovacich praci a oprav,

které mé pronajimatel provést. Zérovefi je povinen umoinit pronajimateli provedeni téchto

praci a jinych nezbytnych oprav, jinak néjemce odpovidé za ékodu, které nesplnénim této

povinnosti vznikla.

Zpflsobi-Ii néjemce na pronajatych prostoréch ékodu, poékodi je, nebo uiivénim

v rozporu s touto smlouvou, nebo uiivénim v souladu s touto smlouvou opotfebi pronajaté

prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpflsobu uZivéni vyvolé potfebu

zvyéenych udriovacich nékladfl nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvyéené néklady

pronajimatel v plném rozsahu uhradit.

Néjemce nesmi v pronajatych prostoréch provédét iédné L'Jpravy, vyjma béinych udriovacich

praci. Néjemce zejména neni oprévnén bez souhlasu pronajimatele provédét stavebni upravy

a to ani takové, které nepodléhaji stavebnimu povoleni.

Néjemce nesmi iédnym zpflsobem zasahovat do rozvodfl elektrické energie, vody, telefonni

nebo datové sité a daléich obdobnych rozvodfl, nedohodne-Ii se 3 pronajimatelem v kaidém

jednotlivém pfipadé pisemné jinak.

Néjemce v plném rozsahu odpovidé za ékodu, kterou pronajimateli zpflsobi provedenim

nepovolenych L'Jprav nebo zésahCI do siti.

V pfipadé, ie néjemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni Upravy

pronajatSIch prostor, jiné zésahy nad rémec béiné Udriby a béinych oprav, nebo zésahy do

siti, je pronajimatel oprévnén véechny provedené L'Ipravy na na'klady néjemce svymi silami

nebo prostfednictvim tfetich osob odstranit.

Néjemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli ékodu na spoleénych prostoréch a

spoleénych zafizenich psobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty a to i v pfipadé, 2e tyto

osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy néjemce.

Néjemce odpovidé za dodriovéni bezpeénostnich, protipoiérnich a jinych pFedpisfl

vztahujicich se kjeho éinnosti v pronajatf/ch prostoréch. Za timto Uéelem je povinen se

seznémit s pfisluénymi pfedpisy, zejména poiérnim fédem pronajimatele, umisténim hydrantfl,
ruénich hasicich pfistrojl‘], Unikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne Uéinnosti této smlouvy pfedepsanym

mnoistvim hasicich pfistrojfi a jinych pfedepsanych protipoiérnich prostfedkfl.

Néjemce je povinen umoinit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobém vstup do
pronajatych prostorfi za L'Jéelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych

zafizeni nebo podminek dodrzovéni této smlouvy.

Pronajimate| je povinen na své néklady zajiét’ovat v pronajatém nebytovém prostoru provédéni

pfedepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoiérnich prostfedkfl, popf. daléich

zaFizeni, které jsou jeho vlastnictvim, u nichi jsou periodické revize pfedepsény. Pf‘edepsané

revize koncovych odbérovych zafizeni zajiét’uje na sIj néklad néjemce.

Pronajimatel odpovidé za odstranéni zévad zjiéténflch revizemi na zafizeni, které je vjeho

vlastnictvi. Néklady na odstranéni zévad zjiéténych revizi, pokud nebyly zpflsobeny néjemcem

hradi pronajimatel, pfiéemi je povinen odstranit zjiéténé zévady v terminech stanovenych

revizni zprévou. Pokud zjiéténé zévady zpflsobil néjemce poruéenim zékazu zasahovat do siti

a rozvodfl nebo jinou nedovolenou éinnosti, je néjemce povinen odstranit zévady na své

néklady a to v terminech stanovenych revizni zprévou a uhradit néklady souvisejici

s provedenim nésledné revize.



13) Na’jemce je povinen mimo dobu verejného pfistupu do budovy, tj. v pracovni dny od 17:00
hodin do 06:00 hodin, o sobotéch, nedélich a svétcich nepretriité, pri kaidém pfichodu nebo
odchodu uzamykat vchod. Za timto L'Jéelem obdril' od zéstupce pronajimatele prisluéné kliée.
Néjemce neni oprévnén poskytovat kliée od budovy tretim osobém.

14) Néjemce je se souhlasem pronajimatele oprévnén oznaéit své pracoviété a to na své néklady
a v souladu s provedenim orientaéniho systému budovy.

15) K parkovéni vozidel néjemce a jeho klientfl je moiné vyuiit verejné parkoviété nachézejl'ci se
u budovy. Parkovéni na ostatm’ch mistech, zejména tam, kde by mohlo dojit k omezenl' pohybu
osob nebo dopravnich prostredkfl zajiét’ujicr’ch pro pronajimatele dopravni obsluhu, je
zakézéno.

CLQ SKONCENi SMLOUVYAWPOVEDNi LHUTA
1) Tato na’jemni smlouva konéi pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran v souladu 3 § 2312

zékona ("3. 89/2012 Sb.
2) Poruéuje-Ii smluvni strana zvléét’ zévainym zpflsobem své povinnosti, a tim pflsobi znaénou

L'iu druhé strané, mé dotéené strana prévo od této smlouvy odstoupit s Uéinky ,,ex nunc“.
Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doruéeno do sféry vlivu druhé smluvni
strany. Smlouva zanika’ dnem nésledujicim po dni, ve kterém bylo pisemné vyhotoveni
odstoupeni doruéeno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

3) Smlouvu lze ukonéit také dohodou obou smluvnich stran.

4) Néjemce se zavazuje v pfipadé skonéeni néjmu pronajaté prostory vyklidit a ve stavu
umérném primérenému opotfebeni a uiivéni predat pronajimateli nebo jeho zéstupci,
nejpozdéji v den zéniku smlouvy.

5) Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientaéniho systému své
oznaéeni a odstranit pfipadné poékozeni zpflsobené instalaci a demontéii oznaéeni.

6) Néjemce je povinen vden predéni nebytovych prostort‘] pfedat pronajimateli také kliée od
pronajath prostort‘], budovy a ostatnich poskytnutych prostorCI.

7) Pro pfl’pad, 2e néjemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dni: ode dne skonéeni smlouvy
nevyklidi, sjednévajl' smluvni strany smluvni pokutu ve vyéi 20,00 Ké/mz/den (dvacet korun
éeskych za kaidy metr étvereéni neoprévnéné uiivaného nebytového prostoru denné),
poéinaje prvnim dnem nésledujicim po zéniku néjmu. Smluvni pokuta je splatné nejpozdéji do
jednoho tydne ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u néjemce nérok. Timto ujedna'nim
o smluvni pokuté neni dotéen nérok pronajimatele na pripadné vzniklou ékodu véetné
pfipadné uelého zisku.

CL10 zAvERECNA UJEDNANi
1) Smluvnl' strany se dohodly, 2e prévni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi prisluénymi

ustanovenimi obéanského zékoniku.

2) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a L'Jéinnosti dne 1.11.2020.
3) Po preéteni této smlouvy smluvni strany prohlaéuji a vmi podpisy potvrzuji, 2e véem

ustanovenim této smlouvy porozumély, ie tento dodatek byl sepsén podle jejich pravé, véiné
a svobodné ville, 2e iédné ze smluvnich stran neuzaviré tuto smlouvu v tisni a nepovaiuje
podminky této smlouvy pro sebe za népadné nevyhodné.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichi kazdé smluvni strana obdrii po
jednom.

. 3‘ 77. (I Z c
Vsetl'n dne Vsetr'n dne

Pronajimatel Néjemce V
lng. Véra Prousko , J MUDr. Jiri St’astny
mistopfedsedkyné pfedstavenstva ;




