PODNAJEMNI SMLOUVA & MA-201022
(dale jen ,, Smlouva*)

uzaviend nize uvedeného dne mésice a roku v souladu s prislusnymi ustanovenim zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v aktudlnim znéni (dale jen ,, Obcansky zakonik*), mezi:

spole¢nosti Brno new station development a.s.

ICO 27723607

se sidlem Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brng, pod sp. zn. B 4860
email XXXXXXXXXXX

¢. uctu XXXXXXXXXXX, vedeny u Sberbank CZ, a.s.
zastoupenou Ing. lvem Vrzalem, statutarnim feditelem

(dale jen ,, Najemce *)

a

spole¢nosti TIC BRNO, prispévkova organizace

ICO 00101460

DIC: CZ00101460

se sidlem Radnicka 365/2

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil Pr, vlozka 18

¢. uctu XXXXXXXXXXX

zastoupenou Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou, feditelkou organizace

kontaktni osoba ve
vécech smluvnich  XXXXXXXXXXX, tel.: XXXXXXXXXXX, email: XXXXXXXXXXX

(dale jen ,, Podndjemce ")

(N4jemce a Podndjemce déle spolecné také jen ,, Smluvni strany“, kazdy z nich také ,, Smluvni
strana )

takto:
UVODNI USTANOVENT{
1. Najemce prohlasuje, ze:
je na zdkladé Smlouvy o ndjmu véci uzaviené dne 5. Cervna 2OO8V mezi spolecnosti
Brno new station development a. s. jako Najemcem a spolecnosti Ceské drahy, a. s.,

IC: 709 94 226, se sidlem: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze v oddilu B., vlozce 8039



1.

(déle jen ,,Pronajimatel) jako Pronajimatelem, opravnén uzivat a dale pronajmout
nemovitost, kterd je Predmétem podnajmu, tj. budovu tzv. ,,Mala Amerika® na adrese
Hybesova 956/1, 602 00 Brno, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 1340/1 v katastralnim
uzemi Staré Brno, obec Brno, pozemek zapsany na LV ¢. 3327 a budova na LV ¢. 3
(dale jen ,,Budova®), jejichz ¢ast je zapodminek uvedenych v této Smlouvé
pienechdna do podnajmu Najemcem Podnajemci.

l.
PREDMET PODNAJMU

S ucinnosti od Dne zahdjeni podnajmu pienechavd Najemce Podndjemci do podnajmu a
Podnijemce od Najemce do podnajmu piijima ¢ast Budovy sestavajici se z:

a) prostor umisténych v 1. nadzemnim podlazi Budovy interné oznacené jako 0P042
0 vyméte 102,96 (jedno sto dva cela devadesat Sest) metri ¢tvereénich oznacenych
(dale jen ,, Predmeét podndjmu )

a to ve stavu dale specifikovaném v Priloze €. 1, kterd obsahuje Pidorysny plan Predmétu
podnajmu.

Vyméra Predmétu podndjmu slouzi vyhradné pro ucely vypoctu Nijemného a pro
pfipadny vypocet jinych plateb Podniajemce podle této Smlouvy a nijak nesouvisi
s identifikaci Pfedmétu podndjmu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato vyméra
Ptedmétu podndjmu bude pro Smluvni strany platnd a zdvaznd po celou Dobu trvani
podndjmu bez ohledu na jakékoliv zmény, Gpravy, nova preméteni, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak.

.
POVOLENE UZIVANI PREDMETU PODNAJMU

Podndjemce je opravnén uZivat Predmét podnajmu pouze k uc€elu provozovani
skladovacich prostor v souladu s pfedmétem ¢innosti a dopliikovou €innosti Podndjemce
uvedenymi ve vypisu z obchodniho rejstiiku ve stavu ke dni uzavieni této Smlouvy.

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze v souladu s veSkerymi pravnimi
piedpisy a vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani Predmétu
podnajmu a Budovy.



",
PREDANI PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany se dohodly, ze Pfedmét podnajmu bude Podnajemci piedan nejpozdéji ke
Dni zahajeni podnajmu.

O pfedani Pfedmétu podndjmu Podndjemci bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol vcetné fotodokumentace (dale jen ,, Predavaci protokol*), ktery bude tvorit
Ptilohu €. 2 této Smlouvy.

Nebude-li v Pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno nic jiného, znamena to, Ze
Podnajemce Predmét podnajmu prevzal bez jakychkoliv vyhrad, coz znamena, ze Predmét
podndjmu odpovidd této Smlouvé a lze ho fadné uzivat za Gcelem sjednanym v této
Smlouvé.

V.
DOBA TRVANI PODNAJMU

Podnijem Pfedmétu podndjmu se uzavira na dobu neurcitou poc¢inaje dnem 1. 12. 2020
(dale jen ,, Den zahdjeni podndajmu”)

V.
NAJEMNE

Podn4jemce se ode Dne zahajeni podnajmu a po celou Dobu trvani podnajmu zavazuje
Ngjemci hradit mési¢ni najemné ve vysi 10 300,- K¢ (slovy: deset tisic tfi sta korun
¢eskych) plus DPH, a to za kazdy zahajeny mésic Doby trvani podnajmu.

. Najemné bude hrazeno mési¢né predem, a to vzdy nejpozdéji do [desatého (10.)] dne
piislusného kalendarniho mésice, na ktery je Ndjemné hrazeno.

. Ngjemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé platbé najemného danovy doklad se
splatnosti nejméné deset (10) dni, ktery musi byt doruc¢en Podnajemci vzdy nejpozdéji pét
(5) dni po jeho vystaveni na adresu jeho sidla nebo na email, jak jsou uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedoruc¢enim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i doru¢enim
datiového dokladu nezanikd povinnost Podndjemce ndjemné V plné vysi dle podminek
uvedenych v této smlouvé uhradit.

. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této
Smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu, kterym bude ICO Podnajemce. Smluvni



strany se dohodly na odesilani danovych dokladii, zahrnujicich veskeré sjednané platby ve
sjednané vysi dle této Smlouvy, elektronickou cestou do emailové schranky Podnéjemce:
XXXXXXXXXXX.

Pocinaje dnem 1. ledna 2021 bude Najemné béhem Doby trvani podnajmu navySovano
vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku Doby trvani podnajmu (dale jen ,, Datum
indexace*) tak, aby odrazelo zmény indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice v
predchazejicim kalendafnim roce, publikovaného Ceskym statistickym tfadem (dale jen
,, CSU Index ). Pokud jiz nebude CSU Index nadale publikovan, je Najemce opravnén, na
zakladé jeho piiméfeného vybéru, nahradit CSU Index jinym indexem &i srovnatelnymi
statistickymi udaji vydavanym uzndvanou instituci ¢ tfadem. Uprava Najemného se
neuplatni, pokud by znamenala snizeni Najemného. Dojde-li ke zvySeni Najemného,
Najemce vypocte novou castku Ngjemného a ozndmi ji Podngjemci. V piipade, ze
Néjemci nebude k Datu indexace znama nova vy$e CSU Indexu, je Podnajemce povinen
uhradit rozdil mezi uhrazenou platbou Najemného a platbou Nijemného po aplikaci
ptislusného CSU Indexu, a to po oznameni vyse piislusného CSU Indexu Najemcem
Podnijemci, a to spolu s nejbliz§i platbou Nijemného, a pokud takovy okamzik jiz
nemuiZze nastat, pak ve lhité ¢trnacti (14) dnti ode dne vystaveni piislusSného danového
dokladu Njemcem.
VI.
SPRAVA BUDOVY A SLUZBY

Podnajemce se ode Dne zahdjeni podndjmu a po celou Dobu trvani podnajmu zavazuje
Najemci hradit ndhradu nakladi a vydaji Najemce souvisejicich se spravou Aredlu a
Budovy (dale jen ,,Sprdava ‘), a to v pausalni vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych)
mésic¢né plus DPH (dale jen ,, Poplatek za spravu ). Poplatek za spravu se bude navySovat
stejnym zplsobem, jako Najemné, a to za podminek stanovenych v ¢l. V. odst. 5 této
Smiouvy.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Poplatek za spravu bude Podnajemcem hrazen ve
vysi sjednané v odst. 1 tohoto ¢lanku bez ohledu na to, jaké budou skutecné néklady a
vydaje N4jemce souvisejici se Spravou.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce ke dni zahajeni podndjmu uzavie vlastnim
jménem a na vlastni G¢et smlouvu s dodavatelem elektrické energie, s organizaci Sprava
zeleznic, statni organizace, Sprava Zelezniéni energetiky, Hradec Kralové, Uzemni sprava
Brno, Markéty Kuncové 990/12, 615 00 Brno, kontaktni osoba XXXXXXXXXxX (mobil +
XXXXXXXXXXX), a dodavatelem piipojky - datové sluzby, a zajisti si, aby tato smlouva
trvala po celou Dobu trvani podngjmu. Cenu spotiebované elektrické energie, ucelné
vynalozenych néklad spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie za ucelem
samostatného méfeni a nutnych nakladi a poplatkii se zajiSt€énim potiebného piikonu a
cenu za datové sluzby v¢. poplatku za ziizeni datové piipojky bude Podnajemce hradit
pfimo jejimu dodavateli.



Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce zajisti vlastnim jménem a na vlastni ucet dodavku
vody (vodné, stocné a srazkova voda, dale jen ,,Verejnd sluzba*) do Predmétu podnajmu.
Naéklady vynalozené Najemcem na zajisténi dodavek této Vetejné sluzby budou v plné
vysi Najemci nahrazeny Podnajemcem.

Podnijemce je povinen ode Dne zahajeni podndjmu a po celou Dobu trvani podndjmu
hradit Najemci mési¢ni zalohy na dodavku Vefejnych sluzeb uvedenych v odst. 4 tohoto
¢lanku (dale jen ,, Zdlohy *“) ve vysi 200,- K¢ (slovy: dvé st€¢ korun ¢eskych), a to mésicné
piedem vzdy k desatému (10.) pracovnimu dni ptislusného kalendainiho mésice, na ktery
budou tyto Zalohy hrazeny. Zalohy budou rozepsany na samostatném listu, ktery tvoii
Ptilohu ¢. 3 této Smlouvy.

. Néajemce jednou za kalendaini rok provede vyactovani Vetejné sluzby uvedené v odst. 4
tohoto ¢lanku na zdklad¢ vyactovani, které Najemce obdrzi od dodavatele této Veiejné
sluzby (dale jen ,, Rocni vyuctovani Verejnych sluzeb *).

Smluvni strany si dohodly nésledujici zptsob pro vyrovnani rozdilu mezi naklady na
Najemce na dodavky Vetejné sluzby uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a Podndjemcem
uhrazenych Zaloh:

a) Podnajemce je povinen zaplatit Najemci nedoplatek na zakladé danového dokladu
vystavené¢ho Néjemcem,;

b) Ptipadny pieplatek bude:

i Podnijemci zapocten na platby, které je Podnajemce povinen uhradit N4jemci
dle této Smlouvy; a v pfipadé¢, Ze takovych plateb nebude (napt. v disledku
uplynuti Doby trvani podnajmu)

ii. Najemcem bude pteplatek zaplacen Podnajemci ve lhité do deseti (10) dn,
ode dne uplynuti lhiity pro namitnuti nespravnosti Roc¢niho vyuétovani
Vetejnych sluzeb dle odst. 8 tohoto ¢lanku, a to bezhotovostnim prfevodem na
ucet Podnajemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Podndjemce je opravnén namitat nespravnost Ro¢niho vyuctovani Vetejnych sluzeb ve
lhuté ticeti (30) dnti od jeho doruceni, pfi¢emz jeho pfipadnymi namitkami do Ro¢niho
vyuctovani Vetejnych sluzeb neni dotcena splatnost piipadného nedoplatku za Vetejné
sluzby (na zdkladé Roc¢niho vyucétovani Vetejnych sluzeb). V piipad€, ze nespravnost
Roc¢niho vyactovani Vetejnych sluzeb nebude Podnajemcem namitdna ve stanovené lhité,
ma se za to, ze Podnajemce s Rocnim vyuctovanim Vetejnych sluzeb souhlasi.

Poplatek za spravu, Zalohy i ptipadny nedoplatek na Vetejné sluzby budou Podnijemcem
hrazeny bezhotovostnim pfevodem na ucet N4jemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy s
uvedenim variabilniho symbolu, kterym bude ICO Podnajemce.



VII.
ZAJISTENI

Podnajemce se zavazuje do deseti (10) dnii ode dne podpisu této Smlouvy prevést na tcet
Néjemce €. XXXXXXXXXXX, vedeny u Sberbank CZ, a.s. kauci ve vysi dvojnasobku
meésicniho ndjemného bez DPH, jak je sjednano v €l. V. odst. 1 této Smlouvy (dale jen
., Zajisteni ‘). Bezhotovostni pievod bude oznacen variabilnim symbolem, ktery je stejny
jako ICO Podnéjemce.

Podnajemce je povinen udrzovat Zajisténi v plné vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku po celou
Dobu travni podnajmu. V piipade€, ze dojde ke zvyseni nadjemného zpiisobem uvedenym
Vel V. odst. 5. této Smlouvy, zavazuje se Podnajemce doplnit Zajisténi tak, aby
odpovidalo navySenému najemnému. V piipadé, poruseni povinnosti Podnajemce
udrzovat ZajiSténi v uvedené vysi je Ndjemce opravnén pozadovat po Podnijemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vySi dvojndsobku chybéjici castky ZajiSténi za kazdy den
trvani takového poruseni.

Béhem Doby trvani podndjmu dle této Smlouvy ¢i na zakladé ukonceni podnajmu dle této
Smlouvy Najemce je opravnén pouzit Zajisténi, pokud Podnajemce porusi jakoukoliv
povinnost dle této Smlouvy, a to zejména hradit fadné a vcéas jakékoliv platby dle této
Smlouvy a/nebo pii poruseni povinnosti, jejiz nesplnéni opraviiuje N4jemce pozadovat po
Podnajemci zaplaceni smluvni pokuty, ndhrady Skody, bezdiivodného obohaceni ¢i plnéni
z jin¢ho titulu.

. Najemce vrati Podnéjemci nepouzitou ¢ast Zajisténi bez piislusenstvi do patnacti (15) dnii
po skonceni podngmu dle této Smlouvy s tim, Ze Njemce ma pravo ponechat si
priméienou ¢ast Zajisténi k zajisténi téch zavazkll Podnajemce z této Smlouvy, jejichz
existence je nepochybnd, avsak které nelze do patnécti (15) dnd po skonceni podnajmu dle
této Smlouvy vy¢islit.

Smluvni strany prohlaSuji, ze celd vySe ZajiSténi bude Nijemcem uloZena na béZném
bankovnim Uc¢tu. Podnajemce nema narok na zaplaceni jakéhokoliv troku ze Zajisténi.

VIIL.
UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnijemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu opravnén provadét jakékoliv
zmény, upravy, vylepseni, rekonstrukce Piredmétu podndjmu, a to bez ohledu, zda jsou ¢i
nejsou v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zédkona o dani z ptfijmu ¢. 586/1992 Sb., ve
znéni pozd&jsich predpist, technickym zhodnocenim (dale jen ,, Upravy ).



2. V piipadé, ze se Smluvni strany dohodnou na provedeni Uprav Podnajemcem, dohodnou
se pisemné rovnéZ na zptsobu thrady nakladd za provedeni takovych Uprav a na tom, zda
budou Upravy po skonéeni podnajmu Podnajemcem odstranény & nikoliv. Bez takovéto
pisemné dohody hradi naklady na Upravu vyluéné jen Podnajemce bez prava pozadovat
po Najemci nahradu vynalozenych nékladd, vydani bezdivodného obohaceni nebo
jakéhokoliv jiné plnéni souvisejici s provedenim Upravy z jiného pravniho divodu.

3. Veskeré Najemcem dopfedu pisemné schvalené nebo Smluvnimi stranami dohodnuté
Upravy se Podnijemce zavazuje provadét v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
Provoznim fadem a pokyny Néjemce.

IX.
UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

1. Podngjemce bude odpovidat a nést veSkeré naklady na béZnou udrzbu, revize a drobné
opravy Pfedmétu podndjmu v ptipad¢, Ze ndklad na provedeni jedné dil¢i bézné udrzby,
revize ¢i drobné opravy neptfesahne hodnotu 1 500,- K¢ (slovy: tisic pét set korun
¢eskych) a v souhrnu roéné tyto naklady nepiesahnou hodnotu 10 000,- K¢ (slovy: deset
tisic korun ¢eskych).

2. Najemce bude odpovidat a nést veskeré naklady na opravy Pfedmétu podnajmu, pokud k
nim neni zavazan Podnajemce.

3. Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Nijemce o veSkerych
Skodéch a potiebach oprav na Pfedmétu podnajmu (i v pfipadé, Ze je k jejich odstranéni
zavazan Podndjemce). V ptipadé, Ze Podndjemce nebude informovat Ngjemce o Skod¢ na
Pedmétu podnajmu bez zbytedného odkladu poté, co vznik Skody zjistil, nebo mél s
radnou péc¢i zjistit, ¢i nebude Najemce informovat vibec, odpovidd Najemci za
zpusobenou Skodu.

4. Podnajemce se zavazuje provadét diikladny uklid Pfedmétu podnajmu a okolnich prostor,
a to zejména od odpadl a znecisténi, které vzniknou v disledku ¢innosti Podnajemce.
Podniajemce se zavazuje zejména zajistit, aby stav Pfedmétu podnajmu a okolnich prostor
neohrozoval bezpe€nost a zdravi tietich osob nachéazejicich se v Predmétu podngjmu a v
okolnich prostorach (napt. rozlité tekutiny, které by zapftiCinily kluzkost podlahy).
V piipadé€, Ze Podndjemce neplni tuto svou povinnost, je Najemce opravnén vyzvat ho i
ustné k bezodkladnému sjednani napravy a v piipadé, ze k tomu nedojde, je Najemce
opravnén sjednat napravu sdm a nasledné pozadovat po Podnajemci tthradu nékladi s tim
spojenych.

X.
UKONCENI PRO PORUSENI POVINNOSTI SMLUVNI STRANY



1.

2.

V ptipadé, ze nastane néktera z nasledujicich skute¢nosti, bude to povazovéano za poruseni

této Smlouvy ze strany Podnajemce (dale jen ,, Pripad poruseni Podndjemce *):

a)

b)

Vi.

Vil.

Podnijemce je v prodleni s uhradou Najemného, Poplatku za spravu ¢i jiného
finan¢niho zévazku, ktery ma Podnajemce dle této Smlouvy uhradit, a ktery nebyl
uhrazen nejpozdéji k datu splatnosti a toto poruseni Podnajemce nenapravil ani do péti
(5) dnti od doruceni pisemné vyzvy Najemce;

Podnajemce neplni jakykoliv jiny zavazek ¢i porusi povinnost dle této Smlouvy a to
zejména:
Podnijemce neuziva Piedmét podnajmu nebo spolecné prostory v souladu s touto
Smlouvu ¢i Provoznim fadem;
Podnajemce provede jakékoliv Upravy v rozporu s touto Smlouvu;
Podnajemce uskute¢ni Pfevod nebo se pokusi o Pievod v rozporu s touto Smlouvu;
Podnédjemce neuzavie pojiSténi v souladu s ¢l. XII. Smlouvy nebo nebude radné
hradit pojistné;
Podnijemce nebude udrzovat Pfredmét podnijmu a provadét opravy, revize a
udrzbu v souladu touto Smlouvy;
Podnijemce neposkytne ¢i nedoplni fadné a véas Zajisténi toto poruSeni
nenapravil ani do péti (5) dnii od doruceni pisemné vyzvy Najemce a/nebo;
Podnijemce nebude tfadné hradit cenu spotiebované elektrické energie svému
dodavateli;

viii.  pfislusnym soudem bude rozhodnuto o tpadku Podnajemce nebo je navrh na

prohlaSeni upadku zamitnut pro nedostatek majetku Podnéjemce; nebo
Podnajemce sam na sebe poda insolven¢ni navrh nebo Podnajemce rozhodne o
svém vstupu do likvidace ¢i je Podndjemce zrusen.

Najemce je opravnén predcasné ukoncit podndjem dle této Smlouvy pisemnou vypoveédi
vyluéné z nésledujicich vypovédnich divodi:

a)

b)

d)

za podminek uvedenych v ustanoveni § 2309 Obcanského zdkoniku s tim, ze
vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto ustanoveni stanovena na jeden (1) mésic;

v piipadé€, Ze nastane kterykoliv z Pfipadli poruSeni Podnajemce, podle své volby a
kdykoliv po takovém Ptipadu poruSeni Podngjemce s tim, Ze vypovédni doba je pro
ukonceni dle tohoto ustanoveni stanovena na pét (5) dni;

z divodu zvlast zavazného poruseni povinnosti Podnajemce dle ustanoveni § 2232
Obcanského zakoniku, a to okamzité bez vypovédni doby;

bez udani divodu s tim, ze vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto ustanoveni
stanovena na tfi (2) mésice.



Podnijemce je opravnén piedcasné¢ ukoncit podnijem dle této Smlouvy pisemnou

vypovédi vyluéné z nésledujicich vypoveédnich divodu:

a) Pfredmét podndjmu se stane v dasledku vyluéného zavinéni Najemce
neuzivatelnym a Ngjemce toto nenapravi ¢i neposkytne Podnajemci adekvatni
prostoty srovnatelné s Predmétem podnajmu v Budové ani do patnacti (15) dni ode
dne doruceni pisemné vyzvy Podndjemce s tim, Ze vypoveédni doba je pro ukonceni
dle tohoto ustanoveni stanovena na jeden (1) den;

b) N4jemce podstatné poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a toto
poruSeni nenapravi ani v pirimétené 1hit€ o minimalni délce patnacti (15) dni po
doruceni upozornéni Podnajemce s tim, ze vypovédni doba je pro ukonceni dle
tohoto ustanoveni stanovena na jeden (1) den;

C) bez udéni divodu s tim, ze vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto ustanoveni
stanovena na dva (2) mésice.

V ptipadé ukonceni podnajmu vypovédi hradi Podndjemce az do konce vypovédni doby
veskeré platby dohodnuté v této Smlouvé.

V ptipadé ukonceni podnajmu vypovédi zacind vypoveédni doba béZet prvnim dnem
nasledujicim po dni doruceni vypovédi druhé Smluvni strané za podminek této Smlouvy.

XI.
VRACENI PREDMETU PODNAJMU

. Nejpozdéji v posledni den podnajmu dle této Smlouvy je Podniajemce povinen predat
Predmét podnajmu Najemci. Podnajemce vrati Najemci veskeré klice, pfistupové karty a
veskeré manualy poskytnuté Nijemcem Podndjemci. O pfedani Predmétu podndjmu
N4jemci bude pofizen predavaci protokol.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené Podnajemcem
odstranény Podnajemcem na jeho naklady pfed ukon¢enim podndjmu dle této Smlouvy.
Podnajemce Predmét podndjmu vycisti, vymaluje a uvede jej do jeho ptivodniho stavu.

V pfipad¢ prodleni Podnajemce s vracenim Pfedmétu podndjmu, je Podnajemce povinen
zaplatit Ngjemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Denniho ndjemného za kazdy
zapocaty den prodleni a Najemce je opravnén okamzité ke dni ukonceni podndjmu dle této
Smlouvy nebo kdykoli pozdéji, bez dalSiho oznamovani nebo Zadosti, vstoupit do
Pfedmétu podndjmu, nebo kterékoli jeho casti, a na naklady Podndjemce Predmét
podndjmu vyklidit, odstranit a na nadklady Podndjemce uskladnit Podnajemctv majetek.
Néjemce takto bude Cinit s vyslovnym souhlasem Podnajemce, ktery Podnajemce Néjemci



podpisem této Smlouvy udéluje. ,, Dennim ndajemnym” se pro ucely této Smlouvy rozumi
1/30 Najemného bez DPH a bez zohlednéni jakychkoliv pfipadnych slev z Najemného.
Pokud Podnajemce zjisti, ze nebude schopen dodrzet termin pro otevieni Predmétu
podnajmu, zavazuje se ozndmit tuto skute¢nost a diivody tohoto prodleni bez zbyte¢ného
odkladu Najemci.

XII.
POJISTENI

. Podngjemce je povinen byt pojistén proti Skodam zplsobenym jeho ¢innosti véetné
moznych Skod pracovnikli Podnijemce (pojisténi odpovédnosti za Skodu). Doklady
0 pojisténi je Podndjemce je povinen na pozadani Najemci piedlozit. Pojistnd smlouva,
jejimz pfedmétem je platné a Gcinné pojisténi odpoveédnosti za Skodu musi byt udrzovana
v platnosti po celou dobu trvani podndjemniho vztahu.

XIII.
POSTOUPENI

Podnajemce neni opravnén zcela nebo z¢asti pirevést nebo postoupit zadna ze svych prav a
povinnosti podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani dale podnajmout cely ¢i
¢ast Pfedmétu podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce (jakykoli takovy
pfevod, postoupeni nebo podnajem déle jen ,, Prevod®). Prevodem se pro ucely této
Smlouvy dale rozumi prodej ¢i nijem podniku Podndjemce, nebo ¢asti podniku
Podnéjemce, jehoz Cast tvoii tato Smlouva, anebo jakdkoliv pfeména Podndjemce ve
smyslu zak. €. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v aktualnim
znéni. Zadny Pfevod uskuteénény Podnajemcem jej nezprostuje od zadnych zavazkd
podle této Smlouvy.

. Najemce je opravnén postoupit a/nebo prevést prava a povinnosti z této Smlouvy (véetné
prav a povinnosti vyplyvajicich ze Zajisténi) ¢1i Smlouvu jako takovou na tfeti osobu a
Podnijemce timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo postoupenim. Podndjemce se
timto vzdava svého prava prohlasit vii¢i Najemci jako postupiteli, ze jeho osvobozeni
odmitd ve smyslu ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku.

XIV.
RUZNE

Za jakékoli zpozdéni splatné platby na zéklad¢ této Smlouvy je Podndjemce povinen
zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné. Datum, kdy byla
platba pfipsdana na bankovni Ucet Najemce, je rozhodné pro posouzeni, zda platba byla
nebo nebyla provedena vcas. Ndjemce za kazdé vystaveni jednotlivé platebni upominky
uctuje poplatek ve vysi 200,- K¢.



2. Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo t¢ Smluvni strany, kterd ma
pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nahrady skody. Smluvni
pokuty sjednané v této Smlouve jsou splatné na vyzvu.

3. Smluvni strany se dohodly, ze Podndjemce ma pravo umistit své logo na Piedmét
podnajmu ¢i Budovu pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Toto
ustanoveni v plném rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305 Obc¢anského zakoniku.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze Podnajemce umozni Néjemci, Pronajimateli, jejich
zastupciim a tfetim osobam, uvedenym nize v tomto ustanoveni vstup do Predmétu
podndjmu za nasledujicich podminek:

a) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci maji pravo vstupu do Pfedmétu podnajmu za
ucelem kontroly Pfedmétu podnajmu, zptisobu uzivani Pfedmétu podnajmu, provadéni
béznych oprav, revizi a udrzby kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v
rozmezi od 9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnédjemci uc¢inéném alespon
jeden (1) den predem;

b) Néajemce, Pronajimatel a jejich zastupci a slozky integrovaného zachranného systému
(zejména Hasiésky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v piipads
naléhavé udalosti (poZzar, vybuch, povodeii, loupez, ndsilné vniknuti tfeti osoby apod.)
pravo vstupu do Predmétu podndjmu kdykoliv bez nutnosti pfedchoziho oznameni
Podnijemci. V takovém piipad¢ je Najemce povinen bez zbytecného odkladu po
ukonceni vstupu do Predmétu podnajmu o této skutecnosti informovat Podnajemce a
na naklady Podnajemce zajistit ostrahu Predmétu podndjmu do doby nez si ostrahu
pievezme Podnéjemce v piipadé, Ze doSlo k naruSeni ¢i by mohlo dojit k naruSeni
bezpecnosti Predmétu podnajmu a majetku v ném umisténém;

c) Néajemci a jeho zastupcim a tfetim osobam, majicim zajem na podndjmu Predmétu
podndjmu v poslednich tfech (3) mésicich Doby trvani podnajmu za ti¢elem prohlidky
Predmétu podnijmu kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v rozmezi od
9:00 do 16:00) po pifedchozim ozndmeni Podnajemci u€inéném alesponi jeden (1) den
pfedem.

5. Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkeré cCastky zminované v této
Smlouvé jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, Ze N4jemné podléha
DPH a Najemce tuto skutecnost oznami pfislusnému finanénimu ufadu. Najemce se timto
rozhodl uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,, Zakon o DPH"). Podnajemce timto
potvrzuje, ze je ke dni uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako platce DPH. V
piipadé, ze Podnajemce ptestane byt v prubéhu Doby trvani podndjmu platcem DPH,
zavazuje se o tom Najemce bezodkladné informovat. V ptipadé€, ze Podndjemce porusi



tuto povinnost, zavazuje se uhradit Najemci veSkeré prokazané néklady, které s touto
zménou Ngjemci vzniknou.

Podnijemce bude vzdy dodrzovat podminky provozniho Aredlu, ktery bude vydan
Najemcem (déle jen ,, Provozni 7ad“) a zajisti, aby Podnajemcovi zaméstnanci, zakaznici
a dodavatelé podminky tohoto Provozniho tadu také dodrzovali.

Podnajemce se zavazuje podridit veskerym wustanovenim této Smlouvy a/nebo
ustanovenim Provozniho fadu, které postihuji nedodrzeni pravidel fadného provozu
Pfedmétu podnajmu. V piipadé poruSeni jakékoliv povinnosti Podnajemce uvedené v
Provoznim ftadu, je Nijemce opravnén pozadovat od Podnijemce zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi Denniho najjemného za kazdy zapocaty den trvani pfislusného porusSeni.
Néjemce je opravnén Provozni fad meénit s tim, ze jakékoliv zmény Provozniho tadu a
jakakoli dodatecna pravidla a predpisy pfijaté Najemcem budou vici Podndjemci ucinné
ode dne doruceni nového znéni Provozniho fadu. V piipadé rozporu mezi Provoznim
fadem a touto Smlouvu pfevlada tato Smlouva.

XV.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto vyslovné
souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se nepouziji nasledujici ustanoveni §§
1899, 1977, 1978, 1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta,
2226 (2) cast zacinajici "anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304,
2305, 2308, 2309, 2310 (2), 2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku, a veskera
ustanoveni pravnich ptedpisil, kterd jsou fakticky vylou€ena dohodou Smluvnich stran
obsazenou v této Smlouve. V ptipadé nahrazeni uvedenych ptedpisi budou vyloucena
ustanoveni novych predpisi, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji.
Smluvni strany na sebe vyslovné piebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souladu s
ustanovenim § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Utinnosti pak smlouva nabyva okamzikem vloZeni do registru smluv.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

. Ngjemce bere na védomi, Ze je na zakladé § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni
kontrole ve vefejné spravé a o zmeéné nekterych zakonl (zakon o finanéni kontrole),
ve znéni pozdé¢jSich piedpisii, osobou povinnou spolupiisobit pii vykonu finanéni
kontroly.



Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukédzalo byt neplatnym, nett¢innym
¢1 zdanlivym, platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni tim nebude dotcena. V takovém
pfipadé¢ bude neplatné, netcinné, popt. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym a
ucinnym, které ma stejny ucel a ekonomicky efekt, a to uzavienim dodatku k této
Smlouvé bez zbytecného odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé
Smluvni strané.

Tuto Smlouvu lze meénit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi
stranami.

Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Priloha ¢. 1: Pudorysny plan Predmétu podndajmu
b) Priloha ¢. 2: Predadvaci protokol
C) Priloha ¢. 3: Rozpis zdloh

Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze se fadn¢ seznamily s touto Smlouvou pied jejim
podpisem a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a
svobodnou vili, coZ potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.

V Brné dne 26.11.2020 V Brné dne 30.11.2020
Najemce: Podnéjemce:
). 9.9.0.0.0.0.0.90.90.0.4 ) 9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.¢

Brno new station development a.s.

Ing. Ivo Vrzal, statutdrni feditel

TIC BRNO, prispévkova organizace
Mgr. et Mgr. Jana Ticha Janulikova
feditelka organizace



