8378/PKT/2020-PKTM
Cj.: UZSVM/PKT/6801/2020-PKTMUZSVM/PKT/6801/2020-PKTM

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Jaroslava Preslova, feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté Klatovy,
Randova 167/1, 339 01 Klatovy

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Sumava Net s.r.o.

se sidlem HoraZdovice, Jifiho z Podébrad 234, PSC 34101

kterou zastupuje Petr Blaha, jednatel

ICO: 25228978

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 10751
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Zzakon ¢. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.“)
tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANI

CL. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela Cislo: st. 227/24, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000, pro kat. uzemi Horazdovice, obec HoraZzdovice,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzefsky kraj, Katastralnim
pracovistém Klatovy.

Soucasti pozemku je stavba: bez €.p./C.ev., garaz.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zakona 320/2002 Sb.,
0 zméné a zruSeni nékterych zakonl v souvislosti s ukonéenim c&innosti okresnich Gfadu
pfisludny s nemovitou véci dle odst. 1 hospodaifit, a to ve smyslu § 9 zékona ¢&. 219/2000 Sb.

CL. L.

1. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti
o0 docCasné nepotifebnosti majetku vydaného podle § 14 odst. 7 zak. & 219/2000 Sb. dne
26. 6. 2006 pod ev. €. 1015/PKT/2006-PKTU, které bylo deklarovano dne 1. 4. 2020, doCasné

1



nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych uUkold v ramci své pusobnosti ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani nasledujici
prostor v budové uvedené v Cl. I. odst. 1, konkrétné garaz &. 13 o vyméfe 69,10 m2 na dobu
uvedenou v Cl. IV., najemce jej do najmu pfijima a zavazuje se platit za to Uplatu. Umisténi
prostoru je patrné z pudorysného planku, ktery jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji
priloha ¢.1).

Shora uvedeny prostor bude ndjemcem uzivan v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti —
za ucelem skladovani telekomunikaéniho zafizeni.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatého prostoru dobfe znam, nebot si jej prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSe je ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatého prostoru na pocéatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.

Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté, co jej
0 to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci véc se vSim, co je tfeba k fadnému
uzivani véci.

CL. 1.

Najemné za pronajaté prostory uvedené Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi K¢é 18.657,- ro€né.

Ndjemné je splatné bezhotovostné na uCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXX,
a to: do 31. 3. bézného kalendainiho roku.

Najemné za obdobi od 1. 12. 2020 do 31. 12. 2020 ve vysi 1.580,- K¢ je splatné do 31. 12.
2020.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
3072000187.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné cCastky na bankovni ucet

pfijemce platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednaného rocniho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rustu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. Vy$e najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+1t/100)

kde:

N (t+1)  je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vyse najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

Itie primérny ro¢ni index spotrebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény

Ceskym statistickym Gfadem a vyjadieny v procentech.



Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci a
najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

CLLIV.

Najem se ujednava na dobu od 1. 12. 2020 do 31. 12. 2025.

Cl. V.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu. Toto si
bude najemce zajistovat sam na své naklady.

Uhrada za odvod odpadnich vod (srazkova voda) bude najemci pronajimatelem pretétovana
jako pomérna &ast Uhrady zaplacena pronajimatelem spol. CEVAK a.s., a to dle pomé&ru mezi
celkovou plochou prostor v budové bez €p. na st.p.€. 227/24 a pronajaté vyméry prostoru
najemci a tohoto poméru k celkovému mnozstvi srazek za rok. Odvadéni odpadnich vod
bude pronajimatelem fakturovano najemci jednou roéné. Lhata pro zaplaceni bude uvedena
na faktufe. Najemce se zavazuje tuto pomérnou ¢&ast za odvod srazkové vody zaplatit
v terminu uvedeném na fakture. Skonci-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho roku,
nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast nakladd za odvadéni odpadnich vod — srazkové
vody z objektu, v némz se nachazi pronajaty prostor.

Revize hromosvod(i na objektu uvedeném v Cl. | smlouvy bude zajistovat na své naklady
v pravidelnych intervalech pronajimatel.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatého prostoru ma najemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukon€eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z didvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatém prostoru provést a nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatého prostoru.

Provede-li ngjemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mdze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladu
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

ClL. VIL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaty prostor k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaty prostor udrzovat v takovém stavu, aby mohl slouzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajatého prostoru po dobu trvani
najmu.



10.

11.

12.

Pronajaty prostor je najemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému ugelu (Cl.
Il. odst. 3), vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochazelo
k jeho poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaty prostory nesmi byt vyuzivan k
vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedu, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. II. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni smlouvy strany védél a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych
povinnosti, zpUsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pFfedchozim oznameni vstup
do pronajatého prostoru, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatém prostoru
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisti v pronajatém prostoru
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&Znou udrzbou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaty prostor.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatého prostoru i navstévam najemce.

CL. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah lze ukon€it vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba cini tfi mésice
a pocne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1

zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonceni ngjemniho vztahu je u¢inné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného ujednani najmu podle

ustanoveni § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
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€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na uskuteénéni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce
v pronajatém prostoru nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li najemce pronajaty prostor takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérlim a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovité véci, popf. najemce
pronajaty prostor neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitost uzival
fadné avsouladu se sjednanym ucCelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci
pfiméfenou |hdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
Vv niz se nachazi pronajaty prostor, odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani daldimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel muze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatého prostoru.

Umisti-li najemce informacni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem
vypovedét.

.V pfipadech, uvedenych v odst. 6 — 8, Cini vypovédni doba mésic a po¢ne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon€eni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdeéji do 15 dnu po doruceni oznameni o okamzitém
ukonéeni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaty prostor
radné vyklizeny, resp. uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatého prostoru
bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeho
stav.

Cl. X.

Neuhradi-li najemce v&as splatné najemné nebo platby (zalohy & nedoplatky) za sluzby,
je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.
Pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu § 1971 zakona &. 89/2012 Sb. tim neni
dotéeno.

Nepreda-li ngjemce pfi skonCeni najmu pronajaty prostor v€as a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostoru.

Za poruseni povinnosti najemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1, nebo dle Cl. VII. odst. 7 této

smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % z ro¢niho najemného
za kazdy pfipad poruSeni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce v
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pfiméfené I|haté urCené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele smlouvu vypovédét dle ClI. VI. odst. 2 nebo CI. VII. odst. 7 této smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody zpusobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb. se nepouZije.

Smluvni sankce jsou splatné ve Ih(té 15 kalendarnich dni od doruceni pfislusné vyzvy
povinné smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

ClL. Xl.

Smluvni strany se dohodly, zZze za bezesmluvni uzivani vdobé od 1. 1. 2020
do 30. 11. 2020 nalezi pronajimateli nahrada ve vysi 17.077,- K.

Nahrada za bezesmluvni uzivani v obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 11. 2020 ve vysi 17.077,- KE
bude uhrazena do 31. 12. 2020.

ClL. X1
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji v8ak do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad
0 uverejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smiluv, jako potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla u€innosti.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatku
smlouvy.

Poplatkové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce. Pronajimatel je poplatnikem
dané z nemovitych véci. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude hradit pronajimateli
gastku odpovidajici dani z nemovitych véci stanovenou pro nemovitou véc uvedenou v Cl. I.
této smlouvy. Uvedena Castka je splatna do 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k
uhradé najemci. Vyzva bude obsahovat vysi ¢astky odpovidajici uhrazené dani z nemovité
véci a bankovni spojeni pro ucely platby. Vyzva bude zaslana prostfednictvim datové
schranky gq3a52dk.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.



10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Klatovech dne V Horazdovicich dne

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Jaroslava Preslova Petr Blaha
feditelka odboru jednatel
Odloucené pracovisté Klatovy Sumava Net s.r.o.

Prilohy
1. situacni planek

Viyhotovila: Alena Kacerovska



