SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

K 002 41 857
se sidlem: Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
jednajici: Ing. Zuzanou Vejvodovou, starostkou

bankovni spojeni:  Ceskd spofitelna, a.s., €. 1L.: _

(dale jen ,,pronajimate]*)

a

LESQ, spol. s r.o.

IC: 250 79 867

se sidlem: Elisky Premyslovny 437, 156 00 Praha-Zbraslav

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 47891

zastoupend Hai Nam Nguyen, jednatelem

bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., & G&tu: _
(dale jen ,,ndjemce™)

(spole¢né take jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2302 a nasledujici zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

L. Pfedmét a el najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze pozemek parc. €. 306, jehoZ soucasti je budova €.p. 437, vSe
v k.u. Zbraslav, obec Praha, zapsané na LV ¢. 1707 v katastru nemovitosti, vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité¢ Praha je ve vyluéném
vlastnictvi Hlavniho meésta Prahy a byl svéfen do spravy Méstské casti Praha—Zbraslav,
ktera je opravnéna s pozemky nakladat, vykonavat k nim vSechna prava a povinnosti
vlastnika a rozhodovat o majetkopravnich tikonech v plném rozsahu. Informativni vypis
z katastru nemovitost tvofi, jako nedilnd soucast této smlouvy, Pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pfenechdva najemci do
uZivani prostory v piizemi vySe uvedené budovy o celkové rozloze 230 m? sestavajici

se z:

a) prodejny o vymete 107,4 m?,

b) skladu o vyméie 17,15 m?,

c) skladu na lahve o vyméfe 24,3 m?
d) chodby o vymeéfte 3.5 m?,

€) kancelate o vymére 4,5 m?,

f) skladu u rampy o vymeéfe 33,8 m?,
g) Satny o vymeéie 7,75 m?,

h) WC a sprchy o vymeie 3,5 m?,



1.

i) vstupu do prodejny o vymeéfe 11,2 m?,
i), rampy o vyméfe 16,9 m2,

dale jen , prostor slouzici podnikani® nebo ,,pfedmét najmu®).
Jen ,.p % P 1

Najemce s¢ zavazuje vyuZivat prostor slouZici podnikani k G¢elu provozovani prodejny
potravin a smiSenc¢ho zbozi a jejich skladovani.

Ngjemce prohladuje, Ze je plné zpusobily k &innosti, kjejimuz vykonu je prostor
slouzici podnikdni urlen, a Ze je plné zpiisobily k uzavieni této smlouvy.

Najemce si je pii uzavirani této smlouvy plné védom skutecnosti, ze k rampé, jeZ je
soudasti pfedmétu najmu, je pfistup veden pies pozemek parc. €. 308/1, k.0. Zbraslav,
ktery neni ve vlastnictvi pronajimatele, a Ze tedy neni moZné pfes tento pozemek
ptejizdét bez souhlasu vlastnika pozemku parc. ¢. 308/1, k.u. Zbraslav.

I1. Deba trvani ndjmu

Najem s¢ uzavird na dobu uréitou, od 1.12.2020 do 31.10.2021.

I11. Ndjemné a whrada za sluzby

Za uZivani prostoru slouZiciho podnikani, jakoZz i veSkerého vybaveni a pfislusenstvi, se
ndjemce zavazuje hradit pronajimateli ndjemné ve vydi 35.000,- K& (slovy tiicet pét tisic
korun ceskych) mésicné.

Nijemmé bude hrazeno v pravidelnych mésinich splatkach nejpozdéji do 15. dne
mésice, za néjZ se ndjemné hradi, a to na udet pronajimatele &.

VS 633. Castka se povatuje za uhrazenou dnem ptipsini na Giéet pronajimatele.
V piipadé zpozdéni s Ohradou najemného je najemce povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % zdluzné ¢astky za kazdy, i zapodaty, den prodieni.
Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, jiz se
muZe domahat v plné vysi vedle smluvni pokuty.

Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani bude najemce hradit na své
naklady na zikladé smluvniho vztahu mezi jim a pfislusnymi dodavateli.

IV.

Uhrada za uZivéni pfedmétu najmu bez pravaiho titulu

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze pfedmé&t ndjmu byl ndjemcem v obdobi od
1.11.2020 do 30.11.2020 uZivan bez pravniho titulu, a pronajimateli tak vznikl narok
na vydani bezdtivodného obohaceni ndjemcem.

Smluvni strany timto shodn& prohlasuji, Z¢ ndjemce uhradil za obdobi od 1.11.2020 do
30.11.2020 pronajimateli ¢astku ve vysi 35 000,- K& odpovidajici vy3i bezdivodného

obchaceni za uzivéni pfedmétu ndjmu ndjemcem bez pravniho titulu.



3. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze va€i sob€ nemaji Z4dné zdvazky plynouci
z uzivani pfedmétu najmu bez pravniho titulu v obdobi od 1.11.2020 do 30.11.2020.

V. Predani a pfevzeti predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje piedat nijemci predmét najmu nejpozdeji ke dni poéatku
najmu dle ustanoveni €l. 11 této smlouvy.

Njjemce prohladue, Ze si prostor slouZici podnikani, jakoZz i velkeré vybaveni
a piislusenstvi prohlédl, peclivé se seznamil s jeho stavem, konstatuje, Ze je zpisobily
k fadnému uZivani za sjednanym tcfelem a v tomto konkrétnim stavu jej podpisem této
smlouvy bez vyhrad pfejima do své dispozice. Najemce dale prohlasuje, ze pfi ukonceni
najemniho vztahu zanecha piedmét najmu ve stavu zplsobilém kfadnému a
okamZitému uZivani.

Nijemce prohladiye, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam, kdyZ jej vdob& do
31.10.2020 uZival na zdkladé nijemni smlouvy ze dne 2.10.2019 a dale bez pferuseni i
v obdobi od 1.11.2020 do 30.11.2020 jak je uvedeno v ¢l. IV této smlouvy, a piebira jej
do uzZivéni ve stavu zpisobilém k uZivani dle ucelu této smlouvy.

Nijemce se zavazuje nejpozdéji posledni den najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli se v3im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Zadném uZivani a udrzb€. Najemce je
opravnén disponovat pouze se zafizenimi, kterd vnesl a vie, co je v pfedmétu najmu
pevné zabudovano, je vlastnictvim pronajimatele a nijemce je ponechd na misté, aniz
by Zadal nahradu nakladd, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O pfedani a pfevzeti
predmétu najmu bude sepsan protokol.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Pronajimatel je povinen umoznit najemei plny a nerueny vykon prav spojenych
S najmem.

Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikani jinou é&innost nebo
zmenit zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu najmu.

Nijemce muZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi;, pronajimatel muZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vézny divod. Pii
skonéeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc (prostor slouzici
podnikani) opatfil, a uvede dotéenoun ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen umoZnit najemci volny pfistup a nerufené uZivani pronajatych
prostor po celou dobu najmu bez preruseni a v souladu s podminkami této smlouvy.
Ptipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &1 jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s pfisludnou projektovou dokumentaci projednanou
s pronajimatelem. Najemce bere na védomi, 7e mu budou pronajimatelem umoznény
pouze takové stavebni ¢i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro ucel sjednany touto
smlouvou.

Najemce je rovnéZ povinen provadét udrzbu prostranstvi a chodnikd pted pronajatym
prostorem tak, aby zejména v zimnim obdobi byla zajisténa bezpeénost chodcl s tim, zZe
piebird ve$kerou odpovédnost za pfipadn¢ vzniklé Skody v disledku nesplnéni této
povinnosti.
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Néjemce je povinen upozornit pronajimatele na veskeré¢ mutné opravy nad ramec b&zné
udrzby, a to bez zbyteCného odkladu. V pfipade nesplnéni této povinnosti pfechdzi na
najemce odpovédnost za ptipadné vzniklou Skodu.

Dale je nijemce povinen uZivat pfedmét ndjmu Setrné a dodrZovat veSkeré pravni
pfedpisy a technické normy, tykajici se provozu budovy a uZivani nemovitosti, véetné
pfedpisti bezpenostnich a protipozarnich. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli
jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav
v objektu, v némz se nachizi pronajaté prostory.

Néijemce je povinen po skonceni najmu pfedat prongjimateli pfedmét najmu
v pivodnim stavu, s pfihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni a pfipadnym zménadm
v podobé oprav nad ramec bé&Zné udrzby ¢i stavebnich uprav, které v pribéhu najmu
pronajimateli odsouhlasil.

Stane-li se prostor slouZici k podnikani bez zavinéni néjemce nezpusobily k uZivani
v souladu s iéelem ngjmu zcela i z&asti, ma nijemce privo na pfiméfenoun slevu
z najemného, odpovidajici omezeni najemce ve vykonu jeho ¢innosti.

Pii provadéni podstatnych stavebnich ¢i jinych uprav a oprav na nemovitosti ze strany
pronajimatele je pronajimatel povinen najemci oznamit toto pfedem pisemné a bez
zbyte¢ného odkladu.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli, na zaklad¢ jeho Zadosti, piistup do prostoru
slouziciho k podnikani za uelem kontroly jeho zphsobu uZivani a stavu, za ulelem
ode¢tu vodoméri ¢i ptipadného provadéni oprav nad rdmec béZné udrzby a poskytovani
sluZeb, pf splnéni podminky, Ze pronajimatel bude respektovat provozni potieby
najemce a tato sva prava bude vyuZivat v mife nezbytné nutné. Za provozni dobu
najemce je povazovan kterykoli pracovni den v tydnu v rozmezi od 9:00 hod. do 17:00
hod.

Najemce je povinen zabezpeit sviij majetek odpovidajicim zpiisobem proti poskozeni
a odcizeni, Soudasné je ndjemce povinen zabezpetovat pravidelné prohlidky pfedepsané
pro zatizeni, kterd najemce pfi své ¢innosti pouziva.

Najemce je povinen vybavit pfedmét naymu pfislusnym hasicim pfistrojem a 1x roéné
predloZit na vyzvu pronajimatele (Ufad Méstské &asti Praha-Zbraslav, odbor mistniho
hospodaistvi, bytové hospodéfstvi) revizni zpravu hasictho pfistroje.

Najemce je povinen zabezpeéit sviij majetek odpovidajicim zplsobem proti poskozeni
a odcizeni. Soutasné je ndjemce povinen zabezpefovat pravidelné prohlidky predepsané
pro zafizeni, kterd najemce pfi své ¢innosti pouziva.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé nijemci na piistrojich a zafizenich (véetné
programového vybaveni pocitacl) v dhsledku poruch v dodavce elekirické energie -
piepéti apod. - a neodpovida ani za jiné 3kody vzniklé ndjemci v disledku doCasnych
vypadk el. energie, piivodu ¢i odvodu vody, pieruseni telefonniho vedeni apod.
Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouZici podnikani do podndjmu tieti osobg.
Porudeni této povinnosti je divodem pro vypovéd této smlouvy pronajimatelem
s vypovédni lhiitou jeden mésic.

VII. Ukonéeni smluvniho vztahu

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét, je-i ndjemce
v prodleni s platbou nijemného del$im neZ 3 mésice. Vypovéd musi byt druhé strané
zaslana pisemné, pti¢emz? vypovédni doba €ini 3 mésice.

Nijemee je opravnén uZivat pfedmét nijmu pouze za UCelem stanovenym v této
smlouvé. Porudeni té€chto povinnosti najjemcem se poklada za uZivani pfedmétu najjmu v
rozporu s touto smlouvou a je divodem pro jeji vypovéd pronajimatelem s vypovédni
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dobou jeden mésic.

Vypovédni doba poCina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice néasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé stran& dorucena,

Uziva-li ndjemce v& takovym zplsobem, Ze se opotiebovavd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi znieni vé&ci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadnég, da
mu pfiméfenou lhitu k napravé a upozomi jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena. Neuposlechne-li
nijemce vyzvy ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby. Hrozi-li
vak nalé¢havé vaZzné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniZ najemce vyzval k napravé. Pronajimatel ma pravo postupovat
stejné, nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfi§tiho najemného.

Porusuje-li néktera ze smluvnich stran zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim
plsobi znafnou Gjmu druhé strané, ma dotfend strana pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby.

Smlouvu je moZné ukonéit 1 pisemnou dohodou ucastniki.

V pfipadé, kdy si druhd smluvni strana doru¢ovanou pisemnost nepfevezme na adrese
uvedené v zahlavi této smlouvy, povazuje se za dorufenou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani.

Smluvni strany se dohodly, Ze namitkové Fizeni dle ust. § 2314 ob&anského zakoniku se
vyluéyje.

VIIL. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se Fidi pravnim tadem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo doplitkky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatki.

Neni-li v konkrétnim pfipad¢ ujednéno jinak, budou veSkeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané dorudovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zdhlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni strané jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym €i neucinnym,
nebude to mit za nadsledek neplatnost ¢i ned¢innost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i neudinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnost{ origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a nijemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v
platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefeynéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednédvaji, Ze uvefeinéni této smlouvy v registru smiuv dle
zdkona ¢&islo 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkidch u¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti
pronajimatel.



12.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné
a vazné vile. Na duikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

13. Zamér pronijmu nemovitosti uvedené v &l I této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni
desce Méstské Gasti Praha-Zbraslav dne 30.10.2020 aztfedni desky sejmut dne
16.11.2020; v téZe dobe byl rovnéz zvefejnén zphsobem umoZiiujicim dalkovy pfistup
na internetové strance Méstské Casti Praha-Zbraslav (v rubrice ,,Gfedni deska®). Tento
zamér byl schvalen Radou Meéstské ¢asti Praha-Zbraslav usnesenim ¢. R 27 422 20 ze
dne 26.10.2020.

PFiloha:

1) Vypisz KN

V Praze-Zbraslavi, dne. 30 .11' n V Praze-Zbraslavi, dne.w‘.ﬂu 2020

Hai Nam Nguyen
jednatel

In g. Zuzana Vejvodova
Starostka MC Praha-Zbraslav

Schvéieno usnesenim
RMC 1 ZMC Praha - Zbraslav

Hils /Q_ B9 bps A@_W

e | gv . dotp

=
2a spravnost:




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 14:10:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gfel. Sprava majetku, ¢.j.. CJ-201125134018 pro Méstska ¢ast Praha -
Zbrasiav

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 1707
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvndny
Viastnické prave
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré M&sto, 00064581
11000 Praha 1

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Sast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, 00241857
Zbraslav, 15600 Praha 5

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

FPozemky

] Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplsop vyuzZiti Zplisob ochrany
306 710 zastavéna plocha a
nadvofi

Scucasti je stavba: EZbraslav, ¢.p. 437, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.c.: 306
Bl V&cné préava slouzici ve prosp@ch nemovitosti v Z4sti B - Bez zapisu
C V&cna préava zatézujlcl nemovitosti v &asti B vEetnd souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné tdaje - Bez igpisu o
Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Jind listina ze dne #adost MU o zménu vlastnictvi ze dne 17.06.1992.

POLVZ:74/1993 Z-12500074/1993-101
Pro; HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 R(E/IC0: 00064581
Praha 1
o Hospodafski smlouva 4419%/1977 HS ze dne 10.5.77,2adost o =zapis - zména vlastniectvi,
POLVZ:99/1993 Z-12500099/1993-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 00064581
Praha 1
o Jina listina ze dne zména vlastnika MU Zbraslav ze dne 03.11.1992.
POLVZ:160/1993 Z-12500160/1993-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mdsto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
o Jina listina ze dne zména vlastnika MU Zbraslav ze dne 03.11.19%2.
POLVZ:161/1983 Z-12500161/1983-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHMA, Mariianské namésti 2/2, Staréd Mésto, 11000 RE/IC0: 00064581
Praha 1
o Jinad listina ze dne 20.7.1992 -2adost o zapis, delimitadéni protokol z 23.8.1991.
POLVZ:100/1994 Z-12500100/1994-101

Nemovitosti jsou v tzemnim echvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 14:10:00

Okres: CZ01l00 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.azemi: 791733 Zbraslav List vlastnictwvi; 1707

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

Listina

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mdsto, 11000 RCE/IC0: 00064581
Praha 1

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 sSb.

POLVZ:100/1994 Z-12500100/1594-101
Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Maridnské namé&sti 2/2, Staré Miésto, 11000 RE/TIC0: 00064581
Praha 1
Méstska Gast Praha-Zbraslav, Zbraslavske namésti 464, 00241857

Zbraslav, 15600 Prsha 5

F Vztah bonitevanych piadné ékdfbgfcchh jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez igbisu

Nemovitostli jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprivu katastru nemovitvosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:

Vvhotoveno: 25.11.2020 14:40:20
Cesky Gfad zemém&Ficky & katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsoudv Gzemnim obvodu, ve kterédm vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviitd® Praha, kod: 101,
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