SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

Pronajimatel : Stfedni $kola - Centrum odborné ptipravy technickohospodarskeé,
Praha 9, Podébradska 1/179

Sidlo: Podébradska 1, 190 00 Praha 9
IC: 14891212

DIC : CZ14891212

Banka: PPF banka, a.s. Praha

Cislo Giétu: ~ 2003600000/6000
Zastoupena: Mgr. Josefem Lezalem, feditelem
(dale jen pronajimatel)

a

Néjemce: MUDr. Drahomir Klimes

Sidlo: Makovska 940, 190 12 Praha 9
IC : 09570233
Banka : Equa bank, a.s.

Cislo Gitu: ~ 1033687755/6100
Zastoupeny: MUDr. Drahomirem KlimeSem
(déle jen najemce)

Shora uvedené strany uzaviraji dle ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sh. tuto smlouvu:

l.
PREDMET NAJMU

1) Pronajimatel je povéteny pravem hospodafeni k nemovitostem zapsanym v listu vlastnictvi
789 — katastr. uizemi Vysocany, ul. Podébradska 1/179

2) Pronajimatel je opravnén pronajmout nebytové prostory slouzici pro vyukové a vzdélavaci
aktivity, které v soucasné dobé nevyuziva pro své zaky.

3) Pronajimatel ndjemci pronajima a do uzivani pfenechava za podminek této smlouvy
nebytove prostory V objektu byvalého zdravotniho stfediska v rozsahu 83,1 m?.:

4) Dale pronajimatel bude najemci poskytovat tyto provozni sluzby:
- odvoz bézného domovniho odpadu
- provoz vratnice, Udrzba arealu

5) Pronajimatel bude ndjemci poskytovat tato média:
- elektricky proud,
- vodu,
- teplo

6) Najemce je opravnén predmét najmu uzivat k ¢innostem v souladu se svym opravnénim
provozovat nestatni zdravotnické zatizeni.



I.
NAJEMNI VZTAH

Najemni pomér mezi pronajimatelem a ndjemcem se uzavira od 1. 1. 2021 na dobu urcitou
do 31.12.2021. Pokud kterakoliv ze smluvnich stran nedorué¢i druhé smluvni strané

do 30.9. roku, ve kterém smlouva trva, oznameni, Ze nema zajem na dal$im prodlouzeni
najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, prodluzuje se ndjem podle této smlouvy o
jeden rok.

Pronajimatel mé pravo na odstoupeni od smlouvy, jestlize je ndjemce v prodleni s placenim
najemného nebo thrady za sluzby a média o vice nez jeden mésic. Smlouvu Ize dale
vypoveédét pisemné v souladu s platnou legislativou.

1.
NAJEMNE

Ob¢ smluvni strany se vyslovné dohodly na nize uvedené vysi rocniho ndjemného za vyse
uvedeny nebytovy prostor a uzivani venkovni plochy, dle ¢lanku I. této smlouvy :
a) za plochu zdravotniho stiediska dle ¢l. 1. odst. 3) 83,1 m? x 1 060 K¢&/m?/rok, tj
88 086 K¢
b) zaloha na poskytnuté sluzby, energie, vodné, stocné 69 444 K¢/ rok (véetné DPH)
/ rozklad viz. ptiloha ¢. 1/

Celkem najemné 157 530 K¢ .

V.
PLATEBNI PODMINKY

1) Uhrada dohodnutého najemného véetné zaloh na poskytované sluzby a média dle
¢l. I1I. odst. 1) pism. a) bude provadéna ¢tvrtletné ve vysi 22 022 K¢ a dle ¢l. T11.
odst. 1) pism. d) také &tvrtletné ve vysi 17 361 K& na zékladé dvou faktur SS-COPTH
vystavenych pronajimatelem 14 dni pied dnem splatnosti. Uhrada musi byt provedena
nejpozdéji 25. den 1. mésice Ctvrtleti, za ktery je ndjemné hrazeno.

2) Vyuctovani zéloh za sluzby a média bude provadéno pololetné, nejpozdéji do konce
3. mésice nasledujiciho po pololeti, za které je vyuctovani provadéno. Najemci bude
ptedlozeno vyuctovani sluzeb a médii a uhrada nedoplatku ¢i vraceni pieplatku bude
provedeno na zaklad¢ faktury splatné do deseti dnti od jejiho doruceni.

3) Platby za plochy i zalohu na sluzby a média bude najemce poukazovat na bankovni ucet
pronajimatele.

4) Platba podle této smlouvy je uhrazena dnem pfipsani na ucet pronajimatele nebo najemce.
5) Pro ptipad prodleni ndjemce s thradou ndjemného, zaloh ¢i doplatkl za sluzby a média a

dale pro piipad prodleni pronajimatele s vracenim pteplatku za sluzby nebo média se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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6) VysSe najemného bude kazdy rok upravovana podle miry inflace /vyjadiené piirastkem
primé&mého indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok/ vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem. Nova vyse thrady bude pronajimatelem stanovena pisemn¢ nejpozdéji
do 15. tinora kalendéainiho roku.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1) N4jemce je povinen vyuzivat protokolarné predané pronajaté prostory pouze
Kk uceltim obsazenym v této smlouve a piipadnou Gpravu pronajatych prostor miize
provadéet pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na vlastni ndklady. Pronajaté
prostory nesmi ndjemce pronajmout dalsi osobé bez souhlasu pronajimatele.

2) Najemce je povinen s ohledem na charakter jim vykonavanych ¢innosti, zajistovat ukoly
na useku pozérni prevence ve smyslu zakona ¢. 133/85 Sb. o pozarni ochrané a ve znéni
pozdé&jsich predpisi. PInénim ukolti se rozumi napft. provadeéni skoleni, vedeni
dokumentace a provadéni preventivnich prohlidek pracovist’ prosttednictvim osoby odborné
zpisobilé nebo technikem pozéarni ochrany.

Oblast bezpecnosti prace a ochrany zdravi je zajistovana podle zédkona ¢. 262/2006 Sb.,
zékonik préace a dalSich ptedpisi vztahujicich se k této oblasti. PInéni ukoll v tseku PO a
BOZP je nedilnou a trvalou povinnosti kazdé pravnické i fyzické osoby.

3) Pronajimatel ma pravo ptistupu k nebytovému prostoru za ucelem kontroly fadného
uzivani a provadéni oprav.

4) Najemce se zavazuje po skonceni doby pronajmu vratit prostor ve stavu, v jakém
ho ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfedmétné prostory pieda
najemce protokolarné a pronajimateli uhradi pfipadné skody.

5) N4jemce si zajist'uje béznou udrzbu vcetné tklidu pronajatych prostor sdm, event.
si objedna provedeni téchto oprav na vlastni ndklady. BéZnou udrzbou se rozumi
udrzba stavebnich soucasti s vyjimkou oprav zafizeni zabudovanych v zakladnim
prostiedku (ve stavbe) napt. elektricky, vodovodni, kanaliza¢ni rozvod apod.
Néjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu ohlasit pronajimateli jakykoliv
ptipad havarie zafizeni, které je soucasti stavby a respektovat omezeni z diivodi
nutnych oprav provadénych na ndklady pronajimatele. Pokud vznikne skoda z
divodi pozdniho ohlaseni havarie, ptipadné jejiho neohlaseni, uhradi ji ndjemce v
plné vysi.

6) Pojisténi nemovitosti hradi pronajimatel. Pojisténi majetku, ktery je ve vlastnictvi

najemce, si najemce hradi sam.

7) N4jemce je povinen dbat na dobry stav pronajatych prostort. Ptipadné skody, které
Zpusobil je povinen v plném rozsahu uhradit.

8) V pripadg, ze dojde k ukonéeni pronajmu, najemce vyklidi prostory v den ukonceni najmu.
Pokud tak neucini, je pronajimatel opravnén predmétné prostor vyklidit. Naklady spojené
s vyklizenim pronajatych prostor, jakozto i uskladnéni majetku, hradi ndjemce.
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VI.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
zakonem ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich piedpisi a dalsimi obecné

zédvaznymi pravnimi normami CR.
Zmeény a dopliiky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemné formy.

K projednani vSech zaleZitosti, ktere souvisi s plnénim této smlouvy a k dosaZeni jejiho
ucelu povétuje pronajimatel Ing. V. Cerveného, tel. ¢. 266 039 359. Provozni podminky
pro naplnéni smlouvy zajist'uje za pronajimatele p. L. Straka, tel. ¢. 266 039 392.

Tato smlouvy se vyhotovena ve dvou stejnopisech shodné platnosti. Kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vytisku.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv zajisti Stiedni Skola — Centrum odborné piipravy
technickohospodaiské, Praha 9, Podébradska 1/179.

Najemce souhlasi s poskytnutim informaci o smlouvé v rozsahu zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pftistupu k informacim, v platném znéni.

7) Vsichni zi¢astnéni prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana podle jejich prava

a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 30.11.2020

pronajimatel najemce



Ptiloha ¢. 1

Rozklad roénich zaloh za poskytované sluzby a média od roku 2021
MUDr. D. Klimes$ — objekt Podébradska 1/179, Praha 9.

zaloha zpusob vyuctovani
el. energie 17 940 K¢ podil na skute¢ném odbéru
teplo 34980 K¢ podil na skuteéném odbéru
voda 9384 K¢ podil na skute¢ném odbéru
odpad 1200 K¢ podil na skute¢né fakturaci
vratnice 5940 K¢ podil na skute¢nych nakladech
celkem 69 444 K&

Zpracovali : Ing. V. Cerveny, UTER
|. Bockova, PEU



