Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: ValdStejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 - Mala Strana,
astoupen: Bc. Liborem Knizkem, vedoucim spravy zamku Horovice,

Dorucovaci adresa:
N&rodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Hofovice
adresa; Vrbnovska 22/2, 268 01 Horovice,

(dale jen ,,pronajimatel")

BONTAX s.r.o.

zapsany v obchodni rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, C 50200
se sidlem: P¥icna 303, 267 42 Broumy,

ICO: 25107321, DIC: 225107321,

(dale jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikani:
(déle jen ,,ndjemni smlouva")

Clanek |.
Uvodni ustanoveni

1. ~Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: 1. Pronajimatel je prislusny
hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: zdmek Hofovice, Vrbnovskad 22/2, Hofovice, katastralni
Gzemi Velka Viska, (dale jen ,,pfedmét najmu").

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronagjmem pfedmétu namu bude dosazeno Ucelngjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyufZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl predmét ndjmu nabizen organizatnim slozkam a ostatnim statnim
organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych préavnich predpisd,
a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona ¢,
219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
predpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
doCasnému uZivani pfedmét najmu a najemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.

2. Predmétem najmu jsou dvé mistnosti o celkové podlahové plose 45,6 mzZhachéazejici se v pfizemi
zapadniho kfidla hlavni zamecké budovy s pravem pouZzivani bocniho vchodu jako pfistupu do budovy.



Clanek IIl.

Ucel najmu
Pfedmét ndjmu bude uZivan vylutné za uUcelem provozovani podnikatelské cCinnosti spoCivajici
v provozu kancelafe Gcetnich poradcdl.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 10 000 K€ za kazdy takovyto pripad.
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k do€asnému uZivani
pFijima.
Najemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplisob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZena takto:
Najemné za jeden kalendarni mésic najmu Cini
celkem 4 560 K€ osvobozen od DPH, slovy Ctyfi tisice pét set Sedesat
Celkova vySe platby uvedena v pfedchozim odstavci za jeden kalendarni mésic €ini 4 560 K¢ (dale jen
»,nadjemné™). Najem nemovité véci trvajici nepfetrzité vice neZz 48 hodin je pInéni osvobozené od DPH
podle § 56a zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgéjsich predpist, to neplati
pro pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.

Najemné je splatné na zakladé dariového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy k prvnimu
dni prislusného mésice se splatnosti 21 dnli ode dne vystaveni.

Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na GCet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami najemného ¢i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné Céastky vCetné DPH za kaZzdy zapoCaty den prodleni.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit najemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el. energie
- teplo
- vodné
ZpUsob vyUctovani téchto sluzeb:
el. energie - pausal
teplo - pausal
voda - pausal
Cena sluzeb:
el. energie - pausal 278 K¢ bez DPH, 336 K& s DPH 21 %
teplo - pausal 1 265,50 K¢ bez DPH, 1 392 K& s DPH 10%
voda - pau3al 169 K& bez DPH, 186 K& s DPH 10%

Ceny sluzeb: 1 712,50 K¢ mési¢né bez DPH
Ceny sluzeb: 1 914 K& mésicné vcetné DPH



Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného, a to na stejny Gcet.

Clanek VI.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobg, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50 000 K¢ za kaZzdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani najemce, které bude ndjemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Néjemce je dale povinen pfed zapoletim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyZadat si patficnad povoleni nebo takovou €innost ohlésit organu urenému timto
predpisem.

N&jemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zarizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachézi pfedmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svij naklad pFipadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventafe z predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit veSkeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, 7e zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodd mozZného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobg,
kdy se vtéchto prostorach nachdazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel nadjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfiméfenou IhGtu. Po uplynuti
IhGity miZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
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najemce informovat prfedem. RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkl. VSechny
pfedané kliCe, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu najmu
po skonceni najmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisC.
Najemce je povinen na svljj naklad provadét béznou Udrzbu pfedmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrZitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préace (déle jen
Jrizika"), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisti a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatienich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpe€ovani bezpe€nosti prace a protipozarni ochrany.
N&jemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu najmu dodrzovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancd pronajimatele.

Najemce si bude po€inat tak, aby nedo$lo ke 3kodé& na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) ndjemcem je najemce povinen
uzavrit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do prfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpetnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.



15. N4jemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochézi tak ke
zpracovani osobnich Udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

2. Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zékona €. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni IhGitou 30 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

3. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovedét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob&anského
zakoniku a dale v pripadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvIast
z&vazné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému neZ sjednanému Ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu,

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.

4.  Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nésledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Pronajimatel m& rovnéZz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle €lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanika dnem nésledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

6. Najemce je povinen predmét namu vyklidit a predat nejpozdéji den nésledujici po ukonCeni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho Cast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

7. Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonceni ndjmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisli, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

8. Pokud se po skonCeni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdZe naloZit podle svého
uvazeni; mize si je i pFivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

9.  Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni nagjmu se neuplatni.

Clanek XI.
ZavéreCna ustanoveni
1. Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona €. 89/2012 Sh., obgansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti. Smiluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnd od pisemného vyGétovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotfen narok na nahradu Skody. Narok na Uhradu smluvni pokuty ani Skody neni

nikterak dotfen odstoupenim od smlouvy.



Tato smlouva byla sepséana ve dvou vyhotovenich. KaZzdd ze smluvnich stran obdrZela po jednom

totoZzném vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato

smlouva podIéh& povinnosti uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti

nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude

ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze

tato smlouva mlze byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpisd.

Smluvni strany se zavazuiji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sh., o

finanéni kontrole ve verfejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni

pozdéjsich predpisd.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,

nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé

smluvni strany uréita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Gdajdi jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
v sekci ,,Ochrana osobnich Gdajd".

V Hofovicich, dne


http://www.npu.cz

