Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

{4 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Urad méstské &sti Praha [, Vodiékova 681718, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen , Pronajimatel” na stranéd jedné)

a

Nazev: Luxury Brand Management a.s.

i3 25700065

Datova schranka: wxhfuxv

Sidlo: Pernerova 676/51, Praha 8, Karlin, PSC 186 00
Zastoupena: Ing. Zuzana Reznitkov4, pfedseda predstavenstva

Ing. Petr Stalmach, élen predstavenstiva

(déle jen ,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a na zdkladé

L.

vzajemneho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/1137

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdégjsich pfedpist, vystuplje v pravnich vztazich SVYm jménem
a nese odpovédnost z t&chta vztahu vyplyvajici;

(i1)  Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpis, svéfen do spravy dam & p. 98,
k. 0. Josefov, Patizska 17, Praha 1 (dale jen ,, Din®™),

(iii) v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostory slouZici podnikéni (Cast nebytové
Jjednotky Cislo 98/102 o vyméie cca 93,90 m2 a nebytova jednotka &islo 98/103 o vymére
cea 35 m2), které jsou dle kolaudagniho souhlasu odboru vystavby Utadu méstské &asti
Praha 1 ¢&j. UMCPI1 025339/2012 ze dne 20.02.2012 uréeny kuzivani jako
nepotravinai'skd prodejna — prodejna textilu (dale spoleéné jen ,Nebytovy prostor®).
Nebytovy prosior je vyznaten v plidorysném planu Domu, ktery je pfilohon & 1 této
smlouvy,

(v} Jje opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢, UR20 1237 ze dne 20.10.2020;

(v) Je oprdvnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
vici jiné osobé €1 pravo nebo ndrok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlaiuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle G€elu sjednaného v této smlouvé, Predmétem jeho podnikani
v této provozovné bude; vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zdkona, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti dolozil Nédjemee Pronajimateli pFed
uzavéenim této smlouvy.




IL.
l.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Nijemei do uzivani Nebytovy prostor za G¢elem: prodejna
luxusnich médnich odévii, obuvi a dopliki svétovych znacek a poskytovat nebo zajidt'ovat
Najemci pInéni spojend s najmem v rozsahu a zpusobem uvedenym v pfifoze & 2 této smlouvy
(dale jen ,s7uzby™).

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z uéelu ngjmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nadjemné a {thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v &lanku 111 této smlouvy.

Najemce prohladuje, ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v souéasné dobé uziva
na ziakladé jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor éislo N-2010/3692 ze
dne 26.11.2010, ve znéni pozdgjsich dodatki — &ast nebytové jednotky ¢. 98/102 a Smlouva o
najmu nebytovych prostor &islo N-201 /0970 ze dne 31.08.2011, ve znéni pozdéjsich dodatki —
nebytova jednotky &. 98/103).

III. PLATEBNI PODMINKY

A.

1.

Nijemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 6.050.000 K& (slovy: Sest miliontt padesdi tisic
korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné*). Najemné bude hrazeno
v m&si¢nich platbach ve vysi 504.167 K&. Ke konci kalendainiho roku bude provedeno haléfové
vyrovnani najemného.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ Pronajimatel je opravnén kazdorotng zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pFiristkem primérného rocniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického wradu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlagen, miize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceské¢ho statistického ifadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenoveé hladiny v oblasti najmi viastnich nebo pronajatych nemovitosti,

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vysi mésicnich plateb vidy nejpozdgji do 30. Cervna
pfislu§ného kalendainiho roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvy8eni ngjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla (¢innosti tato smlouva.
Ndjemne se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvyiuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vysi najemného po zapoitani takové valorizace, a 10 do 30 dni od doruéeni
ozirameni dle ¢l. 111, éast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na (hradu ceny sluzeb, pfi¢emz vyget téchto sluzeb, zpisob
vypoCtu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za né stanovi pfilelta & 2 této smlouvy.
V oddvodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznimenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
Jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluZeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
Jejich rozadtovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyaétovani.

Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotfeby piislusnych sluZeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésich od dorudeni vylétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésicti od doruéeni vyiétovani
zapocten proti piipadné pohledivee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
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nebo vracen na uéet Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zpiisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posiedni rok trvdni ndjmu Nebytového prostoru je pifslusnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zdvéreéného vyhétovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotfeby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem dorudeno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost 2 zpisob plnéni

1. Néajemné a zalohy na Ghradu nakladd za sluzby se hradi ode dne Gi¢innosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazZuje
den, kdy budou odpovidajici pendzni prostfedky ptipsdny na bankovni iéet Pronajimatele &islo

3. Zalohy na (hradu nakladi na sluiby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery sc naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se
povazujc den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pfipsiny na bankovni uget

Spole€enstvi vlastnikil jednotek ul. Paiizskd 98/17, Praha 1,
{nebytova jednotka ¢.

B st ncbytové jednotky &. 98/102), VS
98/103).

4. 'V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ohrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse iroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v ném% doslo
k prodleni, zvysené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni G&ty
uvedené v odst. 2 a 3 této Easti smlouvy budou piednostné pouZity na umofen{ t&ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze Ohrada jistiny ma vZdy
prednost pied Uhradou Groki z prodleni.

D. Jistota

k. I i je 7 diemce sloZil dne 01,.10.2020 na jeho tcet éislo—
pendzni prostiedky wve vysi 2.797.524 K& (slovy: dva

miliony sedm set devadesat sedm tisic pét set dvacet ¢tyri korun ceskychj. Pronajimatel si
ponecha ¢astku ve vysi 1.512.501 K¢ (slovy: jeden nilion pét set dvandct tisic pét set jedna
korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemneho (dale jen ,, kauce ™).

2. Smluvni strany se dohodly, e Pronajimatel si kauci po dobu 0€innosti této smlouvy ponechd
Jako zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou veziknout za Najemcem na zdkladg této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemneho,

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) vhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSténé touto kauci
0 vice nez 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy§i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.




5.

IV.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prisludnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii
ode dne, kdy Najemce po skonfeni niajmu Nebytovy prostor vyklidi a viadném stavu
protokolarné pfeda Pronajimateli.

Nijemce souhlasi, aby pfipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZzily
jako pausalni dhrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
7e s kauci nebude nakladat jinak, ne? je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTQRU

w

. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb,,

oblansky zdkonik, a zéroveil jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro pfipad, ze by nekteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

. Pro G&ely této smlouvy se za zménu piedmétu ngjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do

predmétu najmu, jeho soudasti, pisludenstvi, pfipadné spoleénych €asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté v&ci nebo méni takove vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro G¢ely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €l. V. Cast A, odst.
1 této smlouvy.

. Najemce mize provadét jen takové zmény piedmétu najmu, kter¢ Pronajimatel predem piscmné

odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gcely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V pfipadé, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZze po ném

Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptvodniho stavu. Nebude-li uveden{ pronajaté
véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Smluvni strany se dohodly, 7¢ Nijemce provadi zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad,
tzn. Pronajimatel se na nikladech nebude ptimo ani nepfimo (formou vypofadani zhodnoceni)
podilet. Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnocend.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Uzivani Nebytového prostoru

1.

Ngjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce povinen svym
nakladem provadél takové opravy, které urtuje pfileha & 3 této smlouvy. V piipadé, Zze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a wmoZznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipad€, je Najemce
odpovédny za $kody zplsobené tim, e takovd oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhata, je
Néajemce povinen umoZznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za (casti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zajemei viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Najemce
v Nebytovém prostort a musi zachovavat pokyny WNajemce tykajici se pfisludnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisd vztahujicich se na &innost Najemee v Nebytovém
prostoru.




11.

12.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené poji§téni pokryvajici pfipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je Najemce povinen v téZe [hiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zpiisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na voitfnim zafizeni a soucdstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci €i jednénim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.,
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci & tietimi
osobami pfitomnyni v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néijemce je povinen neznedistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfene vztahuje i na zaméstnance Nédjemee a tieti osoby, kterym Nédjemee umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Néjemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdaji, zejména zménu adresy jcho sidla, a popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
Jednat, a to ngjpozdé€ji do 7 kalendafnich dnid poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zdkladé pfedchoziho pisemnélic souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Nijemci, a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnd ode dne skonéeni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatcl vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Seskych) za kazdy byt i zapodaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku. Timto ujedninim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé skody ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

. Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veskeré povinnosti stanovené plivodeim odpadl platnou pravni apravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonc¢eni najmu ze strany Pronajimatcle, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zikladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. §9/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Nijemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéj$i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento  manual je  dostupny na  internetové  adrese
https://kultivovana.praha.ew/."

Zakaz nezadoucich emisi

Ndjemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli {(dobou noéniho klidu se
rozumf doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména
(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a dasu,



(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou ncbo akustickou reklamou majici zdroj
v Ncbytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opaticni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze
svym povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovel se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstdla v kazdodenni praxi, pfiéemz je povinen piihlédnout 1 k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméiend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Ndjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveil mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli prave na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytoveého prostoru, a to po piedchozim oznameni
Néjemci a za jeho piitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porufeni povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto
¢lanku smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 njjemného splatného
v mésici, kdy k poruSeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatcle
vypovédé€t tuto smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. tohoto €lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: péi tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANiI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Nédjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou do 26.11.2025. Nijemce ma
Jednerdzové pravo na jednostranné prodlouZeni najemni smlouvy o dalSich 5 let (dale jen
.opce™) v plipad€, Ze zjeho strany v prub&hu nijmu nedodlo k hrubému poruseni najemni
smlouvy, které mu bylo pisemné vytknuto.

Opei mlze Najemce uplatnit ncjdéive 3 (tfi} mésice a nejpozdéji 1 (Jeden) mésic peed
ukonéenim najmu.

Tato smlouva mize byt ukonéena pouze:

() nazikladé pisemné dohody obou smiuvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diovodi uvedenych vyhradng
v této smlouvé.

Vipovéd’
Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a lento rozpor neodstrani ani ve
Ihaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyicétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zdkladé této smlouvy a
dluznou &astku Pronajimateli nevhradi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;




(iii) N&jemce ncbo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruduji klid nebo poruduji svou povinnost nezneéistovat Diim a
Jjeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo 0 zménach stavby, jez dlouhodobé
brini uZivdni Nebytového prostoru;

(v) Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jindho uZivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porudeni smlouvy
ncodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ a&elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Néjemece zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru picdmét podnikéni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu
sc sjednanym uéelem najmu;

(viii) Najemcc prodal &dst zavodu tfeti osobé a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésicli od okamziku, kdy se o takové skutenosti Pronajimatel dozvédél,

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Najemei v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a néasl. zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy sc o takové zméné dozvi;

(x) Pronajimatel prokiZe, ze v dobé prodlouzeni najemni smlouvy se okolnosti na trhu
s najmy zmeénily do té miry, Ze sjednané najemné neodpovida najemnému v misté a éase
obvyklému a Ndjemce odmitne ndjemné na zjisténou droven zvysit. V tom pfipadé je
Pronajimatel  opravnén prodlouzenou ndjemni smlouvu kdykoliv  vypovédét
v nasledujicich 12 mésicich poté, co Najemce opci vyuzil.

Najemce miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemee objektivné nezplsobily ke smluvenému
uzivani;

(ii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V piipadé vypovédi néktcré smluvni strany skonéi ndjem Nebytoveého prostoru uplynutim
vypovédni |lhiity, pFidem# vypov&dni lhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zaind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla piscmna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Pouze v piipadé, 7e je najemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v €l. VI. éast B odst. | bod (i), ¢l. VL ¢ast B odst. |
bod (ii), €l. VI. ¢ast B. odst. | bod (viii) nebo &l. VI, &&st B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni lhiita 1 mésic.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(1)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s €lankem IV. této
smlouvy
(ii) Najemce odvola zmocnéni dle &l. VI, &ast D odst. 2 této smlouvy.,

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivoduéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.
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VIIL

VIIL

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonc¢eni najmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytoveho prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Ngjemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pFipadé tedy Pronajimate! nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢em? tento nahradni termin bude
stanoven nejménd S dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni prepravé za
ucelem jejiho dorueni Najemci). Pokud Ngjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sdm nevyklidi a fddné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnll v
Jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyie uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupent Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a uréit vhodnou Lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé€, Ze si Njjemce uvskladnéné véci nevyzvedne v urené lhiaté, je Pronajimatel bez
dalSiho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pripadé prodleni Najemce svyklizenim afadnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé skody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem nabyti GCinnosti této smiouvy se rudi, resp. pozbyvaji i€innosti Smlouva o najmu
nebytovych prostor ¢, N-2010/3692 ze dne 26.11.2010, ve znéni pozdé&jsich dodatk(i — &ast
nebytové jednotky €. 98/102 a Smlouva o nagjmu nebytovych prostor €. N-2011/0970 ze dne
31.08.2011, ve znéni pozdéjSich dodatkd — nebytova jednotka & 98/103, uzaviené mezi
Pronajimateclem a Néjemcem.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské gasti Praha 1,
tel. 221 (097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruéovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ngjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujedndni: smluvni strany si budou
doruéovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schrianku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho mtize dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v piredmétu njmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich
piedpisi). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodati-li se mu zasilku dorugit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci
doruéena,

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formy, je takova forma dodriena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.




Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje fidaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, 7e skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve
znéni pozdgjich pfedpish, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V ptipadé¢, Zze néktcré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiéinné aneho
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platni, G&innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netdinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neiéinného ancbo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Prtloha &, 1. Pridorysny plan pfedméiu ndjmu

Prilohy & 2a, 2b:  Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady
Priloha ¢ 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4. Potvrzeni o uverejneni v registry smluv — volna priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &, 340/2015 Sb, o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a (¢innosti
dnem uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po preteni smlouvy prohladuji, z¢ byla sepsana na zakladé jejich svobodné
ville, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Z¢ proti
ni nernaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnorucnimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 1 od 01.09.2020 do 30.09.2020.
RovnéZ se osvédtuje, ze ndvrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstske Casti Praha | dne 20.10.2020, usnesenim ¢&. UR20 1237,

V Prazc dne: 25.11.2020 V Praze dne: 25.11.2020

Méstsk4 £ast Pygha 1|

Luxu/l;y(Brand Managemeént a.s.
Ing. Petr Hejma, Starost

i &
Ing. Zuzana Reznickova, predseda piedstavenstva
Ing. Petr Stalmach, ¢len predstavenstva

Pronajimatel Ndfjemce
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Priloha €. 2a Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

I.  Vytet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby), VS 0098102001
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 380 K¢
Vytapéni 0
Doddavka teplé uzitkové vody 0
Uklid spole&nych prostor domu 553 K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu 101 Ké
Provoz Vytahu 0
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 171 Ké
prostorach domu

Kontrola a €isténi komin 0
Recepce 1.087 K¢
Celkem zdloha za sluiby: 2.292 K¢

II. Pravidla pro roztiétovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluieh,
pro které neni zpidsob rozuctovani takto stanoven, se rozuétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemcd v domé. Nedajde-li k dohodé, rozGctuji se
ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyie zalohy na thradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mési¢ni podil z pfedpokladané rogni ceny uplynulého roku, nebao
podle posledniho zd¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdohi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndamenim upravit vy3i zdloh, zejména
v pfipadé, ie dojde ke zvyieni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i sniZené spotfebé
ze strany Najemce.

5. MB&siéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlie pronajimatel poZadovat nejdrive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vy3e mésicni zalohy musi byt v ozndmeni Fadné oddvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozuétovani, zplsob stanoveni vyie zdloh a provedeni vy(étovani podle této
polozky.




Pfiloha &. 2b Smiouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

. Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru {sluby), VS 0098103001
1. Pronajimatel v sauladu s ¢asti B £l. lll ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za uhradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 340 K&
Vytapéni 0
Dodavka teplé uiitkové vody 0
Uklid spoleénych prostor domu 193 K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu 35 K¢
Provoz Vytahu 0
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 60 KC
prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komin( 0
Recepce 374 K¢
Celkem zaloha za sluzby: 1.002 K¢

Il. Pravidla pro roziétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozG¢tovani pouiije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluZby, maximalné
viak cenu cbvyklou v misté a {ase pinéni zjisténou podle jiného pravniho pFedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuftuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zivazného pFedpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zpfisob rozictovani takto stanoven, se roz(étuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodg, roziétuji se
ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyde zdlohy na dhradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimate! najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z predpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zdctavaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béiného
roku, jestlize néktere sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovény.

4. Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i zaloh, zejména
v pripadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

5. Mésicni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zalohy najemci. Zména
vySe mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozdctovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyidtovani podle této
polozky.




PFiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou iidrzbou predmétu najmu.

e Béznou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladd stén, 0driba a Cisténi zatizovacich predmétd,
¢idténi zanescnych odpadi a7 ke stoupaéce a obnova vnitinich natéri. Pod béZnou ddribu
Nebytového prostorn spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, €isténi a opravu
kotle.

e  Podle vécného vyimezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymény zamki, kovani, klik, rolct a
zaluzii;

- vymeény vypinaci, zasuvek, jisticd, zvonkil, osvétlovacich t&les a domacich telefonti véetné
elektrickych zamku;

- vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapag&i tuki;

- opravy me&fich tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavaéi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovaéi, kuchyriskych
sporakil, vafi¢l, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméth a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

* Opravy a (drzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.




