Najemni smlouva

uzawena ve smyslu us§ 2302 odst. 28 2201a nasl. zaké. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale

jen NO2Z)
Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,17. listopadu 1074valdické
Fednesti, 506 01 din, zapsanad v obchodnim réjkt vedeném u
Krajského
soudu v Hradci Kralové, oddil B, vloZka 28&&stoupena na zakkaginé
moci ze dne 31. 12. 20%@ditelem Ing. Pavlem Bilkem
1CO: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka Jin
Cislo &tu: 463690247/0100
(déle jen,pronajimatel” )
a
Néajemce: Apropo Jiin, o.p.s.,Soudna 13, 506 01 d&ih, zapsana v refjgku obecw
prosgsnych spolénosti vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralodélil
O, vlozka 359
zastoupenditkou Kralovou, teditelkou
1CO: 01599682
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXXXXXXXX

(dale jen,njemce")

(dale spolené jen jako,smluvni strany*)

l.
Predmét a G¢el najmu.

1. Mgsto JEin je vlastnikem domdp. 823, 824 stojicim na pozemkovych parcelachstg90/1 a
490/2, ul. Vrchlického v ding. Prednétné nemovitosti jsou zapsany na kV10001 vedeném pro
obec a k. 0. din u Katastralnihoi@adu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vigtin.

2. Dum ¢p. 823, 824 je ve spréwbchodni spolsosti Sprava nemovitostigsta Jtina, a.s., které je
v souladu se Smlouvou o0 spEaemovitosti uzaenou mezi spotaosti a vlastnikem objektu
opravréna uzayit vlastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti Rady #sta Jtina na jejim 62. zasedani ze dne 4. 11. 2G2dgqehava
pronajimatel do najmu ngjemeebytovy prostor €. 6 nachazejici se v 1. NP ve vstupu do domu
&p. 823 o vynére 33,40 m(pavodni byté. 6 — pokoj o vyrtie 17,50 M, predsh o vymste 3,90
m?, kuchya o vymsie 9,10 m a hygienické zdzeni o vyndte 2,90 m). Dale pronajimatel
pienechava najemci do najmu nebytové prosto3l1l nachazejici se ve 4. NP ve vstupu to.
823 o vynéire 12,90 (spole&enska mistnost) mebytovy prostor &. 1312 nachazejici se ve 4.
NP ve vstupu do &p. 824 o vymeie 25,10 m (pavodns byt & 312). Celkova vyméra
piedmétnych nebytovych prostori &inf 71,40 nf.



4. Nebytové prostorg. 6 grenechava pronajimatel najemci Zselém poskytovani sociélnich sluzeb
— socialr terapeutickych dilen, sociélni rehabilitace a dlearstacionge. Nebytové prostory.
311 a 1312 fenechava pronajimatel najemci z&lém poskytovani socialni sluzby — socialni
rehabilitace terapeutickych dilen, socialni rehtué a denniho stacia®a odborného sociélniho
poradenstvi.

5. Najemce je povinen uZivate jakotadny hospodédk ujednanémudelu.

1.
Doba najmu.

1. Nebytové prostorg. 6 popsaneé ¥l. I. této smlouvy penechava pronajimatel ndjemci do uzivani
nadobu neuré¢itou, atopdinajednem 1.1.2021.

2. Nebytové prostorg. 311 a¢. 1312 popsanédl. |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci
do uzZivani nadobuneuréitou, ato pdinajednem 1.4.2021.

[l
VySe nadjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na najemném Se3w272,- K roéné (tj. 40,- K& za 1 M
podlahové plochy gsicné). Najemné bude hrazeno #ertletnich splatkach, a to vzdy nejpejd
do 5. dne prvniho #sice v pisluSnémctvrtleti na shora uvedenycét pronajimatele s pouzitim
niZze uvedenych variabilnich symbol

Nebytovy prostor &. 6, vyméra 33,40 nf, ndjemné 40,-- K za 1 nf mésiéné variabilni symbol
pro uhradu najemného 1082300006:

rocné 16.032,-- K
¢tvrtletni splatka 4.008,-- K

Nebytovy prostor &. 311, vynéra 12,90 nf, ndjemné 40,-- K za 1 nf mésiéné — variabilni
symbol pro thradu ndjemného 1082300311:

roéné 6.192,-- K&
Ctvrtletni splatka 1.548,-- K&

Nebytovy prostor &. 1312, vynéra 25,10 nf, ndjemné 40,-- K za 1 nf mésiéné — variabilni
symbol pro thradu ndjemného 1082401312:

rocné 12.048,-- K&
¢tvrtletni splatka 3.012,-- K&

Najemné za nebytové prostory. 7, 311 a 1312 celkem:

rocné 34.272,- K
¢tvrtletni splatka 8.568,-- K&



2. VySe zaloh na sluzby (vodné &te, teplo, TUV, el. energie ve spétgch prostorach, uklid spol.
prostofi, vytah, srdzkova voda atp.), jsou-li poskytovangowvislosti s uzivanim nebytového
prostoru, bude rozepsanee vypaftovém listu, ktery ndjemce obdrZzi spolu s touto najemni
smlouvou. Zalohy na sluzby budou hrazeny vettvrtletnich splatkach spolu s najemnym.
Jejich vy&tovani bude provedeno dle skinesti, a to 1 x réné po skoreni z&tovaciho obdobi,
kterym je kalendiéni rok. VySe a splatnogéstky bude vyzngena na d@éovém dokladu (faktie).

3. Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzby fstoupi pronajimatel, ktery je soutasrg
dodavatelem rékterych sluzeb, v Fipadé zmény pravnich predpisi, cen energii, paliva,
mnoZstvi GJ a vZdy v ipadé, kdy vyuétovani skorti pro najemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude oznameni o zémé najemci zaslano nejpozéji do konce 1. ¢étvrtleti nového
zu¢tovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi budou pak néjecem hrazeny od 2.¢tvrtleti
prislusného roku.

4. Spoteba el. energie ve vlastnim nebytovém prostoru Isidlena samostatra hrazena najemcem
na zaklad smlouvy s dodavatelem. Touto smlouvou neni &w¥asSen odvoz odpadkktery zajisti
najemce sam na zakkidmlouvy s Technickymi sluzbamigsta Jéina.

1. Pro gipad prodleni s Ghradativrtletni splatky najemného sjednava pronajimatéjemcem urok
z prodleni ve vysi 0,3 % Zisludné splatky za kazdy den prodleni. Smluvningtrarohladuiji, ze
s ohledem nafedn®t této smlouvy a ve vagZbna sjednana pava a povinnosti je vySe Uroku z
prodleni gimétena a neodporuje dobrym mtemn.

5. VySe ndjemného fite byt upravovana na zaktaRozhodnuti rady #sta Jtina v souladu srédrg
stanovenou mirou inflace, a to vZdy k 1. @reho kalendaiho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sdlena formou pisemného oznameni. K prvni upradgjemného tak dojde néjde ke dni
1.7.2022.

V.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel fenechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k ¢innosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tinéna ¢innosti,
popxipac jeji rozsteni o dalsikinnost bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povaZzovano za zvl@szdvazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednimoznych dvoda
k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

2. Néjemce je oprawm uZivat nebytové prostory v souladu s jejicttenim. Zngny v téchto
prostorach ¥. stavebnich uprav a 2Zm vnittniho vybaveni, které pgatpronajimateli, je ndjemce
opravrén provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

3. Provede-li ndjemce znu predn¥tu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede jejid@gniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nej@pzaebak @i skorteni ndjmu. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatelerguimétny prostor do fivodniho stavu, ii¥e pronajimatel najem
vypowdét bez vypo¥dni doby.

4. P¥i skorteni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostagdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je iigvzal, s pihlédnutim k BZnému opdebeni pi fddném uZzivani, pdjpads
s Upravami pedem odsouhlasenymi pronajimatelem.



10.

11.

12.

Najemce hradi naklady spojené&itym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uwéde

v naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna adrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., atansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava deastky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady rfaguétu najmu,
jejichz odstraani je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, klienti, pofipad osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgpnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipac zabezp&eni gednEtného prostoruiiméienym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opraé¥m pozadovat ffistup do pednEtnych nebytovych prostorza Eelem
kontroly, zda je najemce uzividdnym zgisobem a k dohodnutémuialu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi ndjemci v dostatémcasovém pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a UdrZbiizzai pro mifeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&zenim, pokud jsou séasti nebytového prostoru a figironajimateli.

Ngjemce nmize genechat fednmetné prostory nebo jejickkast do podnajmuiétim osobam jen

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
spole&nosti dle ust. 82716 NOZ, pachtem zavodu,ifpaet na zaklad jiné obdobné smlouvy.
Porusenidchto povinnosti je povaZzovano za z¥l&vazné poruSeni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznychidroda k vypowdi z ndjmu pronajatych prostobez vypo¥dni doby.

Najemce je povinen krom jiného udrZzovatregnetnych prostorach a jejich okoli fmek. Nesmi
ve spolénych prostorach ani naifehlém chodniku odkladat Zadnéegn®ty, a to ani doasre.
Bude se rovéZ podilet na uklidu ifilehlého chodniku, je-li to v dodobvyklé. Zarové je povinen
dodrzovat v pronajatych i ve spoigch prostorach bezpeostni, protipoZzarni a hygienické

predpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veSkeré nakigjené s uzivanimigdmétnych prostai,
predevSim spéebu el. energie, vodné a &be, srazkovou vodu, sgebu plynu, odvoz odpadk
cisténi a kontrolu komif, revize, pofipact dalSi ndklady nezbytné k provozovani shora uvedené
¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti maga v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl najemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

Najem gednetnych prostoll Ize ukorit dohodou nebo vypadi ve timesiéni vypowdni dolz,
ktera p@ne [EZet prvnim dnem gsice nasledujiciho po da@eni vypowdi. Pronajimatel rive
najem vypo¥dét také v gipad zvla¥ zavazného poruseni povinnosti najemce, jimz je:

a) prenechani pronajatych prosiotieti osol§ smlouvou o spolmosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, peipad na zaklad jiné obdobné smlouvy



b) neplaceni najemného, zéloh na poskytované sluZzgyétavanych néklail na sluzby,
popxipack jinych perzitych plréni
C) uzivani pronajatych prostok jinym celim a v rozporu s ujednanimi této smlouvy

V uvedenych fipadech, kdy najemce poruSuje své povinnosti gvi@aznym zfisobem, ma
pronajimatel pravo najem vyp&lst bez vypo¥dni doby. Najem skath dnem nasledujicim po dni,
kdy byla vypo¥d’ druhé stra& dorwtena.

V ptipact skorteni ndjmu pednetnych prostor dohodou nebo vygol bude prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v poslednédieadnuté nebo vypeéeni lhity.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronagiieg dni ukodeni ndjmu, mé pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetns zaloh na sluzby az ke dni
skut&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI.
Zavére¢na ujednani.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veSkeréemyna dopiiky lze provadt pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradn pisem& formou islovanych a vzajenn odsouhlasenych dodatkke
smlou.

V piipadt, Ze réktera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaegdaima nebo ne€inna,
zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platné&ian&. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timié ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
Gcinnym, které bude odpovidat jejich projeviler wéinénému touto smlouvou.

Ugastnici tohoto smluvniho vztahu prohlasuji, ze #adpokladu zpracovavani osobnich idsg
budoufidit Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/67&hrag fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdap volném pohybuEthto Gdaj a o0 zruSeni s#énnice
95/46/ES (obecné tiaeni o ochrahosobnich ud#). Udaje budou zpracovavany pro gii této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu,ffpgut do doby vyp#adani s tim souvisejicich
prav a zavazk Budou zpracovavany automatizo¥aa v podoB listinné a nebudou poskytovany
jinym osobam ani daetich zemi.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhaieyeni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejiiovani €chto smluv a o registru smluv (zadkon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatetrktie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zékona, zadjpozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejneni,

s vylowenim, resp. zrtelnénim ®©ch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

Druha smluvni strana bere n&deomi, Ze tato smlouvatetné vSech jejich fipadnych piloh bude
uverejréna v registru smluv v souladu Eglusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlasuje, Ze
veSkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semilrdle této smlouvy, které
jsou gipadré predmétem obchodniho tajemstvi a povaZzuji se #aérhé, fedem pronajimateli
pisemr a jas® ozn&ila a nejsou obsazeny v této smlduv

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, neZz je uveden v § 6 odst. 1 zakdna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkaeémaosti rekterych smluv, uviejinovani gchto smluv a o
registru smluv, ve z2mi pozdjSich gedpidi, a todnem 1. 1. 2021.



7. Smlouva byla vyhotovena ve 4 vytiscich s hodnotaigimélu, z nichz po 2 pare obdrzi
pronajimatel i najemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smloudadre piecetly a seznamily se s jejim obsahem, Ze
byla sepsana podle jejich pravé a svobodilé,vZe nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejiho
obsahu, ani zavaznosti a pravnidislddki, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni zadrépa
nevyhodnych podminek proékterou ze smluvnich stran. Naikhz souhlasu s uvedenymi
skute&nostmi fipojuji jejich opraveni zastupci své podpisy.

V Jicing dne 18. 11. 2020

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Pavel Bilek Jitka Kralova



