NiZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely

Mésto Dolni Poustevna, IC: 00261289 )
se sidlem Vilémovska 77, Dolni Poustevna, PSC 407 82
zastoupeno panem Robertem Holcem, starostou

(déle jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Krajska majetkova, p. o., IC: 00829048 )
se sidlem Tolstého 1232/37, Usti nad Labem — Stiekov, PSC 400 03
zastoupena pani Ing. Milusi Srbkovou, MBA, feditelkou

(dale jen ,,najemce*)

tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavienou dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi

I.
Uvodni prohlaseni

Pronajimate] prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti - jednotky ¢. 180/4 o rozloze
73,6 m?, nachazejici se v budové ¢. p. 180, LV 635, na pozemku p. ¢. st. 199, LV 601, v obci
Dolni Poustevna, katastralni uzemi Dolni Poustevna, vedené u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, katastralni pracoviste Rumburk (dale jen ,,Jednotka®).

I1.
Piredmét najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou nijemci do uZivani ¢ast Jednotky, a to v rozsahu:
ordinace, kancelaf, ¢ekarna, 2x umyvarna, 2x WC, chodba (dale jen ,Pfedmét ndgjmu‘) za
ucelem jeho docasného uZivani ndjemcem a ndjemce jej za podminek sjednanych v této
smlouvé do ndjmu piebird a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu
pravidelné kazdy mésic najemné a Ghrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu ve
vysi sjednané v ustanoveni ¢l. IV. této smlouvy.

Vedle Predmétu ndjmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni uéelu
této smlouvy také spole¢né ¢asti budovy, v niz se Pfedmét najmu nachazi. Najemce pfitom
nesmi rudit v uzivani téchto spolenych ¢asti domu pronajimatele ani jejich dal3i opravnéné
uZivatele.

Ucelem najmu je provozovani pediatrické zdravotni ordinace. Najemce neni opravnén uZivat
Pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému ucelu.
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I1I.
Doba najmu

Nijem jednotky vznika dnem 1.1.2021, a to na dobu neur€itou.

V.
Najemné a jiné platby

Smluvni strany si sjednaly najemné vysi v ¢astce 11.412,- K¢ ro¢né.

Néajemce se zavazuje hradit ngjemné Etvrtletné pievodem, vZdy k poslednimu dni étvrtleti, a
to v ¢astce 2.853,-K¢, na ucet pronajimatele ¢. 4. 4128431/0100.

Pronajimatel nezajistuje po dobu najmu dodavku zadnych sluzeb do Predmétu najmu, vyjma
dodavek vody, které pronajimatel najemci vyactuje 1x roéné podle stavu méfidel. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce si zajisti veSkeré dalsi sluzby k provozu sam a na své naklady.

Smluvni strany sjednavaji pro piipad prodleni s placenim najemného trok z prodleni ve
smluvené vysi 0,5 promile denné z dluzné ¢astky za kazdy byt zapocaty den prodleni.

Pronajimatel je opravnén zvySovat ndjemné jednostranné pisemnym oznamenim
adresovanym najemci, avsak nejvyse jednou za kalendaini rok, a to o miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem nebo jeho néastupnickou organizaci. ZvySeni najemného je
ucinné pocinaje prvnim najemnym splatnym po doruceni oznameni podle piredchozi véty
najemci.

V.
Piredani PFredmétu najmu
Pronajimatel pieda najemci Pfedmét nagjmu v den nabyti u€¢innosti této smlouvy, nesjednaji-li

si strany pozd¢jsi den predani, ve stavu zplsobilém k uzivani ke sjednanému tcelu.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu dobie znam, pied podpisem smlouvy
si ho osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela zpusobilym ke sjednanému tcelu.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi smluvni strany v den predéani predavaci protokol,
v némz bude zejména popsan stav Predmétu ndjmu, jeho vybaveni a pfisluSenstvi, stavy
meéridel a pocet preddvanych klica.

VL
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu, pozada-li jej o to

pronajimatel v dostate¢ném piedstihu, za G¢elem zjisténi stavu Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel
se zavazuje Setfit opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly Predmétu najmu
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pouze z divodil, kdy lze rozumné umoznéni vstupu do Predmétu najmu zadat, a pouze
v nutném rozsahu.

Najemce je povinen na své naklady udrzovat Pfedmét ngjmu ve stavu zplsobilém k uzivani,
provadét v Predmétu najmu béznou udrzbu a veskeré drobné opravy.

Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
zajistit, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét jakékoli zmény
Predmétu najmu, stavebni upravy ¢i opravy véetné vymény zamki vnéjsich i vnitnich dvefi
prostoru, vrtani dér do obkladi a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici barvou.

Ndjemce je povinen uzivat Predmét najmu fadné v souladu stouto smlouvou a tak, aby
uzivanim nevznikla pronajimateli $koda.

Néjemce je povinen v Piedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné piedpisy (pozarni ochrany,
revizi zafizeni, bezpe€nosti apod.).

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dal§imi osobami do prostoru a domu.

Néjemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv $kody na Predmétu najmu,
které zpiisobil sam, ¢i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo védomim
najemce. V piipadé, Ze najemce neodstrani vySe uvedené Skody do 15 dnt od pisemného
upozornéni pronajimatele, $kody odstrani pronajimatel na naklady najemce. Najemce je pak
povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15ti dnti po predloZeni pfislusnych dokladui
prokazujicich diivod a vysi téchto vydaju.

VIL
Podnajem

Néajemce je opravnén dat treti osobé do podnajmu Predmét najmu nebo jeho ¢ast jen po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Podnajemce ma k Pfedmétu najmu nebo jeho Casti prava sjednana s najemcem, nejvyse viak

v rozsahu prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skon¢i nejpozdéji s najmem prostoru
sjednanym dle této smlouvy.

VIIL
Skonceni najmu
Pronajimatel a ndjemce se mohou na skon¢eni najmu jednotky pisemné dohodnout.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét ve dvoumési¢ni vypoveédni dobg, a to
1 bez udani divodu.
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Pronajimatel je ddle opravnén vypovédét najemci najem jednotky v jednomési¢ni vypovedni
dobé z dvodu:

- poruSovani povinnosti ndjemce i pies pisemné upozorneéni ze strany pronajimatele,

- poskozeni Pfedmétu najmu ¢i jeho uzivani v rozporu s dohodnutym ucelem,

rugeni pofadku v domé, kde se nachazi Pfedmét najmu, i pfes pisemné upozornéni ze

strany pronajimatele
prodleni najemce s platbou najemného po dobu delsi nez 2 mésice od data splatnosti

IX.
Ukony smluvnich stran p¥i skonéeni najmu

Pii skonteni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli Pfedmét najmu s
piislugenstvim ve stavu, v jakém ji prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ipravam
provedenym se souhlasem pronajimatele, a to nejpozd€ji 2 dny pfed skon¢enim ndjmu nebo
ke dni, ktery je uveden v dohod¢ o skonceni ngjmu.

Najemce neni opravnén odstranit v Pfedmétu najmu zmeény, které byly provedeny se
souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Ndjemce je na své
naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdéli najemci, ze odstranéni téchto zmén nezada. Ndjemce nemad ani
v piipadg, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli

vyrovnani za zhodnoceni prostoru.

Pokud se po odevzdani Pfedmétu najmu pronajimateli v jeho prostoru nachazeji jakékoli véci,
které do prostoru vnesl ndjemce i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich pivodni vlastnik zjevné
opustil a pronajimatel s nimi mize nalozit podle své¢ho uvazeni; muze si je i pfivlastnit, ¢i je
zlikvidovat na néklady ndjemce.

O odevzdani Pfredmétu nagjmu pronajimateli sepisi smluvni strany v den predani pfedavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jeho predani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf.
uvedou vyhrady ke stavu pfeddvaneho prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni
prostoru, piipadné spolu se zpisobem jejich odstranéni ¢i finanénim odskodnénim, dale
uvedenou stavy méfidel, stav vraceného vybaveni, pfisluSenstvi a pocet vracenych klicu. Do
doby pfedani Predmétu najmu nese najemce Ci byvaly najemce nebezpeci skody na vécech
pronajimatele &i dalsich uzivatela domu.

X.
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-1i tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadn¢ precetly,

smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, srozumitelné, vazné a urCite,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnoruéni

podpisy.
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o

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom podepsaném vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tuto smlouvu lIze ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi dodatky, které tvoii
nedilnou soucast této smlouvy.

N

6. Tato smlouva byla projednana na Zastupitelstvu mésta Dolni Poustevna dne 6.10.2020 a byla
schvalena usnesenim ¢. 333/20.

V Dolni Poustevné dne 13.11.2020 vV .&S7(..% S dne . 1717

[ oustevna rajskd majetkova, p. o.
Robert Holec, starosta Ing. Miluse Srbkova, MBA

pronajimatel najemce
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