Mésto Unicov SpZn MA] 516/2019

Kupni smlouva,
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely podle ustanoveni § 2128 a nasl.
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (dale v textu jen jako Ob¢Z) tyto smluvni strany:

Mésto Unicov, zastoupené starostou Mgr. Radkem Vincourem

sidlo: Masarykovo nam. 1, Uni¢ov, PSC 783 91, okres Olomouc

IC: 00299634, DIC: CZ00299634

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s.

¢. UCtu: 1801691379/0800, variabilni symbol 2119, specificky symbol 5162019
(dale v textu jen jako "Prodavajici ")

a

FORblock s.r.o., zastoupena jednatelem Ing. Jifim Sedlackem

sidlo: Pavlinka 4/5, Litovel, PSC: 784 01, okres Olomouc

IC: 06156908, DIC: CZ06156908

zapsana v obchodnim rejstfiku pod spis. zn. C 70846 vedena u Krajského soudu v Ostravé
(dale v textu jen jako "Kupujici”)

i “

(,,Prodavajici“ a“ Kupujici“ spole¢né v dalSim textu rovnéz jako ,Smluvni strany“)

Clanek I.
Prohlaseni o vlastnictvi
Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkd parcelni ¢. 2126/3 ornda pltda o
vyméfe 12153 m?, parcelni &. 2126/42 orné ptida o vyméie 1085 m? a parcelni ¢. 2126/45
ornd pGda o vyméfe 639 m? vie zapsdno ve vefejném seznamu katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc na listu
vlastnictvi ¢islo 10001 pro katastrdlni uzemi Unicov, obec Unicov a okres Olomouc. Vyméry
pozemku jsou ke dni uzavieni této smlouvy zifejmé z katastru nemovitosti a pro ucely této
smlouvy je obé smluvni strany berou za spravné a zavazné.

Pfedmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prava k pozemkim uvedenym v odstavci 1

tohoto ¢lanku (ddle v textu bude nazyvan jako ,Predmét koupé“) a sjedndni zavazku
vybudovat infrastrukturu pro vystavbu rodinnych domu.

Parcely €. 2126/3 a 2126/42 byly na zakladé smlouvy o vypUjéce ¢.j. MAJ 432/2019 Vo ze
dne 9. 10. 2019 zemédélsky obhospodafovany spole¢nosti FARMA PAPUVKA s. r. o., IC
01837737, na dobu urcitou do 31. 8. 2020 za podminky uvolnéni predmétu vypujcky k 1. 9.
2020 v pripadé realizace planované vystavby inZenyrskych siti. Parcela ¢. 2126/45 je na
zakladé ndjemni smlouvy ze dne 28. 12. 2006 pronajata Petru Vankovi, bytem Na Nivach
1366 v Unicove.

Platnym Uzemnim planem mésta UniCova jsou parcely ¢. 2126/3, 2126/42 a 2126/45
v katastralnim Uzemi Unifov zahrnuty v plochach pro bydleni v rodinnych domech -
méstském a priméstském.

Touto Smlouvou se Proddvajici zavazuje, Ze Kupujicimu odevzdd nemovitou véc
specifikovanou shora a umozni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a Kupujici se zavazuje, Ze véc
prevezme a zaplati Prodavajicimu kupni cenu.
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Clanek 1.
Projev vile
1. Prodavajici touto Smlouvou prevadi vlastnické pravo k Predmétu koupé, tj. k pozemkim
parcelni ¢. 2126/3 orna pudda o vymére 12153 m?, parcelni ¢. 2126/42 ornd plda o vymére
1085 m” a parcelni ¢. 2126/45 orna ptida o vyméfe 639 m? v katastralnim Gzemi Unicov,
do vlastnictvi Kupujiciho za vzajemné sjednanou kupni cenu ve wysi ve vysi 700 K&/m? bez
DPH, tj. celkem za 9 713 900 K¢ bez DPH, slovy devét miliénd sedm set tfinact tisic devét set
korun ceskych (s 21% DPH cini kupni cena celkem 11753 819 K¢&). Proddvajici prodava
Predmét koupé Kupujicimu tak, jak stoji a lezi, véetné veskerych soucasti a prislusenstvi, jez
se na ném ke dni podpisu této Smlouvy nachazi.

2. Kupujici Pfredmét koupé a vSech jeho soucddsti a prisluSenstvi od Prodavajiciho
za dohodnutou cenu kupuje a prohladuje, Ze je seznamen s jeho pravnim a faktickym
stavem a Ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi pfijima.

Clanek I1I.
Uhrada kupni ceny a poplatkd
1. Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu kupni cenu 11 753 819 K¢ bankovnim prevodem
na ¢. 0. 1801691379/0800, variabilni symbol 2119, specificky symbol 5162019 do 10 dni od
uzavreni této Smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znama skutecna cena Pfedmétu koupé, s vysi kupni
ceny souhlasi a vzdavaiji se prdva podle ustanoveni § 1793 Ob(Z.

3. Spravni poplatek dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni,
za vklad prava podle této Smlouvy do verejného seznamu zaplati Kupujici.

4. Dan z nabyti nemovitych véci byla zrusena.

Clanek IV.
Zavazek vybudovani infrastruktury

1. Prodavajici uplatné prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu koupé na Kupujiciho za ucelem
vybudovani inZenyrskych siti a komunikace pro vystavbu rodinnych domud urcenych
k bydleni a k nasledné vystavbé téchto rodinnych dom{

2. Kupujici se zavazuje vlastnim ndakladem vybudovat inZenyrské sité a komunikaci pro
vystavbu 11 rodinnych dvojdomu (kazdy s max. dvéma bytovymi jednotkami), a to ve
Ihaté 5 (péti) let od provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy. Situace, tj. umisténi dvojdomu, je zakreslena v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

3. Inzenyrskymi sitémi (v textu téz jako "IS") se dle této Smlouvy rozumi verejné osvétleni,
rozvody elektrické energie, vedeni telekomunikacni sité, plynovod, vodovod a kanalizacni
fad dle podminek Mésta Unicova a stavebniho povoleni, nebude-li ve smlouvé stanoveno
jinak. Komunikaci se dle této smlouvy rozumi verejné pristupnd komunikace vozidlovd a
komunikace pro pési (chodnik) na predmétnych pozemcich. PrlibéZznou casti komunikace a
prabéZnou Casti chodniku se dle této smlouvy rozumi paterni sit komunikace a chodniku na
verfejné pfistupnych pozemcich, vyjma pfijezdy a pfistupy k jednotlivym stavebnim
pozemkim.

4. Vybudovani inZenyrskych siti a komunikace pro vystavbu rodinnych domi je provedeno
tehdy, pokud je pfisluSnym orgdnem statni spravy vyddn souhlas s uZivanim stavby IS a
komunikace nebo pokud je uzivani IS a komunikace povoleno v souladu s obecné platnymi a
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ucinnymi pravnimi predpisy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

K zajiSténi zavazku vybudovat inZenyrské sité a komunikaci pro vystavbu 11 rodinnych
dvojdomU na Pfredmétu koupé ve lhité sjednané stanovené v odstavci 2. tohoto ¢lanku
vystavil Kupujici ve prospéch Prodavajiciho sménku na ¢astku ve vysi 2 000 000 K¢ splatnou
nasledujici pracovni den po uplynuti Ihity sjednané stanovené v odstavci 2. tohoto ¢lanku,
s dolozkou ,nikoliv na fad”.

Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu na jeho vyzvu sménku specifikovanou v odstavci 5.
tohoto ¢lanku nejpozdéji do deseti pracovnich dnl od pfijeti vyzvy k vraceni sménky,
budou-li v terminu do péti let od provedeni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy vybudovany inZenyrské sité a komunikace pro 11 rodinnych
dvojdomu na Pfredmétu koupé a bude-li jejich uZivani v souladu s platnou a u¢innou pravni
Upravou povoleno. V pfipadé, Ze nebude Kupujici schopen splnit svou povinnost uvedenou
v odstavci 2. tohoto ¢lanku do sjednaného terminu plsobenim vys$i moci (napf. pfirodni
katastrofa, mobilizace, nouzovy &i valeény stav v CR), uzaviou obé smluvni strany bez
zbytec¢ného odkladu takové smluvni ujedndni, které bude odpovidat smyslu a ucelu této
smlouvy.

Clanek V.
Schvalovaci dolozka
Zamér Proddvajiciho prodat Pfedmét koupé byl pfed projedndnim v Zastupitelstvu mésta
Unicova radné zverejnén podle zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni na Uredni
desce mésta od 26. 2. 2020 do 13. 3. 2020.

Touto dolozkou se osvédCuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvdlilo Zastupitelstvo mésta
Uniova na zasedani konaném dne 11. 5. 2020 usnesenim ¢. UZ13/112020 tak, jak to
vyzaduje § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ¢imZ je splnéna
podminka platnosti tohoto majetkopravniho jednani.

Clanek VI.
Prohlaseni Smluvnich stran
Kupujici prohlasuje, ze Predmét koupé kupuje se zavazkem vybudovani inzenyrskych siti a
komunikace pro vystavbu 11 rodinnych dvojdom( urcenych k bydleni a stim, Ze nese
veskerd ekonomickd rizika tohoto developerského projektu. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze soucasti prevodu je i prevod projektové dokumentace, jejiz cena je
promitnuta do sjednané kupni ceny dle ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy. Prodavajici prohlasuje,
Ze je opravnén projektovou dokumentaci a prava z ni vyplyvajici prevést na kupujiciho a ze
neni v dispozici s projektovou dokumentaci omezen.

Kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen se smlouvou o vypUjéce uzaviené se spolecnosti
FARMA PAPUVKA s. r. 0. za U¢elem zemédélského hospodareni na parcelach ¢ 2126/3 a
2126/42 v k. 0. Unicov na dobu urcitou do 31. 8. 2020 a Ze prava a povinnosti ze smlouvy o
vypUjéce vyplyvajici bude v plném rozsahu jakoZzto novy vlastnik a pujcitel plnit a
respektovat, nedohodne-li se svypljcitelem jinak. Kupujici dale prohlasuje, Ze byl
seznamen s tim, Ze parcela ¢. 2126/45 je na zakladé najemni smlouvy ze dne 28. 12. 2006
pronajata Petru Varkovi, bytem Na Nivach 1366 v Uni¢ové na dobu neuréitou se
Sestimésicni vypovédni Ihitou.
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Kupujici bere na védomi, Ze kvystavbé odbérnych elektrickych =zafizeni v lokalité
Zelechovicka na parc. €. 2126/3 v k. 4. Uni¢ov uzaviel Prodavajici s CEZ Distribuce, a.s. dne
17.6.2015 smlouvu o uzavieni budoucich smluv o pfipojeni odbérnych elektrickych
zafizeni k distribu¢ni soustavé do napétové hladiny 0,4 kV (NN) ¢. 15_SOBS01_4121105897
a 7e prebira prava a povinnosti za Proddvajiciho jako Zadatele z této smlouvy.

Kupujici bere na védomi, Ze ke stavbé ,Plynofikace ul. Zelechovicka, 2. etapa“ na PFedmétu
koupé uzavrel Prodavajici s RWE GasNet, s.r.o. dne 18.9.2015 smlouvu o podminkach
napojeni, o spolupraci a soucinnosti pti realizaci plyndrenského zafizeni a o smlouvé
budouci ndjemni ¢. 9415001598/2015/162541 a Ze prebird prdva a povinnosti za
Prodavajiciho jako Investora z této smlouvy.

Kupujici bere na védomi, Ze pro vystavbu mistni komunikace a inZenyrskych siti pro rodinné
domy, ul. Zelechovickd — Unitov na Pfedmétu koupé v rozsahu 3 015 m? vydal Méstsky
urad Unic¢ov, odbor Zivotniho prostifedi dne 1. 8. 2016 zavazné stanovisko - souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu a Ze prebira prava a
povinnosti za Prodavajiciho jako Zadatele z tohoto souhlasu.

Kupujici bere na védomi, Ze Méstsky urad Unic¢ov, odbor vystavby a Uzemniho planovani
vydal dne 17. 10. 2016 tzemni rozhodnuti &. j. 7757/VS/RO/St/16, MUUV 9794/2016 —
rozhodnuti o umisténi stavby , komunikace, kanaliza¢ni fad véetné pripojek, objekty HDV,
STL plynovod véetné pripojek, vodovodni fad véetné pfipojek a verejné osvétleni pro nové
rodinné domy v Unic¢ové, lokalita Zelechovickd — 2. etapa“ na Pfedmétu koupé a 7e piebira
prava a povinnosti za Proddvajiciho jako Zadatele z tohoto Gzemniho rozhodnuti.

Kupujici bere na védomi, e na stavbu ,Unicov, ulice Zelechovickd — inienyrské sité a
komunikace pro vystavbu rodinnych dom( — SO 02 Jednotna kanalizace, objekty HDV, SO
04 Vodovodni fad“ na Predmétu koupé vydal Méstsky urad Unicov, odbor Zivotniho
prostiedi dne 8. 8. 2017 stavebni povoleni formou rozhodnuti €. j. MUUV 1504/2017 ZP, sp.
zn. ZP 134/2017 Oku, které nabylo pravni moci dne 12. 9. 2017. Uzavitenim této smlouvy
dochazi ke zméné stavebnika stavby dle stavebniho povoleni uvedeného vtomto
ustanoveni smlouvy, kdyz do vSech prav a povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho povoleni
plné vstupuje na misto Prodavajicitho jako plivodniho stavebnika Kupujici jako novy
stavebnik, a to tak, Ze Prodavajici pIné postupuje vSechna sva prava a povinnosti vyplyvajici
ze stavebniho povoleni ¢. j. MUUV 1504/2017 ZP, sp. zn. ZP 134/2017 Oku ze dne 8. 8. 2017
na Kupujiciho jako nového stavebnika, ktery zaroven prejima veskera prava i zavazky
Prodavajiciho jako plvodniho stavebnika vyplyvajici z tohoto stavebniho povoleni.

Prodavajici konstatuje, Ze k vydanym povolenim nebylo pozadano o prodlouzeni jejich
platnosti, pfip. byla Zadost vzata zpét.

Prodavajici prohlasuje, Zze na Predmétu koupé nevaznou zadné jiné zavady v této smlouvé
neuvedené, dluhy, vécnd bfemena, zastavni prava, pravo najmu, ¢i jind prava ¢i povinnosti
v této smlouvé neuvedené, kterd by Kupujicimu jakkoliv ztéZovala nebo znemoZriovala
vykon jeho vlastnického prava.

Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, Ze

neexistuje zadny zdvazek vuci jiné osobé, ani narok statu, financniho uradu nebo jiného
organu statni sprdvy nebo samosprdvy, ktery by Kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto
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Smlouvu a Ze nebylo vi¢i nému zahajeno insolvencni fizeni a Ze mu neni znamo, Ze by
na néj byl podan insolvencni navrh.

Obé smluvni strany deklaruji sv(ij zdmér provést po realizaci vystavby inZenyrskych siti a
komunikace ndsledujici majetkové vyporadani. Proddvajici po realizaci vystavby prevezme
komunikaci, chodniky, verejnou zelef a verejné osvétleni vybudovaného spolecnosti
FORblock s.r.o. v lokalité ul. Zelechovicka za 1 K& do svého majetku a pozemky pod touto
vefejnou infrastrukturou za cenu 700 K&/m? bez DPH. Uzavieni smlouvy o prevzeti
infrastruktury a nemovitych véci do majetku mésta podléha predchozimu souhlasu
zastupitelstva mésta.

Clének VII.
Ostatni ujednani
Vlastnictvi k Pfedmétu koupé se vSemi pravy a povinnostmi se nabyvd vkladem
do vefejného seznamu katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho Gradu
pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc. Do této doby jsou ucastnici svymi
smluvnimi projevy vazani.

Na zakladé této kupni Smlouvy Smluvni strany Z4daji, aby byl proveden vklad vlastnického
prava ve prospéch Kupujiciho a vklad predkupniho prava ve prospéch Prodavajiciho
do verejného seznamu katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho uradu Olomouckého
kraje, Katastralni pracovisté Olomouc.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu. Kupujici a
Prodavajici obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno opatifené Uredné ovérenym podpisem
Kupujiciho je uréeno pro ucely fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti.
Podpisovy vzor statutarniho zastupce Prodavajiciho je uloZen na Katastralnim Gradé pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc.

Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo s ni souvisejici ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast
ukaZze byt neplatnym ¢i se neplatnym stane, nebude tim dotfena platnost a ucinnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy. V takovém pfipadé se strany zavazuji nahradit neplatné
ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ucelem pokud mozno nejvice podoba
neplatnému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich nedostatk
Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze souhlasi se zvefejnénim textu Smlouvy v souladu se
zdkonem ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zverejnéni Smlouvy dle zdkona
zajisti Prodavajici.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti
dle ustanoveni § 6 zakona ¢. 340/2015 Sb. dnem uverejnéni.

Ucastnici Smlouvy shodné prohlasuji, Ze obsah této Smlouvy neni obchodnim tajemstvim
ve smyslu ustanoveni § 504 ObcZ.

Stranka 5z 6



Mésto Unicov SpZn MA] 516/2019

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana dle jejich pravé, vazné a svobodné
vule, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na zdkladé pravdivych udajd a tuto
skutecnost stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy nize.

Ptiloha ¢. 1 — Schéma umisténi dvojdomu

V UniCove dne .....ccccevvveenecneenn V Olomouci dne .....cccoceveerevniniinnene
Mgr. Radek Vincour, starosta Ing. Jifi Sedlacek, jednatel
za Prodavajiciho za Kupujiciho
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