Smlouva o najmu nebytovych prostor
&j.: 01/SMP/11

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle zakona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisq, v tomto znéni:

1.
Uéastnici

1) Meéstska ¢ast Praha 14, se sidlem Bratii Venclika 1073, 198 00 Praha 9
IC: 00231312, DIC: CZ00231312
zastoupena obchodni spoleénosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,
IC: 25622684, DIC: CZ25622684
prostrednictvim feditelky Ing. Evy Bazilové
(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

2) Maja Bohemia, s.r.o.
se sidlem Komunardu 1129/27, 170 00 Praha 7 - HoleSovice

IC: 27105237, DIC: CZ271052
jednajici pani Janou Bulinovou
byte Praha 3

(dale jen ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

Il
Osvédceni prav pronajimatele

1) Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na tizemi Méstské ¢asti Praha 14, jehoZz soucasti je dim
¢.p. 692 vulici nam. Plk. Vicka, Praha 9, zapsany u Katastralniho 0fadu pro hlavni mésto
Prahu se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Praha, Pod Sidlistém 9/1800, 182 14 Praha 8,
pro katastralni izemi Cerny Most (dale jen ,,0bjekt*).

2) Pronajimatel povéfil spravou pronajimaného majetku spole¢nost Sprava majetku Praha
14, a.s., Metujska 907, 198 00 Praha 9, mandatnimi smlouvami ze dne 16.10.2002 a
17.12.2002. S obsahem piedmétnych smluv se ndajemce seznamil pfi podpisu této najemni
smlouvy.

il
Predmét a ucel najmu

1) Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci v objektu ¢.p. 692, ul. nam. Plk. Vicka,
Praha 9 — Cerny Most II., nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi uréené k uzivani jako
provozovna ocni optiky s doplikovym prodejem darkovych predméti a s obcerstvenim
kavarenského typu, vEetnd piislusenstvi, o celkové vyméfe 93,93 m’. P¥istup do nebytovych
prostor je z ulice nam. Plk. Vicka ¢€.p. 692 vlastnim vchodem umisténym vlevo od vchodu do
zminéného objektu.
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2) Najemce se zavazuje podat zadost Méstské Casti Praha 14 — odboru vystavby, nejpozdé-
ji do jednoho meésice od podpisu této smlouvy, na zménu ucelu uzivani nebytovych prostor
v souladu s odst. 1) tohoto ¢lanku. K zadosti je nutné dolozit stanovisko organt statni spravy,
zejména M¢éstské hygienické stanice, se sidlem M¢éSicka 646, Praha 9 a Hasi¢ského zachranné-
ho sboru hl. m. Prahy, odd. prevence pro Prahu 14, se sidlem Sokolska 62, 121 24 Praha 2, dle
pozadavku odboru vystavby. Rozhodnuti o zmén¢ t¢elu najmu se stane nedilnou soucasti této
smlouvy.

3) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné v souladu s predmétem svého
podnikani zapsanym v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 96600, ke dni podpisu této smlouvy.

4) Druh a popis — 1. nadzemni podlazi

Nazev-oznaceni plocha (m?)

Cukrarna, lahtidky, mlécny bar — nové 93,93
provozovna o¢ni optiky s doplikovym
prodejem a obcerstvenim

Plocha celkem 93,93

5) Pronajimatel pronajima a pifenechava a najemce najima a piebira predmét najmu specifi-
kovany v predchozim odstavci za podminek stanovenych touto smlouvou. Pronajimané prosto-
ry budou ndjemci pfedany dne 24.1.2011. O ptedani a prevzeti bude sepsan protokol, ktery je
soucasti této smlouvy a tvoii ptilohu ¢. 2).

6) Najemce neni opravnén dat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronaja-
té nebytoveé prostory nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim osobam.

V.
Vyse najemného, uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor a zpUsob jejich placeni

1) Néajemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini:

Specifikace mistnosti plocha | ro¢ni sazba | ro¢ni najem | mési¢ni najem
(m? v K&/m? v K¢ v K& (zaokr.)

provozovna o¢ni optiky se 93,93 1.300,00 | 122.109,00 10.175,00

zazemim

vybaveni prostor - - 1.404,00 117,00

Celkem 123.513,00 10.292,00

2) Najemce je povinen hradit zalohy na platby za dodavky tepla, teplé vody, dodavku
vody z vodovodii a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (dale jen ,,sluzby*). Vysi
zaloh stanovi pronajimatel pfiméfené k vyvoji nakladi, jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi ptilohu ¢. 1).

Rozuctovani dodavek tepla a teplé uzitkové vody se tidi vyhlaskou ¢. 372/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti.
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3) Mgsiéni platby za najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen hradit v mési¢nich
splatkach splatnych ptedem, vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice predchazejiciho, na ucet vede-
ny u PPF banky, a.s., Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4, ¢islo uc¢tu 49023-9800050998/6000
variabilni symbol: 692101.

4) Splatnosti se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani thrady na ucet pronajimatele.
M¢si¢ni platby za najemné a sluzby budou ndjemcem placeny s uc¢innosti od mésice unora
2011. Prvni platbu za mésic unor 2011 se najemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 25.2.2011
soucasné s platbou za mésic biezen 2011.

5) Sjednana vySe najemného se pocinaje rokem 2012 kazdoro¢né k 1. lednu upravi podle
miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Giadem za ptedchozi kalendaini rok. Jde o miru
inflace vyjadfenou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebnich cen. Takto vypocétena
nova vyse najemného, zaokrouhlena na celé desitky korun bude platit od l. ledna do 31. pro-
since dan¢ho roku a soucasné se stane zadkladem pro Gpravu niajemného v nasledujicim roce.
Tyto zmény budou uvedeny ve vypoctovém listu.

6) Najemce je povinen toto upravené najemné poprvé platit v prvé mési¢ni platb¢é nasledu-
jici po pisemném upozornéni pronajimatele na vysi inflace; soucasné s touto mésicni platbou
najemce vyrovna rozdil mezi platbami provedenymi od pocatku roku v pivodni vysi.

7) Vyse mésicnich plateb za sluzby muze byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to
s ohledem na skute¢nou spotiebu, ¢i zménu cen dodédvanych médii, eventuelné souvisejicich
pravnich predpisi. Zména vySe zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypoctovém listu. Pro-
najimatel se zavazuje vzdy po skonceni kalendainiho roku vyuctovat piijaté zalohy za sluzby
po té, co obdrzi od dodavateli jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyuctovani, a to
nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

8) Najemce hradi samostatné ostatni spotfebovanad média a sluzby pro provoz pronajatych
prostor, zejména elektrickou energii a odvoz komunalniho domovniho odpadu, ktery je ndjem-
ce povinen si obstarat sam. Tyto uhrady nejsou zahrnuty ve vypoctovém listu, pronajimatel je
povinen umoznit odbér téchto sluzeb.

9) Bude-li najemce v prodleni s placenim Castek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Doba najmu
Najemni pomér se uzavira na dobu:
- neurcitou od 1.2.2011
VI.

Dalsi ujednani
1) Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umozZnéno prohlédnout si pronajimané prostory a je
mu timto znam stav téchto prostor.
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2) Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pronajimané prostory ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani dle této smlouvy a v tomto stavu je udrzovat. Najemce nesmi uzivat jiné
¢asti nemovitosti, neZ pronajaté prostory.

3) Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
V pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni Gipravy.

4) Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné oznacit.

5) Najemce se zavazuje zajistit osazeni elektroméru na vlastni naklad a kopii piihlasky
elektroméru predat pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

6) Najemce se zavazuje k provadéni bézné udrzby pronajatych prostor, zejména k zajisténi
uklidu, béznych oprav a zachovavani poradku v nebytovych prostorach i v ptilehlych prosto-
rach domu. N3jemce se zavazuje, Ze bude s pronajatymi prostorami zachazet tak, aby nedocha-
zelo k jejich opottebeni nad obvyklou miru.

7) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét nebo obstarat provedeni potiebnych
drobnych oprav nebytovych prostor. Za drobné opravy se povazuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list, opravy jednotlivych ¢asti oken, vyloh, dveii a jejich soucasti, vymény zdmku, kovani,
klik, Zaluzii,

b) vymény vypinacu, zasuvek, jistici, osvétlovacich téles,

C) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti, opravy vodovodnich
vytokt, misicich baterii, umyvadel, vylevek, WC kombi, dvojdrez,

d) vymény drobnych soucasti pfedmétti uvedenych v predchozich bodech.

8) Najemce se zavazuje uzavtit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadu a
ptedlozit ji pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

9) Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potifebu vsech ge-
nerdlnich oprav nebytovych prostor, které nelze pokladat za bézné ¢i obvyklé a které ma tudiz
provést pronajimatel, nedohodnou-li se ucastnici jinak. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

10) Néajemce se zavazuje umoznit piistup pronajimateli do uzivanych prostor za tGcelem
generalnich oprav, kontrol a revizi. Ndjemce je téZ povinen na vyzvani pronajimatele, u¢inéné
v pfiméfeném piedstihu, umoznit pronajimateli, nedohodnou-li se Gi€astnici jinak, provést po-
ttebné rekonstrukéni prace. Veskeré revize, které je nutno provadét v nebytovych prostorach a
které souvisi s ¢innosti zde provozovanou na zakladé uzaviené najemni smlouvy, je povinen
zajistit na své naklady najemce a kopie reviznich zprav predlozit SMP-14, a.s. do 14 dnii od
jejich provedeni. Revize, které souvisi s uzivanim objektu jako nemovitosti, je povinen zajistit
na své naklady pronajimatel.

11) Najemce odpovida pronajimateli za Skodu, zptisobenou svou provozné - podnikatel-
skou ¢innosti, neodpovida vsak za bézné opotiebeni, zplisobené fadnym uzivanim.

12) Pronajimatel neodpovidd najemci za pfipadnou Skodu, zplsobenou tietimi osobami
(napt. preruseni dodavky elektrické energie, vody, ¢i tepla jejich dodavateli) a vy$si moci.

13) Najemce je povinen uzaviit pojisténi vlastni odpovédnosti za Skody zptuisobené pii své
podnikatelské ¢innosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.
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14) Pronajimatel souhlasi s tim, ze najemce umisti na objektu vlastnim nakladem sva firemni
oznaceni piimétené velikosti.

15) Pronajimatel je povinen zajistit neruSeny vykon prav najemce spojenych s uzivanim
nebytovych prostor ke smluvenému ucelu.

16) Najemce je povinen pii uzivani pfedmétnych nebytovych prostor dodrzovat obecné
zévazné predpisy, zejména hygienické, bezpecnostni a pozarni ochrany a dale je najemce
povinen zabezpedit dodrzovani klidu v domé s pronajatymi prostorami.

17) Najemce souhlasi s tim, Zze nema vué¢i pronajimateli narok na thradu vynaloZenych
finan¢nich nakladt na opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

18) Pronajimatel zajistil ha své naklady instalaci a v pfipadé potieby zajisti vyménu vodo-
méra pro odbéry studené a teplé uzitkové vody a métice tepla. Nainstalovana pomérova mé-
fidla jsou majetkem pronajimatele a najemce je povinen umoznit piistup k nim v dobé
provadéni odectl. Pti zjisténi zavady na méfidlech je ndjemce povinen tuto skutecnost ihned
ohlasit spravci objektu. Najemce nesmi manipulovat s pomérovymi méfidly. Pokud tento zékaz
porusi, fidi se vypocet ndkladl na tepelnou energii na vytapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhlas-
Ky ¢. 372/2001 Sb. a nakladt na poskytovani teplé uzitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této
vyhlasky. Pokud tento zakaz porusi je povinen v souladu s platnymi piedpisy uhradit u métidla
pro studenou vodu primérnou spotiebu v daném uctovacim obdobi zvysenou 0 60%.

19) Po skonéeni najmu budou pronajimané prostory predany zpét pronajimateli, a to ke dni
skonCeni najmu, o ¢emz ucastnici sepisi pisemny zapis. Nedojde-li k jiné dohod¢, je najemce
povinen prostory piedat ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim K obvyklé mife opotiebe-
ni.

20) Za kazdy den prodleni s vyklizenim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1% posledné stanovené mésicni platby za ndjem a sluzby. Tim neni dotcena
povinnost vydat bezdiivodné obohaceni spocivajici v drzeni nebytovych prostor od doby
skon¢eni najmu do data jejich pfedani a to ve vysSi odpovidajici dob&é drzeni a posledné
stanovenému mési¢nimu ndjemnému véetné sluzeb.

21) Ucastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzijem potiebnou souéinnost
k vykonu svych prav, kterd jim nalezi dle této smlouvy, a to zejména v téch ptipadech, kdy je
k vymahani vykonu téchto prav opravnén pouze druhy Gcastnik.

22) Najemce je povinen neprodlen¢ sdélit pronajimateli zménu adresy svého sidla nebo
trvalého bydliste, pfipadné uvést kontaktni adresu a déle je nijemce povinen neprodlené
oznamovat jakoukoli zménu ve vypisu z obchodniho rejstiiku.

23) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy svého sidla, piipadné
uvést kontaktni adresu a zménu bankovniho spojeni.

24) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit ndjemci zménu adresy sidla spravce, ptipadné
uvést kontaktni adresu. V ptfipadé zmény v osobé spravce, je pronajimatel povinen o této
skute¢nosti zpravit najemce a najemci neprodlené sdélit osobu nového spravee, spojeni, adresu
atp.
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VILI.
Zanik najmu

Najemni pomér uzavireny na dobu neurcitou zanika :

- pisemnou dohodou;

- vypovédi;

1) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani davodu.
Vypovédni lhiita je tFi mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pi-
semné vypoveédi.

2) Jestlize je divodem vypovédi, dané pronajimatelem skuteénost, ze:

a) najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s thradou plateb, sjednanych touto smlouvou;

C) najemce nebo osoby, které s nim uZzivaji nebytové prostory, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo potadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytovych
prostor;

¢ini vypovédni lhiita jeden mésic a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po do-
ruceni pisemné vypovédi.

VIII.
Zavérecéna ustanoveni

1) Zména najemni smlouvy jinym zplsobem, nez je ve smlouvé uvedeno, je mozna jen
pisemnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi obéma i¢astniky.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evi-
denci smluv vedené Méstskou Casti Praha 14, kterd je vetejné pistupnd a kterd obsahuje tidaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti jeji
ucinnosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smluv také datum skonceni smluvniho vztahu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouve (kromé €L 1V. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 a néasledujicich obchodniho zakoniku a udé€luji
souhlas kK jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

3) Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a ucinnosti nabyva od
1.2.2011. Je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz jeden original obdrzi Méstska Cast
Praha 14 — odbor spravy majetku a investic, jeden original Sprava majetku Praha 14, a.s. a
dva originaly obdrzi najemce.

4) Vsechny projevy vile smluvnich stran musi byt uplatnény doporuc¢enym dopisem, nebo
osobnim doruc¢enim do vlastnich rukou. Za datum uplatnéni se povazuje datum razitka postov-
niho ufadu na dorucence. Pisemnosti se dorucuji pronajimateli do sidla obchodni spole¢nosti
Sprava majetku Praha 14, a.s., najemci na adresu jeho sidla. Pisemnost je dorucena jakmile
adresat pisemnost pfevezme nebo jakmile byla drzitelem postovni licence vracena odesilajicimu
jako nedorucitelnd a adresat svym jednanim nebo opomenutim doruceni pisemnosti zmaril.
Utinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize adresat piijeti pisemnosti odmitne.
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5) Vsichni Gcastnici této smlouvy prohlasuji, ze jsou zpusobili k pravnim ukontim, Ze pravni
ukony spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, ze nikdo z nich nejednal
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, Zze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuji.

V Praze dne:
za pronajimatele: za najemce:
Ing. Eva Bazilova Jana Bulinova
feditelka SMP-14, a.s. jednatelka Maja Bohemia, s.r.o.
Ptilohy:

¢. 1) vypoctovy list — 1 strana
¢. 2) ptedavaci protokol — 2 strany



