Smlouva

Smlouva o najmu nebytovych prostor
a 0 pronajmu movitvch véci

uzaviena v souladu s ustanovenim § 663 a nasl.zakona ¢.40/1964 Sb., Obc¢anského zakoniku a zakona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, mezi t€émito smluvnimi stranami:

pronajimatel: Domov pro seniory Tovacov, p.o.
Nédrazni 94, 751 01 Tovacov, IC 619 85 872
zastoupeny feditelkou Bc. Lenkou Bartovou

najemce: REHAFYZ s.r.o. IC 278 54 574
Stépanovska 74/11, 779 00 Olomouc — Chomoutov
zastoupeny Monikou Machytkovou

¢l 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pln€ opravnén uzaviit smlouvu o ndjmu nebytovych prostor v sidle
Domova pro seniory Tovacov, p.o., ktery je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1909, vedeném
Katastralnim ufadem v Pierove, pro katastralni uzemi Tovacov, obec Tovacov.

¢l. I1.
Pifedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy o najmu nebytovych prostor je prondjem nebytovych prostor, dle
projektové dokumentace (PD) domova mistnosti €. 139, 143, 144 a 145 o celkové vymétre 96,00
m2. Pronajimatel pfenechava prostor k uzivani najemci.

Popis mistnosti: ¢. 137a (dle PD 139) vySetfovna rozloha 11,84 m2
137 (dle PD 144) vodolécba rozloha 59,18 m2
predéleno pfickou pro ¢ast LTV a pro vodolécbu
132 (dle PD 143) chodba rozloha 19,92 m2
alikvotni ¢ast ¢ekarny a WC pro klienty
136 WwC rozloha 5,06 m2

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostor je zpusobily k ti¢elu ndjmu uvedenému v ¢lanku III. této
smlouvy.
3. Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima movity majetek a drobny movity majetek:
a) movity majetek: vana medicinalni, ctyfkomorova lazen
b) drobny movity majetek: box na toaletni papir, box na papirové rucniky, zaluzie, zavésny
vésak dieveény, nasténka, lehatko rehabilitacni (jen do 28.2.2009), stolek s nerezovou
deskou (jen do 28.2.2009), sedacka terapeuticka, davkova¢ mydla, policka
Cenova kalkulace prondjmu vyse uvedeného majetku je uvedena v ptiloze k této smlouvé (pi.c. 1 —
Roc¢ni ndjem rehabilitace).
4. Pronajimatel se dale zavazuje poskytovat najemci pfipojeni k internetu. Cena za poskytnuti
internetu je uvedena v ptiloze k této smlouvé (pi.c. 1 — Rocni najem rehabilitace).
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¢l I11.
Ucel najmu

Ucelem najmu prostor je poskytovani zdravotni péée v oboru fyzioterapie. Fyzioterapie bude
poskytovana vetejnosti, obyvatelim a zaméestnanciim domova.

Mobilni 1 ¢astecné mobilni obyvatelé domova budou oSetfeni v prostoru fyzioterapie. Terapie u
zcela imobilnich obyvatel bude provedena na ltizku. Terapie obyvatelim domova bude provadéna
v pfedem dohodnutém case.

¢l IV.
VySse a splatnost najemného, zpisob uhrady

Najemné je stanoveno smluvnimi stranami dohodou podle ceny v mist& obvyklé na 400,- K&/1m?
roéné. Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 96,00 m”. Roéni najemné ve vysi
38 400,- K¢ bude splatné v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi 3 200,- K¢.

Zalohy na rezijni ndklady (voda, topeni, el.energie, cenova kalkulace uvedena v pt.c. 1 — Roc¢ni
najem rehabilitace) spojené s provozem pronajatych prostor (kromé tklidu a telefonnich poplatki)
budou hrazeny dle dohody ucastnik takto:

zalohy za energie rocné celkem 55 560,- K¢

zalohy za energie mésicné 4 630,- K¢

Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji k 31.12. kalendainiho roku ptfedlozi najemci vyictovani
ro¢nich rezijnich nékladi, na zéklad¢ kterého bude provedeno konecné vyuctovani podle
skute¢nych rezijnich naklada.

Zalohy za pronajem movitého a drobného movitého majetku, vycislené v priloze ¢. 1 — Ro¢ni
najem rehabilitace, a za poskytnuti internetu ¢ini celkem 1 253,- K& mésicné.

N3jemné je splatné na zaklad¢ pronajimatelem vystavené a ndjemci zaslané faktury, a to mési¢né
vzdy nejpozdéji do 20. dne piislusného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele. V tomto
terminu musi byt platba pripsana na ucet pronajimatele, jinak je najemce v prodleni. Pronajimatel
je opravneén si v piipade prodleni uctovat trok z prodleni z nezaplacené ¢astky ve vysi o 1% vyssi
nez je aktudlni irokova sazba pro poskytovani ivéru bankou.

€lanek V.
Doba niajmu a moZnost ukonceni

Tato smlouva se sjednava ode dne podpisu na dobu neurcitou.

Kazda smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét:

a) pisemnou dohodou

b) vypovédi pii dodrZzeni dvoumési¢ni vypovédni doby pocinajici plynout od prvého dne
nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé strané

c) v ptipadech uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Sb.

Po ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a predat je

pronajimateli ve stavu zpiisobilém k uZivani odpovidajicimu dob¢ uZivani a béZnému opotiebeni.

¢l. VI
Povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:
a) predat nebytové prostory uvedené v €. I ve stavu zptisobilém k uzivani
b) pojistit nemovitost ve smyslu platnych pravnich predpisii
¢) umoznit vstup ndjemci do pronajatych prostor
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d) provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni prevence a
bezpecnosti prace

e) hradit opravy movitého majetku prevysujici ¢astku 1 000 K¢, a to tak, ze ¢astku 1 000 K¢
uhradi najemce, ¢astku nad 1 000 K¢ uhradi pronajimatel

2. Najemce se zavazuje:

a) uzivat poskytnuté nebytové prostory k ucelu uvedenému v CLIII. této smlouvy s tim, ze
nebude meénit charakter pro jiné ucely a stim, Ze neni opravnén dat je do pronajmu
dalSimu najemci

b) hradit ndjemné za prondjem nebytovych prostor a sluzby

¢) udrzovat prostory viadném stavu a hradit nadklady spojené s obvyklym uZzivanim
nebytovych prostor (pf. malovani). Pokud dojde jeho vinou k jejich poSkozeni, provede
opravy na vlastni néklady.

d) hradit opravy movitého majetku do vyse 1 000 K¢ (v navaznosti na odst. 1, pis. e) ¢l. VI.)

e) pokud je tfeba provést nezbytné Upravy v pronajatych prostorach, které jsou nutné
k zajisténi fadného provozu, ucini tak jen s pisemnym souhlasem pronajimatele

f) bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, jejichz naklady nese
pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla

g) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy

h) uhradit pronajimateli naklady spojené s odvozem PDO a ostatniho odpadu

1) umoznit pronajimateli nebo povefené osobé vstup do pronajatého prostoru

¢l. VII
Ostatni ujednani

1. Ngjemce je po predchozim souhlasu pronajimatele opravnén umistit na pronajatych nebytovych
prostorach a na své naklady firemni oznaceni.

2. Najemce se zavazuje, Ze nebude jednat proti z4jmu pronajimatele a nebude posSkozovat jeho
jméno a nebude poskytovat dalSim osobam informace ziskané v rdmci ndjemniho vztahu.

3. Préava a povinnosti obou smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici se fidi zdkonem €. 116/1990
Sb., o ngjmu a podnijmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich predpisii, pokud neni v této
smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

¢l. VII
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva o ndjmu je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel a dvé
najemce.

2. Ptipadné zmény Ci dopliky této smlouvy o najmu nebytovych prostor mohou byt provedeny
pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma smluvnimi stranami.

3. Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem 1.1.2009 a nahrazuje smlouvu o najmu ze dne
21.2.2006 a jejich dodatkil €. 1 ze dne 29.9.2006, dodatku €. 2 ze dne 2.1.2008 a dodatku €. 3 ze
dne 3.9.2008.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zakladé€ pravdivych udaji a jejich
svobodné viile, na ¢ehoz dikaz ptipojuji své podpisy.

V Tovacovée dne 6.1.2009

pronajimatel najemce



Domov pro seniory
Tovacov Smlouva
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Dodatek €. 1
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor a pronajmu movitych véci

uzaviené dne 6. 1. 2009 mezi smluvnimi stranami:
Pronajimatel: Domov pro seniory Tovacov, p. 0. IC 619 85 872
Nadrazni 94, 751 01 Tovacov

zastoupeny feditelkou: Mgr. Lenka Olivova

Najemce: REHAFYZ s.r.o. IC 278 54 574
Kosinova 876/3
779 00 Olomouc

Na zakladé ceny v misté obvyklé se méni znéni Clanku IV. VySe a splatnost najemného,
zpusob uhrady, bod €. 1, a to takto: Najemné je stanoveno smluvnimi stranami dohodou
podle ceny v misté obvyklé na 600,- K&/1m? roéné. Celkova vyméra pronajatych nebytovych
prostor &ini 96,00 m% Roé&ni najemné ve vysi 57 600,- K& bude splatné v pravidelnych

mésicnich platbach ve vysi 4 800,- KE.

Dodatek €. 1 nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2020.

V Tovadoveé dne 27. 1. 2020

Mgr. Lenka Olivova Monika Machytkova



