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Smlouya ¢islo: SML-2020-...%.
¢.j.: UMC Praha 15 40602/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich
pfedpisi (dale jen jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva‘)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloriska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
{(dale jen jako ,,pronajimatel™) na strané jedné

a

Kaislerova Lucie,
-Parmské 358, 109 00 Praha 10

bankovni spojeni:_ jox  Fgous .
ciso veu: | 727 | /Y 72
(dale jen jako ,,ndjemce") na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

Uvodni ustanoveni

v

V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist timto méstska &ast Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila RMC
svym usnesenim ¢. R - 868 ze dne 21. 10. 2020. Zam¢r na pronajem nebytového prostoru byl zvetejnén
na ufedni desce méstské ¢asti Praha 15 v dobé& od 14. 8. 2020 do 30. 9. 2020.

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel mé svéfen do spravy s pravem hospodateni pozemek parc. & 491/1, k1. Homi
Meécholupy, obec Praha tak, jak je uvedeno na LV &. 1 vedeném u Katastralniho tfadu pro hl. m.
Prahu, Katastralni pracoviteé Praha se sidlem v Praze.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, jez se nachézi v
1. NP budovy, parc. ¢. 491/60, ulice Veronské namésti ¢.p. 596 v Praze 10 — Horni Mé&cholupy,
o celkové vyméfe 116,58 m*.



oI
Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenech4va najemei pfedmét ndjmu za iSelem provozovani relaxaéniho centra se sluZbami
vyZivového poradenstvi, masédZemi, neinvazivnf liposukef (kavitace) a soldrium.

1L
Doba nijmn

Tato smlouva se uzaviri na dobu uréitou 5 let s opénim pravem na dalSich 5 let, a to ode dne nabyti
udinnosti této smlouvy.

Iv.
Ndjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci pfedmét ngjmu uvedeny v &l IL této smlouvy za
dohodnuté nijemné, kieré &ini 1.600,00 K&/m?/rok (slovy: tisic Sest set korun eskych). Celkové
vise nijemného s pouZitim této sazby &inf 186.528,00 K& (slovy: sto osmdesat Sest tisic pét set dvacet
osm korun Ceskych) roéng. Najem je dle § 56a odst. 1 zikona & 235/2004 Sbh., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&sich pfedpist, od dand osvobozen,

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na GSet pronajimatele
& v pravidelnjch mdsiénich splatkich o stejné vi¥, tj. ve vy Y1z
roéniho ndjemného, nejpozddji do 5. due mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je nijemné
placeno. Tento den je soudasné dnem uskutetnéni plnéni.

3. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kaZdorotng
upravena takto:

a) potinaje rokem ndsledujicim bude vySe ndjemmcho kaZdorodn€ upravena vidy o Céstku
odpovidajici mife valorizace néjermﬂch smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng véak odpovidajici rodni mife inflace oficidlng vyhla¥ené CSU za uplynuly
kalendafni rok,

b) vym&r, upravujici vy#i nijemného, dorudi spravee ndjemci nejpozddji do 31. 3. be&Zného
kalendafniho roku soudasng s novym vipodtovym listem, ktery bude tvofit ptilohu této smlouvy
a stane se joji nedilnou soudasti.

4. Nijemce se zavazuje upravend ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s nijmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit vefkeré ndklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu nédjmu (zejm.
vodné, stoéné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vpostovém listu zalohovoun &astkou, Zlohova
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném spriveem do 15 dnli po nabyti U¢innosti této
smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Céstky uvedené ve vypodtovém
listu jsou zdvaznym podkladem pro vhradu sluZeb prostfednictvim pronajimateie.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletng s terminem platby najemného die &l. IV. odst. 2. této smlouvy. Vytdtovani zalohov§ch
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalenddini rok v predepsanych lhiitach.



3. N4jemce se zavazuje pfistoupit na zvySen{ zalohy uvedené ve vipodétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. OspravedInitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvydeni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotieby ndjemce. '

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi n4jemce pifmo dodavatelim
téchto sluZeb.

V1.
Zavazkova éast

1. Néjemce piejima pfedmdt ndgjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti idinnosti této smlouvy nachAzi.
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najrou jako fadny hospodat a pouze k d&elu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedm&t n&jmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovéani ani jinak rufeni,

¢) Fadng a vdas hradit najemné a Ghrady za sluZby spojené s nijmem dle ustanoveni &l. IV, a V. této
smiouvy,

d) na 74dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném tozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ngjmu, jakoZ
i pfistup k predmétu ndjmu za tfelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét ndjimu fadnym
zplsobem,

e} v/na pfedmétu nijmu plnit povinnosti plivodee odpadf dle § 16 zékona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméng& nékterych dal§ich zakond, ve zn&ni pozdg&j§ich predpisti. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyt{ G&innosti této smlouvy smiuvng zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na
smésny komunélni odpad, separadni sbérné nddoby na jednotlivé komodity, kieré pfi provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadii na zdkladg pfsemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provaddi na své vlastni ndklady b&nou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pficemz se
b&nou Udr¥bou rozumi: provid&ni &innost{ smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotfebent
a oddéleni oprav pfedmdiu najmu, tzn. zejména Uklid (&isténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dveli atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmed&nické, skienéiské, truhlaiske,
zdravotn{ instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpetnostni a protipoZérni predpisy, zejména zédkon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve zn&ni pozd&jsich predpist, tedy zejména zajistit pfedmst najmu tak, aby nedoflo ke
vzniku poZiru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezptisobil Gjmu na zdrav{ a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich pedpisti na Useku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pii provozu specidlnich zat{zeni,

i) zajistit si ochranu ve$kerého zafizen{ a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,
i) umistovat poutade, t]. zejména $tity, ndvésni a podobna znament, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
néjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladng hlésit pronajimateli, viechny vady vaZn&j&iho charakteru, zmény a olkoloosti v/na
pfedmétu najmm, které by mohly zpilisobit pronajimateli Skodu,




) pri skondeni ndjmu pfedmét najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi ¥idném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedm&tu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, pHp. odstranit vegkeré vady v/na
predmétu nijmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu néjmu se
souhlasem ndjemce, popt, nahradit pronajimateli takto zpiisobenou $kodu,

b) umo#nit pronajfmateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za Gelem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby véei apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé& (napf.
havérie, pozar na pfedméty ndjimu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti n4jemce,

¢) umoZnit pronajimateli p¥istup do pfedmstu ndjmu za Glelem provadéni prib&inych kontrol
dodrZzovani podminek této smlouvy nédjemcem. V pHpadg vzniklych zévad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazateltym zpisobem ozndmi ndjemei a stanovi mu lhitu k odstran&n{
t&chto zjisténych zavad. Ndjemce je povinen takto zjigténé a ozndmené vady odstranit,

. Bez pfedchoziho pfsemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfistuiného stavebntho tFadu nesmi
nédjemce na pfedmétu ndjmu provad& zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmé&u ndjmu potfebné
stavebni a ostatni ipravy, opravy plesahujici ramec bé&#né udrzby, pfedev¥im pokud piekraduji stav
pfedéani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni &i jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujicf rimec b&#né tdiZby, provadi nijemce na
sviyj néklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu nijmu, stavebni &i ostatui dpravy,
opravy piesahujici rimec b&#né udrby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvedniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozd&ji pi skonSeni nijmu,
peudini-li tak, je pronajimatel opravnén predm¥t nAjmu uvést do plvodniho stavu na naklady
néjemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze n4jemci po skondeni ndjmau nendle¥i nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predméiu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvy#ila hodnota pfedmétu
n4jmu. Néjemce je povinen po skondenf najmu beziplatng prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele,

. Néjemee nesmf zifdit tfeti osobé k predmétu nijmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipad¥, Ze bude ndjemce 7adat o souhlas se zHzenim uZivaciho priva,
piedloZ pronajimateli v jednom vftisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uZivaci privo nesmi
pievySovat ngjemné.

. Néjemce je opravndn provadét dafiové a udetni odpisy investidnich prostfedkd vioZenych do
pledmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidem? pronajimatel se zavazuje, ¥e o investini
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezv§si vstupni cenu pfedmétu
néjmu.

. Nepfedd-li nijemce pii ukondeni ndjmm vyklizeny pfedmdt ndjmu pronajimateli, postard se
pronajfmatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patf{ nijemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho tidet. Nepfevezme-li nijemee tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véei
po predchozim upozornéni nijemce na jeho G&et vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfiméenou IhGtu k pfevzetl, Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
nijemee zjevné opusiil,




9. Néjemce byl seznimen s tim, Ze pfedmét ndjmu nen{ hlidén a poji¥tén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zfkona & 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve zndni pozd&¥ich pFedpist (déle jen jako
»obfansky zdkonik™), a ndjemce tak uplatni pHpadné pojisiné pln&ni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.

VIL
Vypovéd smiouvy a skonfeni ndjmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smiouvou zanik:
a) uplynutim sjednané doby najmu,
b} vypovédi ndjemal smlouvy ze strany ndjemece i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. zirati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zptisobily k vikonu dinnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradnd prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vidi ndjemei,
¢) vypovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
1. ma-li byt nemovitd v&c, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstran&na, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dal$imu vZivani predmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruuje-li nijemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoe je pronajimatel vyzval k niprav®, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zdkoniku, nebo

2. jepo dobu deldi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo shuzeb spojenych
§ uZivanim piedmétu najmu,

2. Vypovédni doba je tHm&sidni.

3. Vypovédn{ doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smiuvn{ strang.

4. Vypovéd bude drubé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popifpadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

5. Veikeré pisemmosti, v§zvy a ozndmen{ se doruéujl na adresu pronajimatele nebo ndjemce yvedenou
v zdhlavi této smiouvy. Pokud v pritb&hu pln&ai této smlouvy dojde ke zm&n& adresy nékterého
z Ucastnikd smlouvy, je povinen tento dastnik neprodiend pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zpiisobem dle pfedchozi véty.

6. Smluvni strany sjednévaji, #e doruovani zisilck odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidi § 573 obdanského zdkoniku.




VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruseni nfZe uvedenych smluvnich povinnost! je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvnf pokuty:

a) za uzivani pfedmétu nijmu v rozporu s tifelem ndjmu dle €L II. této smlouvy smiuvni pokutu ve
vy&i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném
bude toto poruden{ povinnosti trvat,

b) v ptipadd, Ze ndjemce p¥i skondeni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmdt néjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni ngjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvai pokutu ve
vy8i 0,05% z mési¢niho ndjemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu,

¢) v piipadé, Ze ndjemné nebude Fidng zaplaceno do 15 dodl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluZné sty za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: t# sta korun deskgch),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle €. VIL odst, 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Eeskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat,

e) za porudeni kezdé dalsi povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajfrmateli smluvni pokutu
ve vyl 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych) za ka#dy i jen zapodaty den, v ném¥ bude
poruseni této povinnosti néjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajfmatele na ndhradu skody
viidi ndjemcei a lze je poZadovat kumulativng.

IX,

Zavéreina vjednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se ¥idi prisludnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi G&innymi pravaimi pedpisy.

. 'V souladu s ustanovenfm § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, Z¢ uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 sv§m usnesenim &, R - 868 ze dne 21, 10. 2020, Zdmér pronajmout pFedmét nijmu byl
zveFejndn na iredni desce UMC Praha 15 ve dnech 14. 8. 2020 a¥ 30, 9. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm p¥islu¥ngm orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost &
vynutitelnost ostatnfch ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti,

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén necho doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé,

. Smluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na ngho# se vztahuje uvefejtiovact
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnénf dle
tohoto zakona, pfipadné dalich pravnich predpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnénf provede MC Praha 15. V tomto p¥pads pak smlouva nabyva Gdinnosti nejdfive dnem
uvefejnénl v registru smluv.




10.

11.

V Praze dne ....... 0L LS5 .

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Udaje o smluvnich stranich, ¢iselné oznageni, datum
podpisu a text.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpisf.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 obcanského zédkoniku a udéluji svoleni k jejich vZiti a zvefejnéni bez stanoven(
jakychkoliv daldich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piilohach,
z nichZ n4jemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ¢innosti dnem
od 1. 1.2021.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni, podle jgjich
pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepiici se dobrym mraviim.

i T RPN LY
//// lg V Praze dne ""/\) ' « JZ 0L 0

Za pronajimatele: Néajemce:

Ing. Hana Cern4, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-868 ze dne 21. 10. 2020






