NAJEMNIi SMLOUVA

na najem nebytovych prostor za Giéelem
provozovani podnikatelské ¢innosti
dle zakona 89/2012 Sb. — ob&anského zakoniku
ve znéni k 1.1.2014

€. 04

Domov seniorti POHODA Chvalkovice
pfispévkova organizace
se sidlem : Svabinského 403/3, PSC 772 00 Olomouc
ICO : 750 04 372
zapsaného v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem V Ostravé,
oddil Pr, viozka 797
zast. rfeditelem PaedDr. Jifim Floderem
bankovni spojeni: KB Olomouc
Cislo uctu: 27-4231600247/0100
jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel)

a

DAMAJ, s.r.o.

783 75 Blatec 129

ICO : 292 56 763

zapsaného v Zivnostenském rejstiiku

zastoupenou jednatelkou spole¢nosti Janou Diirrbeckovou
obor €innosti : zprostfedkovani obchodu a sluZeb, velkoobchod a maloobchod,
hostinska ¢innost

vznik opravneéni : 7.10.2010

doba platnosti : doba neurcita 5

provozovna k pfedmétu podnikani : Svabinského 403/3

772 00 Olomouc — Chvalkovice,

jako najemce (dale jen ,najemce")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu:

l. PFfedmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze Olomoucky kraj je vlastnikem pozemku parc.
€.713 v katastralnim Gzemi 710911 a obci Olomouc, zapsaného na listu
viastnictvi  &. 503, vedeném u Katastralniho Ufadu Olomouc, na némz je
postavena a jehoz soucasti je budova - pavilon D. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze ma tento pozemek v hospodaieni. Budova se nachazi na
ulici Svabinského, &.p.403/3 v Olomouci.
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2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou mistnosti, které se nachazi
v pfizemi chranéného bydleni - pavilonu D, budovy dle odst. 1, o celkové
vyméfe 92,04 m?. Jedna se o prodejnu — kantynu a zazemi. Tyto prostory jsou
vyuzivany 5 x vtydnu (pondéli — patek - dle provozni doby). Jednotlivé
sazby jsou-v cenovych relacich platnych pro rok 2015 s pfihlédnutim na
skuteénost, Ze prodejna — kantyna je uréena predevs$im klientdm celého
zafizeni.

Il. Projev vile
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci predmét najmu do docasného
uzivani za ucelem uvedenym v ¢l lll. této smlouvy. Najemce pfedmét najmu
do doCasného uzivani pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli najemné.

lIl. Uéel najmu
1. Najemce je opravnén uzivat tento nebytovy prostor pouze za ucelem provozu
prodejny — kantyny. Najemce se zavazuje vyuzivat nebytové prostory pouze
pro tento ucel.
2. Najemce se pfi uzivani nebytovych prostor na své naklady zavazuje dodrzet
pfislusné pravni pfedpisy (zejména z oblasti pozarni ochrany, bezpecénosti
prace, odpadoveho a vodniho hospodafstvi).

IV. Najemné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
1. Najemné:

za nebytove prostory:

1.309 prodejna 40,10 m®>  a 250,- 10.025,-
1.310 sklad 17,85 m? 4.462 50

57,95 m? 14.487,50
1.311 chodba 521m?  a150,- 781,50
1.312 predsif 2,33 m” 349,50
1.313 WC 1,35 m? 205,50
1.314 sprcha 56 m 840,-
1.315 chodba 106 m’ 1.590,-
1.318 rampa 9 m’ 1.350,-

34,09 m? 5.116,50
za inventar :

pfistroje 38.500,-/10% 3.850,-
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2. K najemnému dle bodu 1 se navic plati nasledujici sluzby:
Elektfina : -

samostatné méfidlo, hrazeno dle skute¢né spotieby v pravidelnych
meésicnich splatkach.

Voda :

myti + uklid - 50l/den x 251 dnli =

12,55 m’ x 81,16 1.019 ,-

+za ohfev TUV : 1/3 studené vody

ti. 4,18 m® x 138,21 (cena za m°) 578,-

Otop

celkova vytapéna plocha 55,98 m’ x 368,59(cena za m?) 20.633 -

Dalsi sluzby :

Odpisy za nebytové prostory : 2.928,-

Uklid :

na provozovné nerealizovany

spole¢né prostory 4,0 x 0,4 x 1,60 x 251 642, -

Cistici prostifedky : 12,-

Komunalni odpad : 156 | / rok x 18,52 K¢& 2.890,-
Celkova uhrada zarok 2015 : 52.156,-
Uhrada za obdobi 18.2. - 31.12.2015 45.119,-

Rozpis na jednotliva ctvrileti :

|. &tvrtleti - 6.002,-
Il. Gtvrtleti - 13.039,-
1. &tvrtleti - 13.039,-
IV. Ctvrtleti - 13.039,-
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Viylétovani se provadi v pravidelnych &tvrtletnich splatkach.

Uhrada najemného vé&. sluZeb &ini za obdobi od 18.2. —31.12.2015

¢astku 45.119,- K&..

Najemné véetn& sluZeb je najemce povinen uhradit Etvrtletné v c¢eskych
korunach do 20. dne pfislusného kalendainiho mésice nasledujiciho po
uplynuti daného &tvrtleti bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele
gislo Gétu 27-4231600247/0100 vedeny u KB Olomouc, var. symbol 04,
konst. symbol 0558. Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na
utet pronajimatele. Piipadné zmény tykajici se najmu a cen sluzeb vyuctuje
pronajimatel kazdoro¢né najemci nejpozdéji do konce kalendarniho roku.

Ve |hité do 31. bfezna nasledujiciho roku bude provedeno vyrovnani
pfipadnych nedoplatkll a preplatku.

Vysi najemného a uUhrada sluZzeb je stanovena pouze pro dany rok.
V nasledujicich letech je pronajimatel opravnén kazdoro¢né ceny menit a
upravovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru ristu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni najemneho a sluzeb
bude najemci upraveno a oznameno nejpozdéji do 31. 3. bézného
kalendafniho roku. '

V. Doba najmu a vypovéd’

. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou a zagina dnem: 18.2.2015.

Najem Ize ukonéit dohodou smluvnich stran.
Najem Ize ukonéit také pisemnou vypovédi dle zékona ¢. 89/2012 Sb . -
obé&anského zakoniku (vypovédni doba dle § 2312 ob¢. zakoniku).

. Vypovédni doba pog&ina bé&zet prvnim dnem kalendafniho mésice

nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé strané a skonci uplynutim
posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice. Vypovéd musi byt vzdy
adresovana na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy,
nebude-li druhé smluvni stran& pisemné oznamena zména adresy. Nebude-li
vypovéd doruéena dfive, smluvni strany se dohodly, ze se za den doruceni
vypovédi povazuje 15. den od prevzeti pisemné vypovédi osobou poskytujici
postovni sluzby za Gi¢elem doruceni vypovédi druhé smiuvni strané. V pfipadé
odepfeni prevzeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doruCena dnem odepfeni
jejino prevzeti.

VI. Pfedani predmétu najmu najemci

. Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu néjemci ve stavu zpUsobilém

k sjednanému zptisobu uzivani dle &l. Ill. této smlouvy. Ohledné pfedani bude
sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych
nebytovych prostor v okamziku pfedani, ktery podepisi ob& smluvni strany.

Najemci bude pfi jeho nast&hovani pfedéna jedna sada kli€u k nebytovym
prostoram. Kli¢e potfebné nad tento radmec budou najemci opatreny
na zakladé jeho prani a na jeho naklady. Najemce odevzda pronajimateli
po ukonéeni najemniho vztahu zpét veskeré kli¢e k nebytovym prostoram.
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VII. Udrzba a opravy predmétu najmu

. Najemce se zavazuje provadét UdrZbu a opravy nebytovych prostor na viastni

naklady( viz § 2207 odst. 1 ob¢anského zékoniku). To plati i pro technicka
zafizeni (pfedevsim pro elekirické a sanitami instalace atd.), pokud se
nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uZivani potfebné

stavebni a ostatni Upravy hradi najemce. Tyto a eventualni pozdé&jsi stavebni
zmény, resp. instalace vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Najemce prohladuje, ze nebude narokovat na pronajimateli uhradu investic,
které vlozi do pfedmétu najmu.

VIIl. Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmé&tu ndjmu on, jeho

zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby,
které k nému maji vztah, ledaze najemce nezavinil pfi¢inu $kody.

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby
mohly vstupovat do pronajatych prostor za G¢elem jejich prohlidky kdykoliv
b&hem provozovan i jejich &innost. Termin prohlidky prostor oznami
pronajimatel ndjemci v dostateéném piedstihu.

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat
uklizeny a vyklizeny a dle stavu uvedeného v Predavacim protokolu
s prAhlédnutim k obvyklému opotfebeni nebytovych prostor.

IX. Urok z prodleni

\V pfipadé nedodrZeni terminu splatnosti najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu je najemce povinen hradit Grok z prodleni ve vysi
0,1% z dluzné &astky za kazdy zapoc€aty den z prodleni.

——

X. Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym
zakonikem v jeho platném znéni.

Platnost a Géinnost této smlouvy neni dotéena neté&innosti jednotlivych
ustanoveni nebo pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo
mezeru v Upravé je nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co
nejvice odpovida smyslu a uéelu plvodniho ustanoveni nebo ostatnim
Gpravam obsazenym ve smlouve.

Jakékoliv zmény a dopliiky této najemni smlouvy mohou byt provedeny
vyluéné po vzajemné dohodé, ucinéné pisemnou formou s podpisy obou
smluvnich stran.
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5. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s pfipadnym zvefejnénim textu této
smlouvy vsouladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

6. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smluvni strany. Smluvni strany prohlasduji, Ze si tuto smlouvu fadné piecetly,
Ze jejimu obsahu v celém rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a
Ze ji uzaviraji ze své pravé, vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho ji podepisuji.

7. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni této
‘smlouvy.

-

V Olomouci dne : / > 2. fod5 V Olomouci dne : /7 < . &7t

¢ senlort POHODA DAMAJ s.r.o.
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DODATEKEGEI1
k najemni smlouvé nebytovych prostor
za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti
dle zdkona 89/2012 Sb. — ob&anského zdkoniku
ve znéni k 1.1.2015

¢. 04

Domov seniori POHODA Chvalkovice

piispévkova organizace

se sidlem: Svabinského 403/3, PSC 772 00 Olomouc

ICO : 750 04 372

zapsaného v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem V Ostravé,
oddil Pr, vlozka 797

zast. feditelem PaedDr. Jifim Floderem

bankovni spojeni: KB Olomouc

&islo Gétu: 27-4231600247/0100

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel”)

a

DAMAJ,s.r.o.

783 75 Blatec 129

1CO : 292 56 763

zapsaného v zivnostenském rejstiiku

zastoupenou jednatelkou spoleénosti Janou Diirrbeckovou

obor éinnosti: zprostfedkovani obchodu a sluZeb, velkoobchod a maloobchod,
hostinsk4 ¢innost

vznik opravnéni: 7.10.2010

doba platnosti: doba neurcita

provozovna k pfedmétu podnikani: Svabinského 403/3, 773 00 Olomouc — Chvalkovice,
jako najemce (dale jen ,,najemce*)

Odst. IV. - ndjemné a sluZby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Uhrada sluZeb se s plat}losti od 1.1.2016 méni dle cenovych relaci platnych od ledna 2016.

Prostory budou vyuZivany celoroéné.
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1. Néajemné za provozovnu:

za nebytoveé prostory:

prodejna 40,10 m* a2s50,- 10.025,00 K¢
sklad 17,85 m> a 250,- 4.462,50 K&
chodba 521 al50,- 781,50 K&
predsiii 2,33 m? al50,- 349,50 K¢
WC ' 1,35 m? al50,- 205,50 K&
sprcha 5,6 m’ al50,- 840,00 K¢
chodba 10,6 m? als0,- 1.590,00 K¢
rampa 9 m al50,- 1.350,00 K¢
za inventaf: '

pfistroje 38.500,-/10% 3.850,00 K¢

2. K nagjemnému dle bodu 1 se navic plati nasledujici sluzby:

Elektiina:
samostatné méftidlo, hrazeno dle skuteéné spotreby v pravidelnych mési¢nich splatkach.

Voda:
myti + tklid prac. dny - 501/den x 253 dnii = 12,65 m’
myti + 0klid vikendy ~ 25l/den x 100 dnii = 2,50 m®

celkem 83,52 x 1515m’ 1.265,00 K&
+za ohfev TUV: 1/3 studené vody

tj. 5,05 m® x 142,36 (cena za m®) 718,50 K&
Otop:

celkova plocha 54,59 m® x 376,59(cena za m®) 20.558,00 K&
Odpisy za nebytové prostory: 2.924,00 K&
Uklid:

na provozovné nerealizovany

spoleéné prostory 4,0x0,4x 1,60x253 647,50 K&
Cistici prostfedky 4m’x3 K& 12,00 K&
Komunalni odpad: 1561/ rok x 17,93 K& 2.797,00 K&
Celkova uhrada: 52.376,- K¢

3. Vyuctovani se provadi v pravidelnych &tvrtletnich splatkach.
4. Uhrada najemného v&. sluZeb &ini za kalendaini rok 2016 &astku 52.376,- K¢

5. Najemné v&etné sluZeb je ndjemce povinen uhradit &tvrtletné v eskych korunich do konce
daného Etvrtleti prisluSného kalendArniho mésice bezhotovostnim pfevodem na ulet
pronajimatele &islo ictu 27-4231600247/0100 vedeny u KB Olomouc,
var. symbol 04, konst. symbol 0558. Pro v¢asnost plateb je rozhodujici den pripsani platby
na Gcet pronajimatele.
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Ostatni znéni smlouvy zlistava nezménéno.

Dodatek je vyhotoven ve &tyfech vyhotovenich, znichZz jedno obdrzi najemce a ostatni
pronajimatel.

V Olomouci dne g@}o 16
v
rd ’

Domoy seniari POIAODA

OAMAd 8.0,
783 75 Blatzac, Blatec 12;3_“.
\&: 29256763 ((TRG © 2292557

najemce

piikazce operace / spravce rozpodtu



