
NAJEMNi SMLoUVA
na nAjem nebytovych prostor za fdelem

provozoveni podnikatelsk6 dinnosti
dle zekona 89/2012 Sb. - obdansk6ho zakoniku

' ve zndnt k 1.1.2014

d. 04

Domov senioro POHODA Chvalkovice
pfispdvkova organizace
se sidlem : Svabinskeho 403/3, PSC 772 OO Olomouc
ICO :75o 04 372
zapsaneho v obchodnim rejstiiku, veden6ho Krajskym soudem V Ostrav6,
oddil Pr, vloZka 797
zast. feditelem PaedDr. Jifim Floderem
bankovnl spojeni: KB Olomouc
dislo idtu: 27 -423160024710100
jako pronajimatel (d6le jen ,,pronajimatel")

a

DAMAJ,s.r.o.
783 75 Blatec 129
teo :292 s6 763
zapsaneho v Zivnostensk6m rejstiiku
zastoupenou jednatelkou spolednosti Janou Diirrbeckovou
obor dinnosti : zprostiedkovani obchodu a sluzeb, vejkoobchod a maloobchod,
hostinska 6innost
vznik opravndni : 7.'10.2010
doba platnosti : doba neurdite
provozovna k pledm6tu podnikani : Svabinskeho 403/3
772 00 Olomouc - Chvelkovice,
jako najemce (d6le jen ,,nejemce")

uzavfeli nize uveden6ho dne, mdsice a roku v souladu s piisluinymi ustanovenimi
obdansk6ho zekoniku, v platn6m zndni. tuto

naiemni smlouvu:

t. Piedm6t nejmu
1. Pronajimatel prohlasuje, :e Olomouck)? kraj je vlastnikem pozemku parc.

6.713 v katastralnim lzemi 710911 a obci Olomouc. zaDsan6ho na listu
vlastnictvi d. 503, vedenem u Katastralniho Utadu Olomouc, na n6mz je
postavena a jehoz soudasti je budova - pavilon D. pronajimatel dele
prohlaSuje, Ze ma tento pozemek v hospodaieni. Budova se nachazi na
ulici Svabinsk6ho, d.p.403/3 v Olomouci.



2. Pfedmetem n6jmu dle t6to smlouvy jsou mistnosti, kter6 se nachazl
v pFizemi chrandneho bydleni - pavilonu D, budovy dle odst. l, o celkov6
vimeie 92,04 m'. Jedna se o prodejnu - kantynu a zezemi. Tyto prostory jsou
vyuiivany 5 x v ttdnu (pond6li - patek - dle provozni doby). Jednotlive
sazbyjsou v cenovych relacich platnych pro rok 2015 s plihlednutim na
skutednost, Ze prodejna - kantyna je urdena piedevilm klient0m cel6ho
zalizenl.

ll. Projev vUle
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava n6jemci piedmet najmu do dodasn6ho
uZivani za Udelem uvedenym v6l. lll. t6to smlouvy. Nejemce pfedmdt najmu
do doiasn6ho uZiveni pfijime a zavazuje se platit za to pronajimateli najemn6.

lll. 0del najmu
1. N6jemce je opravnen uzivat tento nebytovy prostor pouze za Udelem provozu

prodeiny - kantriny. Najemce se zavazuje yyuZivat nebytov6 prostory pouze
pro tento 0ael.

2. Najemce se pfi uiivani nebytovych prostor na sve naklady zavazuje dodiel
piislusne pr6vni piedpisy (zejm6na z oblasti pozernl ochrany, bezpednosti

' prace, odpadov6ho a vodniho hospodaistui).

lV. Najemn6 a slu:by spojen6 s uzivanim nebytovich prostor

1. Najemn6 :

za neblov6 prostory:

40,10 m2

17 ,85 m2

1.309
I .310

1.311
1.3't2
1 .313
't.314
1.315
1 .318

prodejna
sklad

chodba
pfedsii
WC
sprcna
chodba
rampa

a 250,- 10.025,-
4.462,50

57,95 m2

5,21 m2

2,33 m2

1,35 m2

5,b m-
10,6 m2

9m2

a150,-

14.487,50

781,50
349,50
205,50
840,-

1.590,-
1.350,-

34,09 m2 5.116,50

za invent6i :

piistroje 38.500,-110% 3.850,-



2. K najemnemu dle bodu 1 se navic plati nesledujici sluzby:

Elektiina:

samostatn6 m6iidlo, hrazeno dle skutedn6 spotfeby v pravidelnych
m6sidnich spletkach.

Voda :

myti + 0klid - souden x 251 dnt =
'12,55 tf x81,16 1.01e -
+za ohfev TUV : 1/3 studene vod,
tj.4,18 m3 x 138,21 (c.ena za m3) 578,-

Otop :

celkov6 vytapena plocha 55,98 m2 x 368,59(cena za m2) 20.633,-

DalSi sluzby :

Odpisy za nebytov6 prostory: 2.g2a,-

Ukrid:

na provozovnC nerealizov6ny
spoledn6 prostory 4,0 x 0,4 x 1,60 x251 642,-
distlcl prostiedky: 1? -

Komunelni odpad : 156 l/ rok x'18,52 Kd 2.890,-

Celkova Uhrada z:arck2015 i

ohrada za obdobi 18.2, - 3'1,12.2015

Rozpis na jednotlivA dturtleti :

l. dturtleti - 6.002,-
ll. dtvrtleti - 13.039,-
lll. dtvrtletl - 13.039,-
lV. dtvrtleti - 13.039,-

52.156,-

45.119,-



3. Vyidtovani se provAdi v pravidelntch dtvrtletnich splatkach.
4. Uhrada najemneho vd. sluzeb dinl za obdobi od '18 2 - 31.12.20'15

66stku 45.119,- Kd..
5. N6jemn6 vdetn6 sluZeb je n6iemce povinen uhradit itvrtletn6 v ieskfch

koiun6ch do 20. dne piislusn6ho kalendiiniho misice nesledujiciho po

uplynuti dan6ho dtvrtleti bezhotovostnim pfevodem na 06et pronajimatele

eist6 r:etu 27-423160024710'100 vedeni u KB Olomouc, var. symbol 04,

konst. symbol 0558. Pro vdasnost plateb je rozhodujici den piips6ni platby na

66et pronajimatele. Piipadn6 zm6ny t'ikajici se najmu a cen sluzeb vyidtuje
pronajimatel kaZdorodn6 n6jemci nejpozdeji do konce kalendefniho roku.'Ve lhit6 do 31. bfezna nasledujiciho roku bude provedeno vyrovndni
pfipadnych nedoplatk&apfeplatk&.

6. VlSi n6jemn6ho a fhrada sluieb je stanovena pouze pro dany rok.

V'nasledujicich letech je pronajimatel opravndn kazdoro6ne ceny mCnit a
upravovaf podle koeficientu vyjadiujiciho miru r&stu spotiebitelskych cen
publikovan6ho eeskim statistickym (iadem. Zvydeni n6jemn6ho a sluZeb

bude n6jemci upraveno a oznameno nejpozdeji do 31. 3 b5zn6ho
kalend6fniho roku.

V, Doba naimu a vYpov6d
Najemni vztah se sjedneve na dobu neurditou a zadin6 dnem: 18.2.2015.
N6jem lze ukondit dohodou smluvnich stran.
N6jem Ee ukondit take plsemnou vypovddi dle z'kona 6.89/20'12 Sb . -
obdansk6ho zekoniku (vypovednl doba dle S 2312 obd. zekoniku)
Vypovedni doba podina b6Zet prvnim dnem kalend6fniho m6sice

n6sledujiclho po dorudeni pisemn6 vypov6di druh6 stran6 a skondi uplynutim
posledniho dne prlslusneho kalendeiniho mdsice. Vypovcd musi bit vzdy
adresov6na na adresu druhe smluvni strany uvedenou v zahlavit6to smlouvy,

nebude-li druh6 smluvni slrane pisemn6 oznamena zmena adresy. Nebudeli
vypoved' dorudena diive, smluvni strany se dohodly, Ze se za den dorudeni
vlpov6di povaZuje 15. den od pievzeti pisemne vlipov6di osobou poskytujici
postovni sluzby za 0delem dorudeni v),'povedi druhe smluvni strane. V ptipade

bdepieni pievieti vipov6di plati, ze vipovCd'byla dorudena dnem odepieni
jejiho pfevzeti.

Vl. Piedani pfedm6tu nejmu nalemci
Pronajimatel se zavazu)e pfedat pfedmdt n6jmu nejemci ve stavu zposobilSm

k sjednan6mu zp0sobu uziveni dle 61. lll. t6to smlouvy Ohledn6 piedani bude

seps6n pied6vaci protokol, ve kter6m bude zachycen stav pronajimanych
nebytovych prostor v okamziku piedani, kteri podepi5i ob6 smluvni strany.

ru6j6mci uude pii jeho nastChovani pfed6na jedna sada kli6i k nebytovtm
prostor6m. Kli6e potfebne nad tento ramec budou nSjemci opatieny
na zaklade jeho pfeni a na jeho n6klady. Najemce odevzda pronajimateli
po ukondeni n6jemniho vztahu zpdt ve5ker6 kli6e k nebytovym prostoram.

1.
2.
3.

't.

2.



1.

2.

3.

c-

Vll. Udriba a opravy piedmdtu naimu
Najemce se zavazuje provaddt 0dr:bu a opravy nebytowch prostor na vlastni
naklady( vlz $ 2207 odst. 1 obdanskeho zekoniku). To plati i pro technick6
zailzeni (piedevsim pro elektrick6 a sanitArni instalace atd ), pokud se

nachazeji v nebo na piedm6tu najmu a jsou vyuziv6ny vyludne najemcem
Veiker6 nejemcem pozadovane nebo pro jeho zami5len6 uZiv6ni potfebne
stavebni a ostatni 0pravy hradi nejemce. Tyto a eventu6lni pozd6j5i stavebni
zm6ny, resp. instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele
N6jemce prohlasuje, ze nebude narokovat na pronajimateli ihradu investic,
kter6 vlozi do pfedmetu najmu.

2.

3.

Vlll. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce odpovida za Skody, kter6 zp&sobi na pfedmetu nejmu on' jeho

zamastnanci, nebo jim povdien6 osoby, dodavatel6, zekaznici a jine osoby'
ktere k nCmu majivztah, ledaze najemce nezavinil pfidinu Skody.
Najemce se zavazuje, 2e umozni, aby pronajimatel nebo jim povefene osoby
mohly vstupovat do pronajat'ich prostor za 0delem jejich prohlidky kdykoliv
b6hem provozovan i jejich 6innost. Termin prohlidky prostor oznemi
pronajimatel n6jemci v dostatednem pledstihu.
N6jemce je povinen piedmdt n6jmu pii ukondeni n6jemniho vztahu piedat

uklizenf a vyklizeni a dle stavu uveden6ho v PiedAvacim protokolu

s pnhlednutim k obwkl6mu opotfebeni nebytovych prostor.

lX. Urok z prodleni
V pfipadE nedodrzeni terminu splatnosti n6jemn6ho nebo sluzeb spojenych
s uZivanim pfedmetu n6jmu je n6jemce povinen hradit 0rok z prodleni ve vysi

O,l% z dluzne dastky za kazdi zapodaty den z prodleni.

X, Zav6redna ustanoveni
Tato smlouva nabiva platnosti a 06innosti dnem jejiho uzavfeni.
Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupraven6 se iidi obdanskim
zekonikem v jeho platn6m zn6ni.
Platnost a idinnost t6to smlouvy neni dot6ena neidinnosti jednotlivych

ustanoveni nebo piipadnou mezerou v r1prav6. Ne[6inn6 ustanoveni, nebo

mezeru v 0prav6 je nutn6 nahradit takovfm platnym ustanovenim, kter6 co

nejvice odpovid6 smyslu a Udelu povodniho ustanoveni nebo oslatnim
[pravem obsazenYm ve smlouvd.

4. Jak'koliv zm\ny a doplhky teto neiemni smlouvy mohou bil provedeny

v:iludne po vz6jemn6 dohod6, uain6n6 pisemnou formou s podpisy obou
smluvnich stran.

1.
2.

3.



5.

6.

-6-

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s piipadnym zveFejndnim textu t6to
smlouvy vsouladu se zakonem d. 106/1999 Sb., o svobodn6m piistupu
k informacim, ve zn6nl pozd6jsich pfedpisfl.
Podepsan6,osoby prohlasuji, Ze jsou oprevn6ny k podpisu t6to smlouvy za
smluvni strany. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu i6dn6 piedetly,
ze jejimu obsahu v cel6m rozsahu porozumCly, ze s jejim obsahem souhlasi a
2e ji uzaui.ajl ze sv6 prav6, v6zne a svobodn6 v&le, nikoliv v tisni za napadne
newhodnych podminek, a na d0kaz toho ji podepisujl.
Tato smlouva je sepsena ve dtyiech vyhotovenich, z nichz kazd6 ma platnost
originalu. Pronajimatel obdrzl tii vyhotoveni a najemce jedno vyhotovenl t6to
smrouw.

V olomouci dne : t. /i/f

7.

#,f*l"#,ffi**"
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pfikazce operace

sprevce rozpodtu

!.ntor0 POHODA
Chvdlkovtce

rpdvkofi oqdntzd<6
binskeho 3. /7? 90 otomou'

€1,58s lll 334 r90,75004372

z,f/-
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DODATEKi.I
k trtjemni smlouvE nebytovych prostor

za ritelem proyozovdni podnikatelsk6 iirnosti
dle z6'kot|'a 89/2012 Sb. - obdansk6ho zikoniku

d.04

Domov seliori POHODA Chvilkovice
piispdvkolA organizace
se sldlem: Svabinskiho 403/3, PSC 772 00 Olomouc
leo | 750 04 372
zapsandho v obchodnim rejstiiln, vedendho Krajslcim soudem V Ostrav6,
oddfl Pr vloz,ka 797
zast. ieditelem PaedDr. Jiiim Floderem
bankovtri spojenl: KB Olomouc
Eislo itEttt:. 2'/ 423 1 600247 1 0 100
jako pronajimatel (d6le jen ,,pronajimrt€1")

a

DAMAJ,s.r.o,
783 75 Blat'c,c 129
too i 292 56163
zapsan€ho v Zivnostensk6m rejstiku
zastoupenou jednatelkou spolednosti Janou Dlirrbeckovou
obor dinnosti: zprostiedkov6ni obchodu a sluZeb, velkoobchod a maloobohod,
hostinsk6 dinnost
vznik opn{11dni: 7. 10.2010
doba platnosti: doba neurEiti
provomvna k piealrn6tu podnikrini: Svabinsk6ho 403/3, 773 00 Olomouo - Chvekovice,
jako n6jemce (d61ejen ,,!6jemce")

Odst. IV. - niiemn6 a sluibv spoien6 s uiivdnfm nebdovfch prostor

Tjhrada sluzeb se s platnostl od 1.1.2016 m€ni dle cenovich relaci platnich od ledna 2016.

Prostor) budou W,llzivdny celorodn6.



Stranka l2

1. N6jerin6 za piovozovnu:

za neb\tov6 Drostorv:p..a"jno aqrO #
sklad 17,85 m"
chodba 5,21m1
ptudsft 233f2
wc 1,35 m'?

sproha 5,6 n]
chodba 10,6 m2

mftpa 9 m2

za invetrt6l:
pflstroje 38.500,-/10%

a 250,-
a 250r
a150;
a150,-
a150r
a150,-
.1150,-

a|50,-

10.025,00 Kd
4.462,50 Ka

781,50 Kd
349,50 Kd
205,50 Kd
840,00 Kd

1.590,00 Kd
1.350,00 K6

3.850,00 Kd

2. K n6jemn6mu dle bodu 1 se navic plati n{sledujici sluZby:

"n-*tatn; 
ngnato, Irrareno dle skuteln€ spofieby v pravidelnfch mdsldnich spl6tk6ch.

Voda:
m,'tl + fklid prac. dny - sovden x 253 dni = 12,65 m3

mltl + r:klid vikendy 25ydenx 1O0dnt= 2.50m3
celkem 8J,52 x 15,15 !13

+za ohlev TUV: 1/3 studen6 vody

1. 5,05 m3 x 142,36 (cena za m3)

Otop:
celkovi plocha 54,59 nf x 376,59(aena rnrl'))

odplsJ|zsicb@v6-prq$atl

uklid:
na provozovnE nerealizov6ny
spoledn6prostory 4,0 x0,4x 1,601 253
disticf prosfiedky 4 m'zx 3 Kd

Komun6lniodpad: l56l/ rok x I7.91 Ki

1.265,00 K6

718,s0 KE

20.s58,00 Kd

2.924,00K(

647,50 KE
12,00 Kd

2;797,00 Kt

3.

4.

CelkovA rl hrada: 52,316,- Ka

vyidto{ini se prov{dl v pravidelnyoh lwrtletnloh spldtkdch.

Ubrada n6jemn6ho va. sluzeb dini za kalenddlnl rok 2016 aastku 52,376.- Ki

Nijemn6 vdetnE sluZeb je najemce oovinen uhradit dtvrtletnd v desk{ch koluMch do konce
datr6ho ih.rtl€ti pffsluSn6ho kdedddldiho mlslce bezhotovostnlm plevodem na idet
p,Ig!4ilmatele dlslo rl!tu 27- ,
var. symbol04, konst. symbol0558. Pro vdasnost platebje rozhodujici den ptipsini platby
na 6det pronaj lmatele.

5.



Str6nka l3

Ostatni mEni smlouvy zist6v6 neandndno.

Dodotek je lX/hotoven ve dtJ'iech ryhotovenioh,
pronajimatel.

z nich.Z jeddo obdrzl n6jemce a ostatll

piikazce operace


