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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

BYTOVY DUM ,,BYDLENi STAROKOSIRSKA*

(dale i ,Smiouva*)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha §
zastoupena: Mgr. Renatou Zajiékovou, starostkou
IC: 00063631

(dale jen ,MC*)
a

Donova Projekt IX, s. r. 0.

se sidlem: Chorvatska 2316/12, 101 00 Praha 10

zastoupena: spoleénosti Donova, a. s., se sidlem Chorvatska 2316/12,
101 00 Praha 10, pfi vykonu funkce zastupuje
Christian Kaifer, MBA, MSc.

IC: 07197314
OR: vedena v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 296414

(dale jen ,Investor®)
(spolecné jsou vyse uvedené subjekty nazyvany dale i ,smluvni strany*)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sbh., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si obé Smiuvni strany si preji chranit v obecné roviné veiejné zajmy,
zejména vefejné zajmy ob&an( Prahy 5, za které MC povazuije a pro Udely této Smlouvy definuje
jako zajem obéanu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana
v Zasadach pro spolupraci s investory za UCelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &asti
Praha 5, které byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC P5 ¢&. 24/13/2018, ze dne
17.04.2018; dale i ,Zasady”, a za které Investor povazuje zejména zajem ob¢ani Prahy 5
v lokalité Prahy 5, rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou
spolupraci a z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zameéru Investora.
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Smluvni strany pfed uzavienim této Smiouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.

2. GLANEK - UVODNIi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby Bytovy dim ,Bydleni STAROKOSIRSKA* dale i ,Zamér".
Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze &. 1 této Smlouvy, tj. ve studii ze dne
11.05.2020 ve znéni po slouéeni pozemku 1321/1 s pozemkem 1320, k. u. Kosiife (dale jen jako
.Studie”), ktera byla architektonickou kancelafi zpracovana v souladu s nize
specifikovanym UPn, a na zakladé podklad(l ziskanych konzultaci a pfedb&znych stanovisek
dotéenych organu statni spravy a samospravy, a to zejména stanoviska Institutu planovani a
rozvoje hl. m. Prahy, odboru tizemniho rozvoje MHMP, odboru Gzemniho rozvoje MC Praha 5,
odboru dopravy MC Praha 5, Hasiéského zachranného sboru hlavniho mésta Prahy, Hygienické
stanice hlavniho mésta Prahy a odboru hospodareni s majetkem MHMP (co se tyCe fasady
Zaméru do ulice Starokosiiska). Rovnéz byla pro udely zajisténi souladu Zaméru s projekty
bezprostfedné sousedicimi s Pozemky provedena koordinace s vlastniky dotéenych projektu.

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Zze zavaznou ¢asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientu (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je
uvedeno v priloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a
maximalni vysku zastavby dle pfilohy &. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba dle
Zaméru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. To v3e plati
za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta (dale téz jen ,UPn"). Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany
deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavki pravnich nebo technickych piedpist & UPn neni porugenim zavazk( Investora.

Zamér bude realizovan v ulici Starokosifska, na pozemcich Investora parc. €. 1320, 1321/2,
1321/3, 1321/4, 1321/5, 1321/6, 1321/7, 1321/8, 1321/9, 1321/10, 1321/11, 1321/12 v k. u.
Kosife, obec Praha (dale i ,Pozemky‘). Na Pozemcich jsou postavené budovy bez Cisla
popisného a evidenéniho zapsané v katastru nemovitosti jako garaz. Pozemky se nachazi
v ochranném pasmu pamatkové zény.

Samotny Zamér predpokiada budouci vystavbu bytového domu na Pozemcich, a to
s nasledujici charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Zamér dotvafi stavajici méstsky blok
v Kosifich, resp. je situovan v proluce mezi stavajicimi bytovymi objekty. Navrzeny bytovy dum
v parteru dodrzuje uzavienou stavebni ¢aru, v patrech je posléze fasada artikulovana
vystupujicimi prvky fimsy, které fasadu dynamicky ¢leni. Navrhovany bytovy dim je téméf
étvercového pldorysu se sedmi nadzemnimi podiazimi, kdyZz posledni podlazi je ustupujici a
dale dvéma podzemnimi podlazimi. VySkové respektuje sousedni objekty, jejichz hfebeny
nepfesahuje. Celkem Zamér zahrnuje vystavbu 43 bytl a komeréni prostor umistnény v 1. NP.
Bytovy dim ma dvé podzemni podlazi zapusténa v terénu, kde jsou umistény parkovaci stani.
Zamér pocita s 32 parkovacimi misty. Na arovni prvniho nadzemniho podiazi bytového domu
budou situovany hlavni vstup, komeréni plocha a vjezd do garazi véetné 11 parkovacich stani.
Druhé az Sesté podlazi, véetné sedmého ustupuijiciho, slouzi bytové funkci. Vjezd do domu je
situovan z ulice Starokosifska. Dopady Zaméru na veiejnou infrastrukturu v pfedmétné lokalité
Ize zhodnotit tak, Ze nema negativni dopad.

Investor je vyluénym vlastnikem Pozemku.
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Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smluvni strany maiji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachéazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smiouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, a obecné zavazné vyhladky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodli na dale uvedenych
bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i zlep$eni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadéach, a to
vyluéné za ucelem naplnéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1
této Smiouvy;

(i)  Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu staveb 2 827,2 m?
(dale i ,HPP*) = (plocha HPP byty 2 764 m? plus HPP obchod 63,2 m2

(i) Investor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni pfispévek, ktery bude
vypoéten podle nasledujiciho vzorce:

Investi¢ni prispévek = HPP Zaméru x 500

Investiéni pfispévek &ini tedy pfi sou¢asnych HPP Zaméru celkem 1.413.600,00 K¢&; coz
odpovida HPP 2 827,2 m? nasobena 500,00 K& za kazdy m? HPP. Investor uhradi
investiéni prispévek MC bezhotovostnim prevodem na bankovni Uget &
285953971/0300, VS 1501520. Investor se zavazuje uhradit investiéni pfispévek dle
pFedchozi véty MC ve Ih(té splatnosti do 30 dnii ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
o kolaudaci pro bytovy dum v rdmci Zaméru. Strany pro vylou€eni pochybnosti uvadéji,
Ze rozhodnutim o kolaudaci je mysleno jakékoliv spravni rozhodnuti, na jehoz zakladé
bude Investor opravnén v souladu se stavebnimi pfedpisy uzivat bytovy dim dle
Zaméru. Investiéni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu vefejné infrastruktury,
ktery byl zfizen zastupitelstvem MC;

(iv) V pfipadé prodleni Investora s uhradou investi¢niho pfispévku ve sjednané Ihité dle
vySe uvedeného bodu (iii) tohoto ¢lanku a v pfipadé, ze tuto skute¢nost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dn{i ode dne vyzvy MC k Ghradé investiéniho
pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu 0,25% denné
z neuhrazeného investiéniho pfispévku za kazdy den takového prodleni. Smluvni pokuta
je splatna ve |hité deseti (10) dnli ode dne dorugeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty
dorucéované Investorovi.

(v) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, poskytovat Investorovi stran Zaméru
potfebnou soucinnost, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob&anu Prahy 5 tak, jak jsou
popisovany v této Smlouvé a v Zasadach;

(vi) MC se zavazuje nepodat odvolani, namitky, pfipominky, spravni zaloby &i kterékoliv jiné
procesni prostfedky proti Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim na umisténi a
povoleni objektu v ramci Zaméru;

(dale i spoleéné ,Spoluprace®).

MC vsak neni jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt ani ¢asteéné, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto &lanku Smlouvy, resp. pokraovat v jejich pInéni, v pfipadé, Zze se Investor
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odchyli od Zaméru, zejm. od zavaznych ¢asti Studie dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Zamér
ukaze byti vrozporu s pravnimi predpisy a/nebo Investor porudi zavazky ztéeto Smiouvy.
V takovém pfipadé berou ob& Smluvni strany vyslovné na védomi, ze MC je mj. opravnéna &init
ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani pfed spravnimi organy nebo jinymi
statnimi organy.

4. CLANEK — DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u€innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpis(, do 30 dnl
ode dne podpisu Smlouvy posledni smluvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, ze zverejnéni osobnich udaju ve smlouvé uverfejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢&l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteénosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Smiluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za Ucelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni verejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC maze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na vé&domi, e MC mlze podporovat Zamér Investora
pouze za piedpokladu, Zze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy. V pfipadé, Zze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuéinnym,
neplatnym nebo nevymanhatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy plné u¢inna a
neucinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno uéinnym, platnym ¢i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodafskému ucéelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smiouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt uéinény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li dorué¢eny smluvnim stranam na opacéné smluvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo
prostrfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou Vv souladu stimto odstavcem. Pro ucely doruCovani zasilky Investorovi
prostiednictvim postovnich sluzeb plati, ze zasilka se povazuje za doru¢enou treti (3) pracovni
den po jejim odeslani, pokud si Investor zasilku nepfevezme; v opaéném piipadé plati za den
doruceni den, kdy byla zasilka prevzata Investorem.

5. CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, aby porusovala platné
a Uginné pravni predpisy Ceské republiky.
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Tato Smlouva muize byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smiuvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi viastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smiouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za vegkeré
$kody, které opominutim této povinnosti zptisobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smiouvy obéma Smiluvnimi stranami a uéinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sbh. '

Tato Smiouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Pfiloha €. 1 — Studie (pocet stran: 29)
(i)  Priloha ¢. 2 — Zasady (pocet stran: 4)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdeéjsich predpislu, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho

jednani meéstske Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské casti Praha 5 ¢.
RMC/42/1282/2020 ze dne 11.11.2020.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuiji viili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné

a vazné vlle.

Donova projekt IX, s. r. o.

aaaaa

Donova, a. s., jednatel

25 -4 1020

..........................

starostka MC Praha 5

..............................

pfi vykonu funkce zastupuje
Christian Kaifer MBA, MSc.
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PRILOHA C. 1

STUDIE
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Bydleni STAROKOSIRSKA

STUDIE- Katastralni zemi KoZite | Praha 5
11.5.2020




Zakladni identifika¢ni Gdaje

. . Plzefiska
Nézev: Bytovy dim ,Bydleni STAROKOSIRSKA”

Investor: Projekt IX s.r.0.
Chorvatska 2316/12, Praha 10

Zpracovatel: Casua spol.s r.o. Corso Court,
Kfizikova 682/34a, Praha 8

Vypracoval: Ing. arch. Oleg Haman

Ing. arch. Petr Neuman 1992/26

Ing. arch. Adam Homola
Faze projektu: Navrh stavby ) 199228
Cislo zakazky: 2020/009/01

Datum zpracovani: duben — kvéten 2020
Katastrdini uzemi:  Kosife (Praha 5)
Pozemky: 1320, 1321/1, 1321/2, 1321/3, 1321/4,

1321/5, 1321/6, 1321/7, 1321/8, 1321/9,
1321/10, 1321/11, 1321/12

Zakladni udaje o bytovém domé

Pocet byti: 43

Pocet parkovacich stani: 38

Pocet podlaii: 2 podzemni, 7 nadzemnich (posledni usko¢ené)
HPP bytova funkce: 2764 m?

HPP funkce obchod: 63,2 m?

HPP nadzemni éast: 3363 m?(vcetné parkovani ve dvore)
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VYPOCET HPP V CASTI FUNKCN{ PLOCHY SV-G

Cast pozemku 1320, na kterém se stavba umistuje, se nachazi ve funkéni plode
SV-G (jedna se o pruh cca 5,5 m Siroky v zdpadni ¢asti pozemku 1320). Koeficient
G neodpovidd v tomto pfipadé rozmérdm okolni zastavby a neumoZniuje tak piné
zastavéni proluky v jejim pfirozeném rozsahu. Vzhledem k nepfesnosti Cary délici
obé funkéni plochy, kterd nesleduje Zadnou Céru katastru nemovitosti a protina
pozemek 1320, jsme funkéni plochu SV-G nebrali v projektu v potaz. Viz nasledujici
text Regulativy funkiniho a prostorového usporaddni uzemi Hlavniho mésta Prahy
¢ast 3b).

3b) Mé&Fitko planu, vymezenf a zobrazeni ploch s rozdflnym zplsobem vyuZitf, podmére&né
ptochy

(1) Zakladnim méfitkem Gzemniho planu je méfitko 1: 10 00O.
(2) Nejmensi 2obrazovanou plochou (plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti) je plocha 2 500 m2,

(3) Hranice ploch s rozditn§m zptisobem vyuZiti jsou vymezeny ve vykresu €. 4 Gzemniho planu €arou
o tloustce 0,25 mm v méfitku 1 : 10 000.

(a)PTi nepresnosti kresby hranic ploch s rozdfingm zpGsobem vyuiti ve vztahu k hranicim
pozemki, kdy tranice plochy ma vést jednoznacni po hranicl pozemku a ve velmi omezeném
rozsahu se od této hranice pnzemku odchylufe, lze povaZevat za podminéné pFipustné
ztotoZnénf hranice plochy s hranici pozemku za podminky, Ze odchylka nepfekroci 1,0 mm, tj.
10 m na ob& strany od osy Ciry v m&Fitky Gzemniho plinu hlavniho mésta Prahy;

(5)Dalsi podminéné piipustné odchylky jsou stanoveny v pfistuinych oddilech.

(6)lzemni plan zobrazuje zpravidla vyuZiti ploch na zemském povrchu, s v§jimkou mostd, estakad
apod., kde je zndzornéna nejvySsi vrstva. VyuZiti plochy pod t&mito konstrukcemi
se predpoklada jako plynuté pokratovani vyuZiti ploch na terénu v pfipadé, Ze je po obou
stranach téchto konstrukci vyuZiti shodné. V pfipadé rozdilného vyuZiti je zpasob vyuziti dan
pfevaZujicim charakterem Gzemi.

{(7)VyuZiti podzemi v mistech bez nadzemni z&stavby nebo vyuZiti na konstrukci nad nezastavénou
ptochou je pFipustné za podminky, Ze neni v rozporu s vyuZitim stanovenym planem.
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PUDORYS 1.NP

TABULKA HPP | HPP [m?] |HPP funkce BYT [m?] HPP funkce OBCHOD [m?]
2PP 688

1PP 688 |
1NP 688 63,2
2NP 441

3-6NP 468,3

7NP 360,8

HPP nadzemni &ast 3363 63,2

Vypocet parkovacich stani dle PSP

bydleni
keficient 85
vdzané 09

ndvstévnické

pocet stani celkem

0,1

32,52

pocet stani vazané 29,27

pocet stani navstévnické 3.25

PREPOCET NA ZONU 04

vdzand min 0,9

ndvstévnickd min 0,5

vdzand max 0,9

ndvstevnické max 0,9

vézana stani min 26,34

navitévnickd stani min 1,63

vazana stani max 26,34

navstévnicka stani max 2,93

Vysledna stanl bydleni celkem
vazana stani min 26 0 26
ndvitévnicka stani min 2 0 2
vazand stani max 26 0 26
navstévnicka stani max 3 1 4
STANI CELKEM MIN 28
STAN[ CELKEM MAX 30

V PROJEKTU JE NAVRZENO 38 PARKOVACICH STANI.
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SEZNAM PROVEDENYCH KONZULTAC:
-ODBOR DOPRAVY MC PRAHA 5
- ODBOR UZEMNIHO ROZVOJE , MAGISTRAT HMP

- INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE IPR HMP

- ODBOR STAVEBNI URAD MC PRAHA 5
- ODDELEN{ UZEMNIHO ROZVOJE MC PRAHAS

- ODBOR EVIDENCE MAJETKU, ODDELENI VYKONU VLASTNICKYCH PRAV, MHMP




PRILOHA €. 2
ZASADY




Zasady pro spolupraci s investory za uéelem rozvoije vefeiné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (MC) je povinna peGovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a chranit
vefejny zdjem. MC dbd o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZené zajistovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, e zdméry vystavby na tzemi mé&stské ¢asti vyvolavaji
narist poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalité¢ a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zaroveii si je MC védoma té skuteGnosti, Z¢ investofi v Gizemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dot¢eného Gzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zamérd.

MC mé zdjem na co nejefektivngj$im procesu vystavby na svém uzemi. Domnivéd se, e
vzajemné dohoda mezi MC a Zadatelem, ptedchézejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zameéru, ktera stanovi podminky pro zaji$téni vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym
feSenim. S ohledem na vyse uvedené pfijala Mé&stska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 5 €. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za uCelem rozvoje vetejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,,Zdsady*).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmiu

1) Tyto Zasady jsou pfijaty za (icelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli
pii pFipravé a realizaci jejich Zamérd, ptitemz spoluprice mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné piisobnosti MC a
nepfedstavuje jakykoliv zdvazek &i povinnost MC postupovat uréitym zpiisobem
v fizenich vykonavanych Utadem méstské &asti Praha 5 (UMC P5) v pienesené
plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmii

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domi, nebo administrativni stavbu &i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), v jejimz dasledku ma dojit ke zvySeni max. miry
vyuziti v daném tizemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, ktera ma zamér postavit napk.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér mlize byt dvojiho druhu.




1)

2)

3)

4)

5)

1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domi, nebo administrativni ¢i
Jjiné stavby pro komer¢ni vyuziti.

2. zamé&r podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku ma dojit ke zvyseni max.

miry vyuZziti v daném uzemi.

c) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zf¥izované nebo uzivané
ve vefejném zajmu, a to
¢ dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikaci
¢ technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického

vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzd€lavani a vychovu (zakladni $koly a ptedSkolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e verejné prostranstvi, tj. ndmesti, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné veiejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz pfedmétem je
ramcové ujednéani o Smlouvé o spolupraci, nebo o Smlouvé o investi¢nim ptispévku,
uzavirané dle t€chto Zasad.

€) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim p¥ispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle tdchto Zasad.

f) Uzemni plin (UPn) je aktualné platny Uzemni plan sidelniho atvaru hlavniho
mésta Prahy.

g) Hruba podlazni plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zéaméru
v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Méstskou ¢asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnim4 potfebu zvysenych narokii Zamé&ru na Vefejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, miiZe iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat stru€nou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb ptipadné navyS$eni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navy$eni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zmé&nou
UPn.

Memorandum bude obsahovat struéné zhodnoceni dopadu Zaméru na Vetejnou
infrastrukturu v dané lokalité.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zpiisobem
chce Zadatel piispét k budovani Veiejné infrastruktury. V piipadé pouze finan¢niho
pfispé€vku bude nasledn¢ uzaviena Smlouva o investi¢nim pfispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude néasledng
uzaviena Smlouva o spolupraci. V obou ptipadech se pfedpokladd, Ze vynalozené
prostfedky na posileni Vefejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat pfedb&ézné vycisleni investi¢niho pFispévku.




6)

1)

2)

3)

4

Memorandum schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je
pfedmétem Memoranda naklddéni s majetkem svéfenym do uZzivani MC vietnd
nabyvéani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo M&stské &asti Praha 5 (ZMC).

CAST TRETI
Smlouva o spoluprici/o investi¢nim p¥ispévku

Smlouva o spoluprac1 nebo Smlouva o investiénim pfispévku pfedstavuje smluvni

ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz zakladé dochazi v souvislosti s realizaci

konkrétntho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovani
potiebné Vefejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spoluprici, resp. Smlouva o investi¢nim pfisp&vku (Smlouva) obsahuje

zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifikadni udaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Vetejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

c¢) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Veftejné infrastruktury nebo
na realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni pfispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v pfipadé Smlouvy o investi¢nim ptisp&vku na ob&anskou vybavenost udaj o tom,
na jaké stavby ob¢anské vybavenosti je ptispévek uren,

€) v piipadé Smlouvy o spolupraci i formu p¥ipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potfebné Vetejné infrastruktury,

f) v pfipadg, ze je investiéni ptispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenéZzitého pln&ni, bude Smlouva obsahovat zdvazek Zadatele beztplatng prevést
konkrétni nepen&zni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pfevodu.

g) pfipadné vypotadani rozdilu hodnoty vy&isleného investi¢niho p¥ispé&vku a hodnoty
investiéniho prispévku ve formé nepené&zitého pinéni mezi Zadatelem a MC
v souladu stémito Zasadami (Jen pokud je hodnota prispévku ve formé
nepenézitétho plnéni vyrazné vys$i, nez hodnota vycisleného investiéniho
piispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spoluprici nebo Smlouvy o investiénim ptispévku neni pravni
narok.

CAST CTVRTA

Investicni piispévek




2)

3)

4

3)

1)

Investi¢ni pFispévek pro ptipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn je vypocten ve vysi
odpovidajici 1000 K&/m? narGstu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zmé&nou UPn:

a. z nezastavitelného Uzemi na zastavitelné,

b. spocwajm ve zm&n& vyuziti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektlvnejsmu vyuziti funkénich ploch,

ato s vyjimkou individudlné posouzenych pfipadi, kdy mize byt, s ohledem na vyuziti
pfislusného Gzemi, investi¢ni pfispévek snizen.
InvestiCni pfispevek pro pripad Zaméru je vypocten ve vysi odpovidajici 500 K&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Z4msru realizovat. U rekonstrukci staveb se
piispévek pocita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
Ze investi¢ni prisp&vek podle tohoto bodu lze sjednat i v piipadg, Ze jiz Zadatel uhradil
investi¢ni pfispé&vek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
[nvestiCni pfispévek miize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé& nepenézitého
pInéni v odpovidajici hodnot&, pfi¢emz konkrétni forma investi¢niho piispévku bude
uréena ve Smlouvée.
Investi¢ni prispévek pro pripad Zaméru vyzadujiciho zmé&nu UPn poskytovany v
pen&zich je splatny do 90 dnd od nabyti u&innosti zmény UPn. Investiéni ptisp&vek pro
pfipad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnii poté, co je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uzivat k jejimu G&elu, pokud se strany nedohodnou
v pfislusné Smlouvé¢ jinak. V pfipadé investi¢nich piisp&vka poskytovanych ve forme
nepenézitého plnéni budou podml'nky takového plnéni stanoveny piislusnou Smlouvou.
[nvestiCni prispévek lze vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury predmétné
lokality MC, v niz byla vyvol4na nutnost jejiho posileni . Investi¢ni pfispevek ve forme
pené&Zitého plnéni se stane soucasti rozpoétu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spole¢na, pfechodna a zavérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvéleni Zasad Zastupitelstvem
mestské ¢asti Praha 5 usnesenim ¢&. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.




