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sMLoUVA o lNVEsilcNí m pŘĺ spĚvru V souvlsLosT! se zÁnĺ Ěnenĺ
STAVBY

evľ ovÝ ot]m,,BYDLENĺ  srł noxoŠ ĺ ŘsxÁ"

(dále i,,Smlouva")

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
lČ :
(dále jen ,,MČ ")

Donova Projekt IX, s. r. o.
se sí dlem:
zastoupená:

náměstí  14. ŕ í jna 138114,150 22 Praha 5
Mgr. Renátou Zají č kovou, starostkou
00063631

a

lČ :
OR

Chorvatská 2316ĺ 12,101 00 Praha 10
společ ností  Donova, a' s', se sí dlem Chorvatská 2316112,
101 00 Praha 10, přĺ  výkonu funkce zastupuje
Christian Kaifer, MBA, MSc.
07197314
vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze pod sp. zn
c 296414

(dále jen ,,lnvestoť ')

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány dále i ,,smluvní strany")

uzaviraji uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona ć.8912012
Sb., obč anské ho zákonĺ ku, ní ž e uvedenou smlouvu tak, jak je ní Že uvedeno:

1. CLANEK-PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany si přejí  chránit vobecné  rovině veřejné  zájmy,
zejmé na veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje
jako zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  ĺ nfrastruktury, jak je tato specifikovaná
v Zásadách pro spolupráci s investory za Úč elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti
Praha 5, které  byly schváleny usnesení m zastupitelstva Mc P5 č . 2411312018, ze dne
17'04.2018; dále i ,,Zásady", a za které  lnvestor povaż uje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5
v lokalitě Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou
spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti.

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na nĺ Že uvedené m Záměru lnvestora.
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í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkolĺ v výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
Že maji zĄem na uzavření  té to Smlouvy.

2. clÁruex - Úvooľ ĺ  usTANoVENí

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvĺ slosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby Bytový dů m ',Bydlení  STARoKoŠ ĺ ŘsKÁ" dále i ,,Záměŕ '.
Specifikace a umí stěnĺ  Záměrujsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj. ve studii ze dne
11.05.2020 ve znění  po slouč ení  pozemku 132111 s pozemkem 1320, k' Ú. Koš í ře (dále jen jako

,,Studie"), která byla architektonickou kanceláří  zpracována v souladu s ní Že
specifikovaným ÚPn, a na základě podkladů  zí skaných konzultací  a předběŽných stanovisek
dotč ených orgánů  státní  správy a samosprávy, a to zejmé na stanoviska lnstitutu plánování  a
rozvoje hl. m. Prahy, odboru ú zemní ho rozvoje MHMP, odboru ú zemní ho rozvoje MČ  Praha 5,

odboru dopravy MC Praha 5, Hasič ské ho záchranné ho sboru hlavní ho města Prahy, Hygienické
stanice hlavní ho města Prahy a odboru hospodaření  s majetkem MHMP (co se týč e fasády
Záměru do ulice Starokoš í řská). Rovněž  byla pro Úč ely zajiš tění  souladu Záměru s projekty
bezprostředně sousedí cí mi s Pozemky provedena koordinace s vlastní ky dotč ených projektů .

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m' Že závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy Území , plochy zeleně, veřejná prostranstvĺ  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v přĺ loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu
blokové  zástavby v maximálnĺ  moŽné  mĺ ře odpoví dají cí  Studii a maxĺ mální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje' Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Uzemní m plánem sí delní ho ú tvaru
hlavnĺ ho města (dále té Ž jen ,,UPn"). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn nenĺ  poruš enim závazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován v ulici Starokoš í řská, na pozemcí ch lnvestora parc. č . 1320, 1321ĺ 2,
1321ĺ 3, 1321ĺ 4, 1321ĺ 5, 132116, 1321ĺ 7,132118, 132119, 1321l10, 1321ĺ 11,1321ĺ 12v k. (l.

Koš ĺ ře, obec Praha (dále i ,,Pozemky")' Na Pozemcí ch jsou postavené  budovy bez č í sla
popisné ho a evidenč ní ho zapsané  v katastru nemovitostí  jako garáŽ. Pozemky se nachází
v ochranné m pásmu památkové  zóny.

2.4 Samotný Záměr předpokládá budoucí  výstavbu bytové ho domu na Pozemcí ch, a to
s následují cí  charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Záměr dotváří  stávají cí  městský blok
v Koš í ří ch, resp. je situován v proluce mezi stávají cí mi bytovými objekty. NavrŽený bytový dů m
v parteru dodrŽuje uzavřenou stavební  č áru, v patrech je poslé ze fasáda artikulována
vystupují cí mi prvky ří msy, které  fasádu dynamicky č lení . Navrhovaný bytový dů m je té měř
č tvercové ho pů dorysu se sedmi nadzemní mi podlaŽí mi, když  poslední  podlaŽí  je ustupují cí  a
dále dvěma podzemní mi podlaŽí mi. Výš kově respektuje sousední  objekty, jejichŽ hřebeny
nepřesahuje. Celkem Záměr zahrnuje výstavbu 43 bytů  a komerč ní  prostor umí stněný v 1 . NP.
Bytový dů m má dvě podzemní  podlaŽí  zapuš těná v teré nu, kde jsou umí stěny parkovací stání '
Záměr poč í tá s 32 parkovací mi mí sty. Na Úrovni první ho nadzemní ho podlaž í  bytové ho domu
budou situovány hlavnĺ  vstup, komerč ní  plocha a vjezd do garáž i vč etně 1 1 parkovací ch stání .
Druhé  aŽ š esté  podlaŽĺ , vč etně sedmé ho ustupují cí ho, slouŽí  bytové  funkci. Vjezd do domu je
situován z ulice Starokoš í řská. Dopady Záměru na veřejnou infrastrukturu v předmětné  lokalitě
lze zhodnotit tak, Že nemá negativní dopad'

2.5 lnvestor je výluč ným vlastní kem Pozemků .
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2.6 lnvestor sije vědom , ž e realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy

5.

2.7 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zĄem na spolupráci přĺ  rozvoji uzemí
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení  dopravní  infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

2.8 MČ  postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci r4ýkonu své  samostatné
pů sobnosti dle zákona č . 131ĺ 2000 sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve znění  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .

3. clÁľ ex _ pŘeorvlĚT sPoLUPRÁcE

3.í  Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcí ch dohodli na dále uvedených
bodech spolupráce:
(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní ho pří spěvku MČ  na rozvoj č i zlepš ení

Veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
výluč ně za ú č elem naplnění  veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v ěl. 1 odst. 1.1
té to Smlouvy;

(ii) lnvestor má v ú myslu podle Záměru vyuŽí t hrubou podlaŽní  plochu staveb 2 827,2 m'
(dále i ,,HPP") = (plocha HPP byty 2 764 m" plus HPP obchod 63,2 m2.

(iii) lnvestor se dle té to smlouvy zavazuje uhradit MC investič ní  přĺ spěvek, kteý bude
vypoč ten podle následují cí ho vzorce:
lnvestič ní  pří spěvek = HPP Záměru x 500
lnvestič ní  pří spěvek č iní tedy při souč asných HPP Záměru celkem 1.413.600'00 Kč ; coŽ
odpoví dá HPP 2 827,2 m2 násobená 500,00 Kć za kaž dý m' HPP. lnvestor uhradí
investič ní  pří spěvek Mc bezhotovostní m převodem na bankovní  ú č et č .:
285953971/0300, Vs 1501520. lnvestor se zavazuje uhradit investič nĺ  pří spěvek dle
předchozí věty MČ  ve lhů tě splatnosti do 30 dnů  ode dne nabytí  právní  moci rozhodnutí
o kolaudaci pro bytový dů m v rámci Záměru. Strany pro vylouč ení  pochybností  uvádějí ,
Že rozhodnutí m o kolaudacije myš leno jaké koliv správní  rozhodnutí , na jehoŽ základě
bude lnvestor oprávněn v souladu se stavební mi předpisy uŽivat bytový dů m dle
Záměru.lnvestič ní  přĺ spěvek bude uhrazen do peněŽní ho Fondu veřejné  infrastruktury,
kteý byl zřizenzastupitelstvem MC;

(iv) V pří padě prodlení  lnvestora s ú hradou investič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iii) tohoto č lánku a v pří padě, Že tuto skuteč nost lnvestoľ
nenapraví  ani do deseti ('t0) pracovní ch dnů  ode dne výzvy MČ  kú hradě investič ní ho
pří spěvku, se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvní  pokutu 0,25o/o denně
z neuhrazené ho investič ní ho pří spěvku zakaž dý den takové ho prodlení . Smluvní  pokuta
je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy MČ  k ú hradě smluvní  pokuty
doruč ované  l nvestorovi.

(v) MČ  se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru
potřebnou souč innost, zejm. Ve snaze naplnit veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou
popisovány v té to Smlouvě a v Zásadách;

(vi) MC se zavazuje nepodat odvolání , námitky, připomí nky, správní  ž aloby č i které koliv jiné
procesní  prostředky proti Územnĺ m rozhodnutí m a stavební m povolení m na umí stění  a
povolení objektů  v rámci Zámé ru;

(dále i společ ně,,Spolupráce").

3.2 MČ  vš ak nenĺ  jakkoli v budoucnu povinna plnit, byť  ani ěásteč n ě' závazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto č lánku Smlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v přĺ padě, Že se lnvestor
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odchýlí  odZáměru,zejm. odzávazných ěástí  Studie dle odst. 2.2té to Smlouvy a/nebo se Záměr
ukáž e býti v rozporu s právní mi předpisy a/nebo lnvestor poruš í  závazky zté to Smlouvy.
V takové m pří padě berou obě Smluvní strany výslovně na vědomí , Že MC je mj oprávněna č init
ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání  před správní mi orgány nebo jinými
státní miorgány.

4. clÁruex- DALŠ í  USTANoVENí

4.í  Smluvní  strany berou na vědomí , Že k nabytí  ú č innostĺ  té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění
v registru smluv podle zákona ć. 34012015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti něktených
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední smluvní  stranou, které  provede MČ . Smluvní  strany berou
na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
prvnĺ  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 20161679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
Smlouvě nepovaŽují  za obchodní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich už ití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmĺ nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš í  naplnění  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2.2
té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neÚč inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně Úč inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i
vymahatelným ustanovenĺ m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo Úč innosti'

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny smluvnĺ m stranám na opač né  smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictví m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jĺ nou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro Úěely doruč ování  zásilky lnvestorovi
prostřednictví m poš tovní ch sluż eb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní
den po její m odeslánĺ , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata lnvestorem.

5. clÁľ ex_sPoLEcNÁAzÁvĚnecNÁUsTANoVENí

5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné
a Úč inné  právní  předpisy Č eské  republiky.
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s.2 Tato Smlouva můŽebýt doplněna nebo pozměněna pouze písemnou formou na základě
souhlasu obou Smluvních stran.

5.3 Práva a povinnosti podle této Smlouvy přecházejí i na právní nástupce smluvních stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníkyPozemků, na kteých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje svépřípadnéprávní nástupce o exĺstenci tétoSmlouvy (a zejm'
povinnostech zní vyplývajících)plně informovat, vopačnémpřípadě odpovídá za veškeré
škody, kteréopominutím tétopovinnostizpŮsobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvnímĺstranami a účinnosti
zveřejněním v regĺstru smluv zřízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona č.340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve čtyřech (4) vyhotoveních s platnostíoriginálu, znichž Městská
částobdrŽítři (3) vyhotovenía lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedĺlnou součástítéto Smlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Příloha č.1 _ Studie (početstran: 29)
(ii) Příloha č'2 _ Zásady (početstran: 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č,.131ĺ2000 Sb., o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějších předpisů, potvzuje, Že byly splněny podmĺnky pro platnost právního
jednání městské části Praha 5, a to usnesením Rady městské části Praha 5 č.
RMC| 42l 1282ĺ2020 ze dne 1 1'1 1'2020.

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvnístrany s obsahem tétoSmlouvy souhlasí, rozJmí mu a projevujívůli
tímto se řídit, přĺpojujísvépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podĺe jejĺchsvobodné
a váŽné vůle

V Praze ,łÍ /l ł//ď 2 5 11" ľĺ]ľÜ

V Praze

za lnvestora
Donova projekt lX, s. r. o. Mgr. Renáta

starostka MC
tc
ha5

Donova, a. s., jednatel
při výkonu funkce zastupuje
Christian Kaifer MBA, MSc
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2o2OlOOglOL

duben - květen 2020

Koš í  e (Praha 5)

t32o, t3ztlt, t32Ĺl2' t32 3, L32tl4,
t32tl5, t32Ll6, L32tl7 , t32ll8, t32 s,
t32Ĺ l to, L32 Lt, t32 t2

ĺ 992/38

Plze ská

05/2

2001

J
Základní  daje o bytové m domě

Poč et bytrll:
Poč et parkovací ch stání :
Poč et podlaž í :

43
38
2 podzemní , 7 nadzemní ch (poslední  uskoč ené )

2764 m2

63,2 mz
3363 m'z(vč etně parkování  ve dvo e)
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1592t39

'1270
12 6

1?62 1265

PIzenská

1 258
1256

1252

1992t27

Starokoš í  ská Brána

Starokoš í rská

\
\
\

Vrchlické ho

ĺ 334

'1332

'1330

2001

2002t1

20031324

/)

1327

r326

132413

1324t4

34,26
'1325

1323

1321

1322
13'ĺ 9

1317

708,1
Starokoš í  ská Avenue

1314

1367t6
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VYPOCET HPP V CASTI FUNKCNI PLOCHY SV-G

Č ást pozemku I32o, na které m se stavba umisť uje, se nachází  ve funkč ní  ploš e
SV-G (jedná se o pruh cca 5,5 m š irok v západní  č ásti pozemku 1320)' Koeficient
G neodpoví dá V tomto p í padě rozměr m okolní  zástavby a neumoŽliuje tak plné
zastavění  proluky v její rn p irozené m rozsahu. Vzhledem k nep esnosti č áry dělí cí
obě funkč ní  plochy, která nesleduje ž ádnou č áru katastru nemovitostí  a protí ná
pozemek 1320, jsme funkč ní  plochu SV-G nebrali v projektu V potaz. Viz následují cí
text Regulativy funkč nĺ ho o prostorové ho uspo d nĺ  ť lzemí  Hlovnĺ ho město Prohy
č ást 3b).

3b) Mě Í tko plánu, vymezenĺ  a zobrazení  ploch s ĺ ozdí ln m zp sobem využ ití , podměreč né
plochy

(1) Záktadní m mě í tkem zemní ho ptánu 

'e 

mě ĺ tko 1:10 0oo.
(z) Neimenš í  zobrazovanou plochou (ploĺ hou s rozdí ln' m zp sobem využ ití ) je plocha z 500 m:'

(3) Hraniceplochsrozdí ln mzpť rsobemvyuž í tí jsouvymezenyvev kresuč .4rjzemní hoplánuč arou
o ttouš tte o,25 mm v mě í tku 1 : 1o 0oo.

(ą}pfi n8Pe5ł '06ť  lľ esby hranlc ploch smzdfinť m zp&sobem Yĺ rŹltÍ  t vzlahĺ  llrranlcí m
poaemk 

' 
kdy bĺ aĺ ice ptothy má YÉ É t 

'edrcrĺ ä č fiě 

po bĺ ankl pozefi'*u a w wł ml omezeí É ĺ n
mrsabu se ad sł o hÍ áni{ pozemł u dcä 'tu|e' lre paľ aä ovat ra pođ lďněně p pustná

'totaä ění  
hÉ nlce plotĘ s bľ anicí  pozemku za @mĺ nky. Že odciylka nĘ e}Í o í  t"o ftlĺ l'' t|.

lo .n na obě gtráĺ ly od osy áĺ y ĺ  mě fttu lemrĺ bo plánu htavnĺ ho měgta Prohyl
(5)Dalš í  podmí něně p í pustné  odchylky isou stanoveny v p í sluš n ch oddí lech.
(6)Uzemní  ptán zobrazuie zpľ avidla využ ití  ptoch na zemské m povrchu, s v |ĺ mkou mostrj, estakád

apod., kde ie znázorněna nejvyš š Í  vrstva. Využ itÍ  plochy pod těmito konstrukcemi
se p edpokládá jako plynulé  pokĺ ač ování  využ itĺ  ploch na teĺ é nu v p í padě' ž e ie po obou
stranách těchto konstrukcí  využ ití  shodné . V p í padě rozdí tné ho využ ití  je zp sob Využ ití  dán
p evaž ují cí m charakteľ em tizemí .

(7)Využ ití  podzemí  v mí stech bez nadzemní  zástavby nebo využ ití  na konstrukci nad nezastavěnou
plochou je p ĺ pustné  za podmí nky, Že ngní  v í oŻporu s využ itÍ m stanoven m plánem'

1321

1317

I

1325
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HPPfunkceoBCHoo ĺ mł  l

63,2

HPP funkce BYT Í m2l

89

MI
468,3

360,8

HPP Í m2|

688

688

688

44L

468,3

360,8

TABUTKA HPP
ŻPP

1PP

1NP

2NP

3-6NP

7NP

63,2276ÁHPP nadzemnÍ č ást 3363

v ^.
V' poč et parkovací ch stání  dle PsP

obchod

70

0,1

0,9tb
0,90

0,09

0,81

0,5

0,5

0,9

0.9

0,05

O41

0,08

0.73

bvdlení

)
0,9

0,7

32.52

29,27

3.2s

0.9

0,5

0,9

0.9

26,34

1.63

Ż6.34

Ż,93

keficient

vozane

ndvš těvnickéMffiM
poč et stání  celkem

poč et stání  Vázané

ooč et stání  náVš těVnické

PŘEPoČ ET NA z NU 04

vozona mtn

n vš těvnick min

vozond mox

návš tevnick mox

vázaná stánĺ  min

návš těvnická stání  min

vázaná stání  max

náVš těVnická stání  max

celkem

26

2

26

4

28

30

obchod

0

0

0

1

bydlenĺ

26

2

26

3

V sledná stánĺ

vázaná stání  min

návš těvnická stánĺ  min

Vázaná stání  max

návš těVnická stánĺ  max

sTÁNĺ cEtKEM MlN

sTÁNÍ  CELKEM MAX

63,26 m'ż

OBCHOD

X

I

8 STANI

pŮoonys r.rup V PRoJ ElfiU JE NAVRŽENo 38 PARKoVAchH s;ł ruĹ
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- ODBOR DOPRAVY MC PRAHA 5

- oDBoR Úzrvľ ĺ í Ho RozuoJE, MAG|Sľ RÁT HMP

- lNsrľ TLľ T PnIvovÁruí A RoZ/oJE lPR HMP

- oDBoR srAVrgNí  ÚRAo vlČ  pnnHn s

- oooĚmrrlí Úzrnĺ ruí Ho Roa/oJE rvlČ  pRnHn s

- oDBoR EVIDENCE MAJETKU, oooĚuľ ĺ í wKoNu VlÁsTNlclľ cH pnł v MHMP
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Zásadv oro sooluoráci s investory Zaú č elem rozvoie veřeiné
infrastľ ukturv Mě tské  č ásti Pľ aha 5

Preambule

Městská č ást Pľ aha s ryĺ Č ;je povinna peěovat o tľ vale udľ ž itelný rozvoj své ho űzemí a chľ ánit
veřejný zź Ąem. MČ  dbá o ľ ozvoj tľ ansfoľ mač ní ch' rozvojgvých a stabilizovaných izęmí  i
pří rodní ch lokalit, jakož ' i o vyváŽené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pľ acovní ch pří leŽitostí ,
ochrany ž ivotní ho pľ ostředí  a zdraví , dopľ avy, výchovy a vzdé lávání , kulturní ho rozvoje a
spoľ tu a ľ ekľ eace. MČ  si je vědoma, Źe zé měry výstavby na inemí  městské  č ásti vyvolávají
nárů st poč tu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitě a vyž adují  tak nutnost posí lení  veřejné
infrastľ uktu ry. Záľ oveň si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, Že invęstoři v űzemí  cí tí  odpovědńost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastľ uktury,
která je vyvolána realizací  jejich záměrů .

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m pľ ocesu výstavby na své m izemí . Domní vá se, Že
vzájemná,dohoda mezi MČ  aŽad'atęlem,předcházejí cí  vlastní mu spľ ávní mu ŕ í zení  o stavębní m
Záměru, ktęrá stanoví  podmí nky pľ o zajiš tění  veřejné  infľ astruktury, je pro obě stľ any správným
řeš ęní m. S ohledęm na výš e uvedęné  přijala Městská č ást Praha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  č ásti Pľ aha 5 ě" 24ll3l20l8 ze dne 17. 4- 2018 tyto Zásady pľ o spolupráci s investoľ y
zaűč ęlem ľ ozvoje veřejné  infľ astľ uktury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,Ztsady").

Č Ásľ  PRVNÍ

Obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

1) Týo Zásady jsou přrjaty za ú ěelem definování  podmí nek a forem spolupráce s Žadatęli
při pří pravě a rea|izacijejich Záměrü, přič emž  spolupráce mezi Žadateli a MČ  je
zaloż enanazásadách dobľ ovolnosti. Uzavření  Memoľ anda nebo některé  zę smluv mezi
Żadatelem a MČ  podle těchto Zásad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv zé tvazęk č i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem
v ří zení ch vykonávaných Úřadem městské  ěásti Praha 5 ÚMČ  P5) v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) Żađ atel je investor mají cí zź lměr postavit stavbu bytové ho domu' souboľ  ľ odinných
domů , nebo administrativní  stavbu ěi jinou stavbu pľ o komerění  vyuŹití . Žadatelęm
je i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho ú tvaľ u
hlavní ho města Pľ ahy 1Úľ n1, v její mŹ, dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ry
vyuŹití  v dané m tnemÍ .Żadatelemnení  fyzickáosoba' ktqámázáměľ  postavit např.
stavbu rodinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch býových potřeb;

b) Záměr mů Že by.t dvojí ho dľ uhu.



|. záměr stavby bytové ho domu, souboľ u rodinných domů , nebo administľ ativní  č i
jiné  stavby pľ o komerč ní  vyuż iti.
2. zámé r podat podnět na změnu ÚPn v jejimŽ dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry využ ití  v dané m inęmí .

c) Veřejná infľ astľ uktuľ a jsou pozemky, stavby a zaÍ izení  zřizované  nebo uŽí vané
ve veřejné m zź $mu, ato
o dopľ avní  infľ astľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická infľ astruktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cÍ zaří zęní technické ho

vybaven í ' napří klad vodovody, kanalizace, eneľ get i cké  veden í
o obč anská vybavenost, d. stavby, zatí zeni a pozemky slouž í cí  napří klad pľ o
. vzdě|ávź lní  a výchovu (zé lkladní  š koly a předš kolní  7atí zení )' sociální  služ by a

pé č i o ľ odiny, zdľ avotní  služ by, kulturu' spoľ t a veřejnou správu;
o veřejné  prostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná ze|eň,, parky a dalš í

prostoľ y pří stupné  veřejnosti bez omęzení  a slouŽí cí  obecné mu uŽí vání , atobez
ohledu na vlastnictví  k tomuto pľ ostoru.

d) Memoľ andum je dvoustľ anné  ujednání  ż adatele a MČ , jehoż  předmětem je
ľ ámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupľ áci, nebo o Smlouvě o investiění m pří spěvku,
uzaví rané  dle těchto Zź sad.

e) Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o investič ní m pffspěvku je smlouva męzi
Żadatelema MČ ' uzaví ranápodle těchto Zásad.

Ð Územní  plán (UPn) je aktuálně plďný Územní  plán sí delní ho ú tvaľ u hlavní ho
města Pľ ahy.

g) Hľ ubá podlaž ní  plocha Zńměru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch podlaž í  Zź lměru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Záměru
v podzemní ch podlaž í ch Zámé ru.

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavřenĺ  Memorand a mezi Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

1) Pokud Żadatel vní má potřebu zvýš ených náľ oků  Zä měru na Veřejnou infrastľ uktuľ u,
kteľ é  jsou vyvolány jeho plánovaným Záměrem, mů ž e iniciovat uzavření  Memoranda
s MC.

2) Memorandum budę obsahovat struč nou chaľ akteľ istiku Záměru, vyč í slení  HPP, u
ľ ekonstľ ukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. ĺ J Záměru na změnu ÚPn budę
Memoľ andum obsahovat navýš ení  HPP, ke kteľ é mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memorandum bude obsahovat stľ uěné  zhodnocení  dopadu Záměru na Veřejnou
infrastruktuľ u v dané  lokalitě.

4) Memorandum budę obsahovat dohodu mezi MČ  a Žad,atęIem o tom, jakým způ sobem
chcę Żadatel přispět k budování  Veřejné  infľ astľ uktury. V pří padě pouze finanění ho
pří spěvku budę následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude
Żadatel podí let na budování  Veřejné  infrastľ uktury hmotným plnění m, bude nrĺ sledně
uzavtęna Smlouva o spolupľ áci. V obou pří padech se předpokládá, Źę vynaloŽené
pľ ostředky na posí lení  Veřejné  infľ astľ uktury budou směřovat zejmé na do oblasti
ovlivněné  Záměręm.

5) Memoľ andum bude obsahovat předběž né  vyč í slení  invęstič ní ho pří spěvku.

2



6) Memorandum schvaluje Rada Městské  č ásti Praha 5 GMČ ) s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do uż í vání  MČ  vč etně
nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memoľ andum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Praha 5 (ZMČ ).

Č Ásľ  ľ ŘerÍ

Smlouva o spolupráci/o investič ní m přÍ spěvku

l) Smlouva o spolupľ áci-nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aŻadatęlem, na'jehoź  základě doché ní  v söuvislosti s realizací
konkľ é tní ho Záměru Żadatęle ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pro vybudování
potřebné  Veřejné  infrastruktuľ y v souladu s poŽadavky MČ .

2) Smlouva o spolupľ áci, ľ esp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní Že uvedené  nálež itosti:
a) identifikač ní  ridaje Žadatelę
b) navľ hované  změny stávají cí  Veřejné  infrastruktuľ y nebo náľ oky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astruktuľ y a jejich charakteľ istiku'
c) zátvazęk Žadatelę poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo

na r ęalizaci potřebných zm ěn stávaj í c í  Veřej né  infľ astruktuľ y investič n í  pff spěvek,
stanovení  jeho výš e, foľ my a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
najaké  stavby obč anské  vybavenostije pří spěvek urč en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupľ áci i formu pří padné  spolupľ áce, resp. paľ ticipace MČ
na ręa|izaci potřebné  Veřejné  infrastľ uktury,

Ð v pří padě, Že je investiění  pří spěv ek Żadatelę dle Smlouvy poskytován ve foľ mě
nepeněŽité ho plnění ' bude Smlouva obsahovatzź lvazekŻadatęlę bezú platně převé st
konkľ é tní  nepeněŽní  plnění  do vlastnictví  HMP a spľ ávy MC a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  ľ ozdí lu hodnoty vyěí slené ho invęstič ní ho pří spěvku a hodnoty
investiění ho pří spěvku ve foľ mě nepeněŽité ho plnění  mezi Żadatelem a MČ
v souladu s těmito Zź sadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku Vę formě
nepeněž ité ho plnění  výtazně vyš š í , nęŽ hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pffspěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládź ní
s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ  vč etně nabývź ní  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMČ .

4) Na uzavřęní  Smlouvy o spolupľ ácinębo Smlouvy o investič ní m pří spěvku nęní  pľ ávní
náľ ok.

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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l) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyż adují ciho změnu ÚPn je vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  l 000 Kć/m2 náľ ů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadatel plánuje
ľ ealizovat v souvislosti sę změnou ÚPn:

a. z nęzastavitelné ho iuęmi na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně vyuż ití  zastavitelných funkění ch ploch Żadatele (dle

platné ho Úľ n; ve vztahuk cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzenýchpří padů , kdy mů ž e bý, s ohledem na vyuż ití
pffsluš né ho iszemí , invęstič ní  pří spěvek sní ž en.

2) Investiění  pří spěvek pľ o pří pad Záměruje vypoč ten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
HPP staveb, které  Žadatel plánuje dle Záměru realizovat. U rękonstrukcí  staveb se
pří spěvek poěí tá pouze z navýš ených HPP. Pľ o vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž e investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě, ż .e jiź , Žadatel uhľ adil
invęstič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zámětu vyż adují cí ho změnu Úpn dlę odst. 2 tohoto
č lánku Zásad.

3) Investič ní  pří spěvek mů Že bý poskytován buď v penězí ch, nebo ve formě nepeněŽité ho
plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkľ é tní  foľ ma investič ní ho pří spěvku bude
uľ č ena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cĺ ho změnu ÚPn posĘtovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú ěinnosti změny ÚPn. Investiění  pří spěvek pľ o
pří pad Zátměru poskytovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Záměru v souladu se SZ uŽí vat k její mu ú ěelu, pokud se strany nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve foľ mě
nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) lnvestič ní  pří spěvek |ze vyuŽí t zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktuľ y předmětné
lokality MČ , v niŽbylavyvolána nutnost její ho posí lení  . Investič ní  pří spěvek vę foľ mě
peněŽité ho plnění  se stane souč ástí  rozpoětu MČ  a o jeho vyuż itiľ ozhoduje ZMČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ náo přechodná a závěľ eč ná ustanovení

l) Tyto Zásady nabýají  platnosti a ú č innosti dnem schválęní  Zásad Zastupitelstvem
městské  č ásti Praha 5 usnesení m č ,' 24ll3l20l8 ze dne 17 . 4. Ż0l8.
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