SMLOUVA O SMLOUVACH BUDOUCICH

Smlouva o smlouvé budouci o sméné pozemkl a zfizeni sluzebnosti stezky
Smlouva o smlouvé budouci najemni za u¢elem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté
Smlouva o smlouvé budouci 0 najmu pozemku

Smlouva o budouci darovaci smlouvé

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
111422222/0800

(dale jen jako ,,SMB“ nebo dale jen jako ,,statutarni mésto Brno“)

Brno New Town Square, s.r.o.

se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8

ICO: 05443571

DIC: CZ05443571

spisova znaCka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze
jednajici Simonem Johnson, jednatelem

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
2114886080/2700

(dale jen jako ,,Town Square®)

(SMB a Town Square dale spole¢né jen jako ,,Smluvni strany*)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a Uplné shodé o vSech nize uvedenych skuteCnostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, v platném znéni (dale jen jako ,,Obéansky zakonik*) tuto Smlouvu o smlouvach
budoucich (déle také jen jako ,,Smlouva“).
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I.
UVODNIi USTANOVENI

1. Spole€nost Town Square prohlasuje, Ze je vlastnikem:
a. pozemku parc. €. 998/1 v k. 0. Trnita, obec Brno, jehoz soucasti je budova €. p. 404 - stavba
obc¢anského vybaveni — obchodni diim Tesco (dale jen ,,Obchodni diim Tesco“),
b. dalSich pfilehlych pozemkd, jak jsou zapsany na LV. €. 165 pro katastralni tzemi Trnita,

které je PFilohou 1 této Smlouvy (dale jen ,,Pozemky pro realizaci projektu*).

2. Spole¢nost Town Square zamysli na Pozemcich pro realizaci projektu a na dalSich nemovitostech
v sousedstvi realizovat projekt ,DORNYCH — POLYFUNKCNi KOMPLEX* spog&ivajici ve
vytvofeni multifunkéniho komplexu (dale jen ,,Komplex“), ktery se bude skladat z Sesti (6)
nadzemnich objektl vystavenych na spoleéné podnozi a ktery je blize specifikovan v Projektové
dokumentaci pro dzemni rozhodnuti z 03/2020 ve znéni pozdé&jSich Uprav zpracované
spole¢nosti Arch Design, s.r.o. (dale jen ,,Projekt“ a uvedena projektova dokumentace dale jen
jako ,,DUR Projektu®).

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 9.1.2020 byla mezi nimi uzaviena Dohoda o budouci spolupraci
pfi realizaci Projektu Brno New Town Square (dale jen jako ,,Memorandum®). Smluvni strany se
v Memorandu nezavazné dohodly na zakladnich bodech a principech budouci spoluprace
Smluvnich stran pfi vystavbé Projektu a dale se dohodly, Ze spolu uzaviou (mimo jiné) smlouvu
o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti stezky (odst. 1.1.2 Memoranda) a dale smlouvu o
smlouvé budouci kupni (odst. 1.1.3 Memoranda) s tim, Ze uvedené smlouvy mohou byt vtéleny
do jedné listiny (odst. 1.4 Memoranda). V navaznosti na jednani po uzavieni Memoranda doslo
mezi Smluvnimi stranami k dohodé o tom, ze smlouva o smlouvé budouci kupni (odst. 1.1.3
Memoranda) bude nahrazena smlouvou o smlouvé budouci o sméné pozemku.

4, Smluvni strany se nasledné taktéz dohodly, ze spolu uzaviou smlouvu o smlouvé budouci o
najmu pozemku, na podkladé které SMB, jakozto pronajimatel, pfenecha spole¢nosti Town
Square, jakozto najemci, k doasnému uzivani pozemky v okoli sou¢asného Obchodniho domu
Tesco nize specifikované v ¢asti C této Smlouvy a spolec¢nost Town Square se za to zavaze
hradit SMB najemné. Smluvni strany se nasledné taktéz dohodly, Ze spole¢nost Town Square
v €l. XXI. odst. 1 specifikovanou ¢ast pozemku parc. €. 998/1 v katastralnim tGzemi Trnita v obci
Brno bezplatné daruje SMB.

5. Vzhledem k tomu, ze:

a. Spole€nost Town Square predlozila SMB DUR k Projektu, jak pfedpokladalo ustanoveni
odst. 1.2 Memoranda, a SMB poskytlo spoleénosti Town Square dokumenty uvedené
v odst. 1.5 Memoranda,

b. trva zdjem spole€nosti Town Square vybudovat Komplex, kdy spole€nost Town Square
pokro€ila v pfipravach celého Projektu a planuje podat Zadost o vydani Uzemniho
rozhodnuti k Projektu a

C. SMB ma nadéle zajem na zvelebeni oblasti okoli Obchodniho domu Tesco,

uzaviraji timto Smluvni strany tuto Smlouvu, na zakladé které se Smluvni strany zavazuji

v budoucnu uzavfit nasledujici smlouvy:

i. Smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky (Cast A, ¢l. II.
az IX. této Smilouvy),

ii. Smlouvu o smlouvé budouci najemni za ucelem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté
(Cast B, ¢l. X. az XIV. této Smlouvy),

iii. Smlouvu o smlouvé budouci o najmu pozemkda (€ast C, ¢l. XV. az XVIII. této Smlouvy) a

iv. Smlouvu o budouci darovaci smlouvé (¢ast D, ¢l. XXI. této Smlouvy).

6. Ohledné vzajemného vztahu budoucich smluv uzaviranych dle této Smlouvy si jsou Smluvni
strany védomy, Ze budouci smlouvy nebudou uzavirdny ve stejnou dobu. Jako prvni bude
uzavrena smlouva o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky, na zakladé které se spole¢nost
Town Square stane vlastnikem nékterych pozemkd nezbytnych pro realizaci Komplexu a SMB
se stane vlastnikem dalSich pfilehlych pozemk(. Na dobu provadéni demoli¢nich a stavebnich
praci v oblasti Obchodniho domu Tesco Smluvni strany uzaviou najemni smlouvu za ucelem
uzivani pozemku pro potfeby stavenisté a darovaci smlouvu (ktera bude uzaviena po demolici
stavby na pozemku, ktery ma byt darovan). Nasledné po vystavbé a kolaudaci Komplexu bude
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uzavfena smlouva o najmu pozemkl v blizkosti Zelezniéniho naspu a stavajiciho vlakového
nadrazi, na zakladé které bude Town Square opravnén sjednané pozemky uzivat pro kulturni,
odpocinkové a jiné vyziti za pfitomnosti vefejnosti. Ohledné vzajemné podminénosti budoucich
smluv si Smluvni strany ujednaly, Ze tyto smlouvy nejsou vzajemné podminény, pouze uzavieni
smlouvy o sméné pozemk a zfizeni sluZzebnosti je podminkou pro uzavieni budoucich smiuv o
smlouvé najemni za ucelem uzivani pozemkl pro potfeby stavenisté, darovaci smlouvy a
smlouvy o najmu pozemkl, nebot tyto smlouvy postradaji bez predchoziho vyporadani
vlastnickych vztahll sménou pozemk( smysl.

7. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nedojde-li k podpisu smlouvy o sméné pozemku a zfizeni
sluzebnosti stezky ani do dne 31.12.2025 (tficatého prvniho prosince roku dva tisice dvacet pét),
spole¢né se zanikem povinnosti uzavfit sménnou smlouvu dle ¢l. IV. odst. 3 této Smlouvy, taktéz
zanikne povinnost uzavfit najemni smlouvu za G¢elem uzivani pozemk( pro potfeby stavenisté,
darovaci smlouvu a smlouvu o najmu pozemkd.

8. Smluvni strany pro upfesnéni prohlasuji, ze planovaci smlouva pfedvidana v odst. 1.1.1

Memoranda bude uzaviena na samostatné listiné.

CAST A
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O SMENE POZEMKU A ZRiZENi SLUZEBNOSTI STEZKY

Il.
PREDMET PREVODU

1. SMB prohlasuje, ze se v jeho vlastnictvi nachazeji nasledujici nemovitosti:
. pozemek parc. €. 708/4 o vymére 291 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;
. pozemek parc. ¢. 708/13 o vymére 21 mZ2, ostatni plocha, zelen;
. ¢ast pozemku parc. €. 708/32 o vymére cca 12 m?2, ostatni plocha, ostatni komunikace,

vyznacena v grafickém planu, ktery je Pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této Smlouvy (dale
jen jako ,,Graficky plan A“);

o ¢ast pozemku parc. €. 708/34 o vymeére cca 20 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu A;
pozemek parc. €. 708/45 o vymére 37 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
¢ast pozemku parc. ¢. 708/89 o vymére cca 4 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu A;

. pozemek parc. &. 708/91 o vymeére 25 m2, ostatni plocha, zelen;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/93 o vymére cca 41 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu A;

. pozemek parc. €. 708/94 o vymére 298 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/106 o vymeére cca 67 m?2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu A;

. pozemek parc. €. 708/110 o vymére 3 m?, ostatni plocha, zelef;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/114 o vymére cca 118 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 914/8 o vymére cca 1136 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznalena v Grafickém planu A;

. ¢ast pozemku parc. €. 983/1 o vymeére cca 241 m?, zastavéna plocha a nadvofi, zboreniste,

vyznacena v Grafickém planu A;

pozemek parc. ¢. 988/3 o vymére 149 m2, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. . 998/2 o vymére 10 m2, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. €. 998/3 o vymére 12 m?, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. €. 998/4 o vymére 11 m2, ostatni plocha, jina plocha;

¢ast pozemku parc. ¢. 1000/2 o vyméfe cca 167 m?2, zastavéna plocha a nadvori,
vyznacena v Grafickém planu A (stavba LV 165);

pficemz vS8echny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnitd, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky SMB*).
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2. Spole€nost Town Square prohladuje, Ze se v jejim vylu€ném vlastnictvi nachazeji nasledujici
nemovitosti:
. ¢ast pozemku parc. &. 708/10 o vymére cca 92 m2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu, ktery je PFilohou €. 2 a nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen jako
,Graficky plan B“);

. ¢ast pozemku parc. €. 708/11 o vyméfe cca 72 m?, ostatni plocha, zeler, vyznacena
v Grafickém pléanu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/35 o vymére cca 604 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/36 o vymeére cca 1 m2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/37 o vymére cca 178 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/41 o vymére cca 45 m2, ostatni plocha, jina plocha, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/56 o vymére cca 44 m?, ostatni plocha, zeleri, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/97 o vyméfe cca 5 m2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/107 o vymeére cca 42 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. pozemek parc. ¢. 982/1 o vyméie 16 m2, zastavéna plocha a nadvori, zborenisté;

. ¢ast pozemku parc. €. 987 o vymére cca 900 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 988/1 o vymeére cca 123 m2, zastavéna plocha a nadvofri, zboreniste,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 988/2 o vymére cca 174 m2, ostatni plocha, jina plocha, vyznacena
v Grafickém planu B;

o ¢ast pozemku parc. €. 989 o vymére cca 635 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 990/4 o vymére cca 19 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. pozemek parc. ¢. 990/5 o vymére 7 m2, ostatni plocha, zeleri;

. pozemek parc. €. 990/6 o vymeére 12 m2, ostatni plocha, zeler;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 998/5 o vymére cca 9 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznalena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 998/6 o vymeéfe cca 39 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyzna¢ena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 998/13 o vymére cca 80 m2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. pozemek parc. . 998/14 o vymére 4 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;

. pozemek parc. €. 998/15 o vyméfe 5 m?, ostatni plocha, zeler;

o ¢ast pozemku parc. ¢. 1000/1 o vymeére cca 82 m?, zastavéna plocha a nadvori, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 1000/4 o vymére cca 1 m2, zastavéna plocha a nadvofi, vyznacena

v Grafickém planu B;
pficemz vSechny vy3e uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Uzemi Trnitd, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky Town Square®).

3. SMB prohlasuje, ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim SMB a zadné tfeti osobé nenalezi
k Pozemkim SMB vlastnické pravo. SMB dale prohlasuje, ze na Pozemcich SMB nevaznou
zastavni prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani zadna jina
prava tretich osob (dale jen ,Zatizeni*), a to vS8e s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale
prohlasuje, Ze nabyvaci tituly Pozemkd SMB nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv zpochybnény,
nebylo od nich odstoupeno &i nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu a ve vztahu k Pozemkim
SMB neni vedeno jakékoliv soudni, arbitrazni, spravni, exekuéni €i jiné Fizeni, a to vSe s nize
uvedenymi vyjimkami. Vyjimky ztohoto ustanoveni, s nimiZz se spole¢nost Town Square

4
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seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny niZe v tomto ¢lanku (odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku).

4. SMB prohla$uje, Ze Pozemky SMB jsou zatizeny témito sit€mi a ochrannymi pasmy a spole€nost
Town Square tato omezeni pfijima:

a.

pozemek parc. €. 914/8, v k.U. Trnitd, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanalizaéni
stoky DN 2900/1800 (vnéjsi pramér stoky 3,6 m), v€. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a ¢) zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako
»zakon o vodovodech a kanalizacich®) v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény
potrubi jednotné kanalizac¢ni stoky DN 2900/1800 na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 v¢€. jejiho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst.
3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN 1000 na kazdou stranu, a déle je dotCen
ulozenim vodovodniho fadu DN 150 v€. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst.
3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu, provozovanych Brné&nskymi vodarnami
a kanalizacemi, a.s. Za ucCelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby, provozu
kanaliza¢ni stoky a zajisténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim
sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné kanalizaCni stoky
DN 2900/1800, jednotné kanalizaéni stoky DN 1000 a vodovodniho fadu DN 150 sluzebnost
podle ust. § 1257 a nasl. Obcanského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. ¢. 914/8, v
k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spodivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniovych staveb, tj. jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (vnéj$i pramér 3,6
m), jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 a vodovodniho fadu DN 150, a zdrzeni se vSeho,
co vede k ohrozZeni uvedenych liniovych staveb.

pozemek parc. €. 708/106, v k.U. Trnita, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanalizacni
stoky DN 2830/1915 (vnéjsi priimér stoky 3,6 m), v&. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
dale je dotéen ulozenim vodovodniho Fadu DN 300 uloZeného v kolektoru, a dale je pozemek
dot&en ochrannym pasmem jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (vnéjSi primér stoky
3,6 m), které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi
3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800
na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ucelem
zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu kanalizaéni stoky a zajisténi
respektovani ochranného pasma zfidi SMB pied uzavfenim sménné smlouvy ve prospéch
vySe uvedenych liniovych staveb jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915, vodovodniho
fadu DN 300 a ochranného pasma jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 sluzebnost
podle ust. § 1257 a nasl. Ob¢anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 708/106,
v k.0. Trnitd, v obci Brno, a to sluzebnost spodivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniovych staveb, tj. jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 (vnéjSi pramér 3,6
m), v€etné konstrukce Sachty ID 647968, vodovodniho fadu DN 300 a ochranného pasma
jednotné kanalizaéni stoky DN 2900/1800 a zdrZeni se v8eho, co vede k ohroZeni
uvedenych liniovych staveb.

pozemek parc. &. 708/32, v k.u. Trnitd, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanalizaéni
stoky DN 2830/1915 (vné&jsi pramér stoky 3,6 m), v€. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
a dale je dot€en uloZenim vodovodniho fadu DN 300 ulozeného v kolektoru, provozovanych
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ucelem zajisténi prava umisténi, pfistupu,
udrzby a provozu kanalizani stoky a zajisténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB
pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné
kanaliza&ni stoky DN 2830/1915 a vodovodniho fadu DN 300 sluZzebnost podle ust. § 1257
a nasl. Ob¢anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 708/32, v k.U. Trnita, v obci
Brno, a to sluZzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych
staveb, tj. jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vnéj$i prGmér 3,6 m) a vodovodniho
fadu DN 300, a zdrzeni se vSeho, co vede k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.
pozemek parc. €. 998/2, v k.U. Trnita, v obci Brno, je dotéen uloZzenim vodovodniho fadu DN
300 a vodovodniho fadu DN 100, v€. jejich ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst. 3
pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
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potrubi vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 na kazdou stranu,
provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za uCelem zajiSténi prava
umisténi, pfistupu, udrzby a provozu vodovodniho fadu a zajisténi respektovani ochranného
pasma zfidi SMB pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch liniovych staveb
vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 sluzebnost podle ust. § 1257 a nasl.
Obcanského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. ¢. 998/2, v k.. Trnita, v obci Brno,
a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych staveb,
tj. vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100, a zdrZeni se vSeho, co vede
k ohroZeni uvedenych liniovych staveb.

e. pozemek parc. €. 998/3, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen uloZzenim vodovodniho fadu DN
300, v¢. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech
a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN
300 na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za
ucelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu vodovodniho fadu a zajisténi
respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch
liniové stavby vodovodniho fadu DN 300 sluZebnost podle ust. § 1257 a nasl. Ob&anského
zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 998/3, v k.U. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost
spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniové stavby, tj. vodovodniho
fadu DN 300, a zdrzeni se vSeho, co vede k jejimu ohrozeni.

f. na pozemcich parc. €. 708/34, parc. ¢. 708/110 a parc. ¢. 708/114, parc. ¢. 708/32, parc. €.
708/106 v k.u. Trnita, v obci Brno, je situovan parovodni rozvod vedeny v Zzelezobetonovém
kanale, v3e ve vlastnictvi spole€nosti Teplarny Brno, a.s., kdy na uvedenych pozemcich
vazne vécné bfemeno, které vzniklo na zakladé elektrizatniho zakona a bylo zfizeno za
uCelem strpéni umisténi, zfizeni a provozovani teplarenského zafizeni distribu¢ni soustavy,
pfiCemz podle ust. § 98 odst. 4 zdkona €. 458/2000 Sb. v platném znéni (energeticky zakon)
zlstava toto vécné bfemeno nedotéeno.

g. pozemky parc. €. 708/32, parc. €. 708/34, parc. ¢. 708/89 , parc. €. 708/93, parc. €. 708/106,
parc. €. 708/110, parc. €. 708/114, parc. €. 998/2, parc. €. 998/3 a parc. €. 998/4 v k.U. Trnita,
v obci Brno, jsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem vefejného
osvétleni — a to kolektorem, stozary, kabely (blize specifikovano v Pfiloze €. 8 této Smlouvy),
v3e ve vlastnictvi spoleénosti Technické sit€ Brno, akciova spoleCnost a provozované
spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost. Za u€elem zajisténi prava umisténi,
pfistupu, udrzby a provozu zafizeni vefejného osvétleni a zajisténi respektovani ochranného
pasma uzavie SMB se spolecnosti Technické sité Brno, akciova spole€nost, pfed uzavienim
sménné smlouvy smlouvu o zfizeni sluzebnosti, na zakladé které bude ve prospéch
vlastnika uvedené liniové stavby vefejného osvétleni zfizena sluzebnost podle ust. § 1257
a nasl. Ob&anského zakoniku k tizi sluzebnych pozemku parc. €. 708/32, parc. ¢. 708/34,
parc. ¢. 708/89 , parc. ¢. 708/93, parc. €. 708/106, parc. ¢. 708/110, parc. €. 708/114, parc.
€. 998/2, parc. €. 998/3 a parc. €. 998/4 v k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici
zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniové stavby, tj. zafizeni vefejného
osvétleni, a zdrZeni se v8eho, co vede k jejimu ohroZeni.

h. pozemky parc. &. 914/8, parc. &. 983/1 a parc. €. 988/3 v k.u. Trnita, v obci Brno jsou dotéeny
umisténim zafizeni vefejného a aredlového osvétleni, které neni ve vlastnictvi ani spravé
spole€nosti Technickeé sité, a.s.

i. soucasti pozemku parc. €. 708/114 (stozar ev.€. TV 0-15-27) a parc. €. 1000/2 (stozar ev.C.
TV2-27) v k.u. Trnita, vobci Brno jsou trakéni stozary trolejového vedeni vcetné lan
trolejového vedeni a nad pozemkem parc.¢. 708/89 v k.U. Trnita, v obci Brno je vedeno lano
trolejového vedeni; v souvislosti se stavbou ,DUm déti a mladeze — Junior® a ,Clarion
Congress hotel Brno“ je pro pfedmétnou lokalitu zpracovan projekt na Upravu trolejového
vedeni, vramci kterého budou dotéeny tyto pozemky dle jednotlivych &asti systému
trolejového vedeni — trakeni stozary TV v nové poloze — pozemek parc. €. 708/34 v k.u.
Trnitd, v obci Brno a lana TV v nové poloze — pozemky parc. €. 708/34, 708/89, 708/114,
1000/2 v k.a. Trnita, v obci Brno; ulicemi Dornych a Uzka jsou vedeny linky IDS-JMK se
zastavkou ,Uzka“ a soudasti ulice Dornych je rovnéz tramvajovéa draha; &asti ulice Uzké, 1.
chodnikové plochy pfi objektu stavajiciho OD Tesco jsou vyznamnym vefejnym
prostranstvim, jeZ mj. slouzi jako nastupni plochy zastavek jak linek méstské hromadné
dopravy, tak i regionalnich autobusovych linek; stavebni Upravy vefejného prostoru proto
musi respektovat vyznam téchto zastavek, jez budou i nadale provozovany s vysokym
stupném vyuziti; soucasti vySe uvedeného prostoru jsou zastavkové pfistfesky a jizdenkové
automaty v majetku a spravé Dopravniho podniku mésta Brna, a.s..
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5.

VySe uvedend ZatiZeni a sité jsou blize specifikovana v Pfiloze €. 8 k této Smlouvé.

Spole€nost Town Square prohlasuje, Ze je se vSemi skute¢nosti uvedenymi v tomto odstavci a
v PFiloze €. 8 podrobné obeznamena, ma k témto skute¢nostem veskeré podklady a informace a
tyto skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim SMB prohlasuje, Ze:

a. na pozemku parc. ¢. 1000/2, o vymére 192 m2, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim
uzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba €. p. 420, stavba ob&anského vybaveni, ktera je ve
vlastnictvi spole¢nosti Town Square;

b. pozemek parc. ¢. 914/8, o vymére 1217 m?2, ostatni plocha, ostatni komunikace, v
katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno, je zatizen vécnym bfemenem umisténi a provoz.
elektrorozvodného zafizeni ve prospéch spole€nosti E.ON Distribuce, a.s. na zakladé
smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne 21.7.2016 ¢&. 5615063486 (V-20719/2016-702);

Cc. pozemky parc. €. 708/106, parc. ¢. 708/110 a parc. ¢. 708/114 v katastralnim duzemi Trnita,
v obci Brno jsou dotéeny stavbou ,Tramvaj Plotni — Soubor staveb — etapa 2-4“, konkrétné
stavebnim objektem ,SO 704.40.01 Verfejné osvétleni, ul. Dornych 2. ¢ast;

d. zapadni ¢ast uzemi dotéeného Projektem je také dotéena pfipravovanou stavbou prichodu
severojizniho kolejového diametru v rdmci prestavby Zelezniéniho uzlu Brno;

e. napozemcich parc. ¢. 708/32, parc. ¢. 708/106 a parc. ¢. 914/8 v katastralnim Uzemi Trnita,
v obci Brno,se nachazi 10 ks (deset kusl) uliénich vpusti, které odvodruji pfilehlé
komunikaéni plochy;

f. v hranicich tzemi dot€eného Projektem se nachazi kabelova vedeni ve spravé spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s. s tim, ze na pozemcich SMB se kabelova vedeni ve spravé této
spole¢nosti nenachazi;

g. nac&asti pozemku parc. €. 708/32 v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy (parkovisté); na Casti pozemku parc. €. 708/34 v katastralnim tuzemi
Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace Ill. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku
parc. ¢. 708/106 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace lll.
tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. €. 708/114 v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno
se nachazi mistni komunikace Ill. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. ¢. 914/8 v
katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno, se nachazi mistni komunikace lll. tfidy; na Casti
pozemku parc. €. 983/1 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy; na Casti pozemku parc. €. 988/3 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci
Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy s tim, Ze vlastnikem t&chto mistnich komunikaci
je ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni SMB a jejich spravcem spoleénost Brnénské komunikace, a.s., IC:
60733098, se sidlem: Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, spisova znatka: B 1479
vedena u Krajského soudu v Brné;

h. dalSi zpevnéné plochy nachazejici se na Pozemcich SMB jsou jejich sou€asti a v rdmci
smény pfejdou do vlastnictvi spole&nosti Town Square spole€né s Pozemky SMB.

Spole€nost Town Square prohladuje, Ze je se vSemi skuteCnostmi uvedenymi v tomto odstavci
podrobné obeznamena, ma k témto skuteCnostem veskeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

Spole€nost Town Square prohlasuje, Zze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkum Town Square
a zadné treti osobé nenalezi k Pozemkim Town Square vlastnické pravo. Spole€nost Town
Square dale prohlasuje, Zze na Pozemcich Town Square nevaznou zastavni prava, vécna bifemena,
najemni pravo, pravo stavby, restitu¢ni naroky ani zadna jina prava tretich osob, a to vSe s nize
uvedenymi vyjimkami. Spole¢nost Town Square dale prohlasuje, Ze ve vztahu k Pozemkim Town
Square neni vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekuéni ¢&i jiné Fizeni, a to vSe s niZze uvedenymi
vyjimkami a s vyjimkou stavajici koordinace s projektem Tramvaj Plotni. Spole¢nost Town Square
dale prohlasuje, Ze nabyvaci tituly Pozemk( Town Square nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv
zpochybnény, nebylo od nich odstoupeno ¢i nedoslo k jejich zaniku z jiného diivodu a neni ve
vztahu k nim vedeno jakékoliv soudni, rozhod¢i €i jiné Fizeni. Vyjimky z tohoto ustanoveni, s nimiz
se SMB seznamilo a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku (odst. 7 a odst. 8 tohoto
¢lanku).
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7. Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze Pozemky Town Square jsou zatiZzeny té€mito vécnymi
pravy tfetich osob:

a. Zastavni pravo smluvni k zajisténi existujici a budouci pohledavky do vyse 52.500.000, -
EUR (slovy: padesat dva milionu pét se tisic euro) vzniklé nejpozdéji k desatému (10.) vyrogi
uzavfieni smlouvy, zfizené ve prospéch spole€nosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, IC: 64948242 (dale jen
jako ,,UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia“), na podkladé Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 17.08.2017 (V-19805/2017-702);

b. Zakaz zcizeni a zatiZeni v rozsahu pfedstavujicim zakaz zfizeni dalSiho zastavniho prava k
zastavé do doby Uplného splaceni vSech zajisténych dluhu, nejdéle do desatého (10.) vyroci
uzavieni smlouvy — dle €l. 4.2.1. smlouvy, zfizeny ve prospéch spoleCnosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, na podkladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z.
ze dne 17.08.2017 (V-19805/2017-702);

c. Zastavni pravo smluvni k zajisténi existujici i budouci pohledavky do vySe 52.500.000, -
EUR (slovy: padesat dva miliénU pét se tisic euro) vzniklé nejpozdéji k 4.8.2027, zfizené ve
prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, na podkladé Smiouvy o
zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 04.12.2018 (V-27503/2018-702);

d. Za&kaz zcizeni a zatizeni v rozsahu pfedstavujicim zakaz zfizeni dal$iho zastavniho prava k
Zastavé, zfizeny do doby splaceni vSech zajisténych dluhl dle zastavni smlouvy ohledné
nemovitych véci ze dne 4.12.2018, nejpozdéji vdak do 4.8.2027 - dle ¢l. 4.2.1 smlouvy,
zfizeny ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, na podkladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 04.12.2018 (V-27503/2018-702).

Spole€nost Town Square se timto zavazuje, ze pfede dnem podpisu sménné smlouvy zajisti, ze
Zatizeni uvedena v tomto odstavci (na rozdil od Zatizeni technického charakteru dle odst. 10
tohoto ¢lanku) budou ve vztahu k Pozemkdm Town Square navrhem na vklad zaniku prav zcela
vymazana tak, aby Pozemky Town Square byly prosty jakychkoliv vécnych prav tfetich osob.
Spole€nost Town Square se zavazuje SMB dolozit zahajeni katastralniho fizeni o vymazu
vécnych prav dle tohoto odstavce, a to nejpozdéji do 45 dni ode dne nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti uvedeného v ¢l. lll. odst. 4 této Smlouvy. Vymaz uvedenych zatiZzeni je podminkou
k uzavieni sménné smlouvy specifikované v ¢l. lll. odst. 1 této Smlouvy.

8. Spole¢nost Town Square dale prohlasuje, ze:

a. napozemku parc. €. 1000/1, v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba €. p. 270,
stavba obanského vybaveni, pfi€emz tato stavba bude na naklady a odpovédnost
spole¢nosti Town Square zdemolovana a vymazana z katastru nemovitosti nejpozdéji pred
podpisem sménné smlouvy;

b. na pozemku parc. ¢. 1000/4 a dale na pozemcich parc. ¢. 1000/2 a parc. &. 708/92 v
katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba &.p. 420, stavba ob&anského vybaveni,
pfi¢emz tato stavba bude na naklady a odpovédnost spoleénosti Town Square zdemolovana
a vymazdana z katastru nemovitosti nejpozdéji pfed podpisem sménné smlouvy;

Spole€nost Town Square se tedy timto v ndvaznosti na skute€nosti pism. a) a pism. b) tohoto
odstavce zavazuje, Ze pfed podpisem sménné smlouvy specifikované v &l. lll. odst. 1 této
Smlouvy zajisti v souladu s pravnimi pfedpisy demolici vySe uvedenych staveb, alespor v Eastech
zasahujicich na €asti pozemku vyznacené v Grafickém planu, které budou pfedmétem smény a
ze zaijisti zapis této skutecnosti do katastru nemovitosti. Spinéni povinnosti Town Square dle

tohoto odstavce je podminkou k uzavfeni sménné smlouvy specifikované v &l. Ill. odst. 1 této
Smiouvy.

9. Smluvni strany dale ve vztahu k Pozemkdm SMB a Pozemkdm Town Square shodné prohladuji,
ze:

a. ve vztahu k pozemku SMB parc. &. 708/34 v katastralnim Uzemi Trnitd, v obci Brno byla
mezi SMB jako budoucim povinnym a Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s. jako
budoucim opravnénym a Town Square jako investorem uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5619074342 ze dne 18.2.2020;

b. ve vztahu k pozemkim SMB parc. €. 708/4, 708/32, 708/94, 708/106, 914/8, 983/1, 998/4
v katastralnim Uzemi Trnitd, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim povinnym a E.ON
Distribuce, a.s. jako budoucim opravnénym a Town Square jako investorem prelozky
uzaviena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti ¢. 5620071848 ze dne
14.07.2020;
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10.

11.

c. ve vztahu k pozemku SMB parc. &. 708/4 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno byla mezi
SMB jako budoucim povinnym a Town Square jako budoucim opravnénym uzaviena
smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5620071849 ze dne 26.05.2020;

d. ve vztahu k pozemkdm Town Square parc. &. 708/10, parc. ¢. 708/11, parc. &. 708/36 a
parc. €. 708/37 v katastralnim uzemi Trnitd, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim
opravnénym a spolednosti Department store Brno s.r.o., ICO: 04919173 jako budoucim
povinnym a pravnim pfedchlidcem spole¢nosti Town Square uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5617075002 ze dne 24.11.2017.

Smluvni strany shodné uvadi, ze ke dni podpisu této Smlouvy mlzou byt mezi Smluvnimi
stranami uzavieny dal§i smlouvy o smlouvach budoucich o zfizeni sluzebnosti ve vztahu k
Pozemkdm SMB a Pozemkim Town Square.

Town Square upozornil SMB, Ze Pozemky Town Square jsou zatizeny t€mito sitémi a ochrannymi
pasmy: - kabelové rozvody NN, VN, plynovod, sdélovaci kabely, kanalizace, vodovod, parovod
a kolektor. SMB tato omezeni pfijima.

Smluvni strany se zavazuji, Ze ode dne podpisu této Smlouvy do dne uzavieni Sménné smlouvy
bez souhlasu druhé Smiluvni strany nezfidi zadna Zatizeni predmétnych pozemkd, tedy SMB
nezfidi Zatizeni Pozemkd SMB a Town Square nezfidi Zatizeni Pozemk( Town Square. Souhlas
druhé smluvni strany vSak nemuze byt bezdlivodné odepren. V pfipadé, ze plijde o Zatizeni k
zadosti Town Square souvisejici s vystavbou infrastruktury Komplexu v souladu s DUR, véetné
infrastruktury, ktera ma byt vystavéna v souladu se smlouvou o vystavbé, ktera bude mezi
Smluvnimi stranami uzavfena, je SMB povinno takovy souhlas udélit. V pfipadé, Ze pujde o
Zatizeni k zadosti SMB souvisejici s Cinnosti SMB a jeho specializovanych organizaci
neomezujici vystavbu Komplexu, je Town Square povinen takovy souhlas udélit.

.
PROJEV VULE

Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. Ob¢anského zakoniku zavazuji
uzavfit za podminek stanovenych v ¢l. IV. této Smlouvy sménnou smlouvu dle § 2184 a nasl.
Obc&anského zakoniku, kterou Smluvni strany sméni Pozemky SMB za Pozemky Town Square,
tedy SMB na podkladé sménné smlouvy pfevede spolec¢nosti Town Square Pozemky SMB,
vCetné zpevnénych ploch na nich se nachazejicich, jez jsou jejich soucasti, a spole¢nost Town
Square na podkladé sménné smlouvy pievede SMB Pozemky Town Square, v€etné zpevnénych
ploch na nich se nachazejicich, jez jsou jejich soucasti, ¢imz se SMB stane vlastnikem Pozemku
Town Square a spole¢nost Town Square se stane vlastnikem Pozemkd SMB (dale také jen jako
»Smeénna smlouva“). Pfedmétem Sménné smlouvy bude také zfizeni sluZzebnosti stezky dle §
1274 Ob&anského zakoniku tak, jak je uvedeno v &l. VIl této Smlouvy.

Sménnou smlouvou se Smluvni strany zavazi (pfi splnéni podminek pro uzavieni Sménné
smlouvy stanovenych touto Smlouvou) vzdjemné sménit své pozemky, tedy SMB se zavaze
pfevést na spoleCnost Town Square Pozemky SMB za Pozemky Town Square, které se
spole¢nost Town Square zavazuje prevést na SMB, a to vSe se vSemi pravy a povinnostmi a se
vSemi soucCastmi a veSkerym prislusenstvim s Pozemky SMB a Pozemky Town Square
souvisejici.

Ramcové znéni Smeénné smlouvy je uvedeno v Pfiloze &. 3 k této Smlouvé. Ramcové znéni
Sménné smlouvy bude doplnéno o chybéjici Udaje, o aktualizované Udaje a pfipadné o
pozadavky dle platnych a Gc€innych pravnich pfedpisu (aktudlni specifikace Smiluvnich stran,
udaje dle aktualniho stavu zapisu v katastru nemovitosti, specifikace pfedmétu smény dle odst.
4 tohoto ¢lanku atd.). Smluvni strany berou na védomi, Ze znéni Sménné smlouvy muze byt
zménéno ¢i doplnéno pouze v disledku odlvodnénych objektivnich skute¢nosti, které nastaly po
dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou Smluvnich stran.

S ohledem na skute€nost, Zze pfedmétem smény jsou mimo jiné ¢asti Pozemkl SMB a casti
Pozemkud Town Square, musi byt pfed uzavienim Sménné smlouvy zpracovan geometricky plan
(dale jen jako ,,Geometricky plan‘) za ucelem déleni pozemkU. Town Square se timto zavazuje,
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Ze pfed podpisem Sménné smlouvy na svUj naklad a odpovédnost zajisti u odborné osoby
zpracovani Geometrického planu, jeho odsouhlaseni pfislusnym katastrem nemovitosti, jakozZto i
zajisti souhlas pfisluSsného stavebniho ufadu s délenim pozemkl (takovy souhlas mlze byt
soucasti uzemniho rozhodnuti ¢&i jiného rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu). Veskeré
povinnosti dle tohoto odstavce se spole¢nost Town Square zavazuje zajistit nejpozdéji do jednoho
(1) mésice ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti ke stavbé Komplexu podrobné
specifikovaného v DUR Projektu (dale jen jako ,,Uzemni rozhodnuti“). Ve stejné Ihité se
spole¢nost Town Square zavazuje statutarnimu méstu Brnu pfedlozit Geometricky plan opatfeny
souhlasem pfislusného katastru nemovitosti a souhlas stavebniho Gfadu s délenim pozemka.
SMB si vyhrazuje pravo namitat rozpor pfedlozeného Geometrického planu s Grafickym planem;
v takovém pfipadé neni SMB povinno pfedlozeny Geometricky plan akceptovat a povinnost Town
Square zajistit Geometricky plan dle tohoto odstavce se nepovazuje za splnénou, dokud
nepredlozi Geometricky plan odpovidajici Grafickému planu. Za rozpor mezi Grafickym planem a
Geometrickym planem se nepovazuji ojedinélé drobné odchylky a upfesnéni souvisejici
s pfesnym délenim pozemku provedenym Geometrickym planem, které pfedmét budouci smény
méni oproti Grafickému planu jen zplsobem, ktery je s ohledem na pfesné déleni pozemku
objektivné nezbytny.

IV.
PODMINKY PRO UZAVRENi SMENNE SMLOUVY

Sménna smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu kterékoliv ze Smluvnich stran, jakmile
budou splnény podminky pro jeji uzavieni uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany si sjednavaji nasledujici podminky pro uzavieni Sménné smlouvy. Splnénim
vSech téchto nize uvedenych podminek je kterakoli ze stran opravnéna vyzvat druhou smluvni
stranu k uzavieni Sménné smlouvy:

a. nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti;

b. Pozemky SMB ani Pozemky Town Square nebudou zatiZzeny jinym Zatizenim nez tim,
které je uvedeno v této Smlouvé nebo které vyplyva z &l. 1l odst. 11 této Smlouvy a ve
vztahu k uvedenym pozemkim nebude vedeno zadné soudni, arbitrazni, spravni, exekuéni
Ci jiné Fizeni;

C. SMB predlozi spoleCnosti Town Square znalecky posudek ocenriujici obvyklou cenu
Pozemkd SMB a obvyklou cenu PozemkU Town Square pfipraveny v souladu s ¢l. V. odst.
2 této Smiouvy;

d. pfipadny doplatek rozdilu obvyklé ceny Pozemku SMB a obvyklé ceny Pozemku Town
Square stanoveny dle V. odst. 1 této Smlouvy bude v celé vySi spole€nosti Town Square
uhrazen na ucet SMB;

e. dojde k vymazu vécnych prav uvedenych v €l. Il. odst. 7 této Smlouvy;

f. dojde k odstranéni staveb z téch €asti pozemku parc. €. 1000/1 a parc. €. 1000/4 v k. u.
Trnitd v obci Brno, které jsou vyznaceny v Grafickém planu (&l. 1l. odst. 8 této Smlouvy) a
na téchto ¢astech uvedenych pozemkud nebudou v katastru nemovitosti evidovany jakékoliv
stavby;

g. spole¢nost Town Square pfedloZi SMB Geometricky plan opatfeny souhlasem pfislusného

katastru nemovitosti a téz predlozi souvisejici souhlas stavebniho ufadu s délenim
pozemkl, pfi¢emz takovyto souhlas mize byt souéasti Uzemniho rozhodnuti (&l. 1l. odst.
4 této Smiouvy);

h. spole¢nost Town Square predlozi SMB geometricky plan pro vyznaceni sluzebnosti stezky
opatifeny souhlasem pfisluSného katastru nemovitosti (l. VIII. odst. 3 této Smlouvy);

i spole¢nost Town Square zpracuje a predlozi SMB projektovou dokumentaci pro stavebni
povoleni (DSP) na realizaci Komplexu a SMB pfedloZzenou DSP ve vztahu k objemu
Komplexu odsouhlasi (€l. IV. odst. 6 této Smlouvy);

j- Town Square poskytl zajisténi povinnosti uzavfit Smlouvu o najmu pozemku dle ¢asti C, €l.
XV, odst. 4. pism. b. této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze Sménnou smlouvu uzavfou ve lhuté ¢tyr (4) mésicl ode dne, kdy

jedna ze Smluvnich stran doruc€i pisemnou vyzvu druhé Smluvni strané za podminky pfedchoziho

splnéni pfedpokladl dle pism. a. az g. tohoto odstavce.

Lhata pro uzavieni Sménné smlouvy je dohodou Smluvnich stran stanovena nejpozdéji do dne
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31.12.2025 (tficatého prvniho dvanacty dva tisice dvacet pét). Smluvni strany se dohodly, Ze
nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy k uzavieni Sménné smlouvy v uvedené Ihuté, povinnost
uzavfit Sménnou smlouvu zcela zanika.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze splnéni podminek pro uzavieni Sménné smlouvy bude prokazano
zejména nasledujicim zpUsobem:

pravomocné Uzemni rozhodnuti, na némz bude vyznaéena doloZka pravni moci;

aktualni list vlastnictvi vztahujici se k Pozemkdm Town Square a Pozemk{m SMB;

original znaleckého posudku zpracovaného znalcem dle ¢l. V odst. 2 této Smlouvy;

vypis z bankovniho u¢tu dokladajici odeslani/pfipsani doplatku;

fotodokumentace odstranéni staveb ze Sménnou smlouvou prevadénych ¢asti pozemki

parc. €. 1000/1 a 1000/4 v k. u. Trnitd v obci Brno a aktualni list vlastnictvi vztahujici se

k Pozemkdm Town Square;

f. origindl Geometrického planu opatfeny souhlasem pfisludného katastru nemovitosti a
original ¢i ovéfena kopie souhlasu stavebniho Gfadu s délenim pozemkdu, nebude-li jiz
takovy souhlas vtélen do Uzemniho rozhodnuti;

P20 T O

g. original geometrického planu pro vyznaceni sluzebnosti stezky opatfeny souhlasem
prislusného katastru nemovitosti (€l. VIII. odst. 3 této Smiouvy);
h. original ¢i ovéfena kopie souhlasu SMB s objemem Komplexu dle odsouhlasené DSP;

i vypis z bankovniho U¢tu dokladajici slozeni kauce nebo original bankovni zaruky Cci
rucitelského prohlaseni.
Smluvni strany se vSak dohodly, Ze toto ujednani nevylu€uje jiny vhodny zplsob prokazani
podminek k uzavieni Sménné smlouvy, pfipadné uznani spinéni podminek k uzavieni Sménné
smlouvy za nesporné spinénych dohodou stran.

5. SMB bere na védomi, ze UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia jako financujici banka
Town Square a zastavni véfitel ve vztahu k Pozemkim Town Square maze mit i dal$i pozadavky
ve vztahu k zaniku Zatizeni dle €. Il. odst. 7 této Smlouvy, jakoz i ve vztahu ke zfizeni Zatizeni
Pozemk( SMB, které maji sménou prejit na Town Square. Budou-li ze strany UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia takovéto pozadavky vzneseny, ma spolec¢nost Town Square pravo
vyzvat SMB k projednani pfipadného nahrazeni i Upravy podminky dle €l. IV odst. 2 pism. e) této
Smlouvy a SMB ma povinnost se takového jednani zucéastnit. Pro odstranéni jakychkoliv
pochybnosti vS8ak Smluvni strany uvadi, Ze ustanoveni tohoto odstavce zaklada SMB pouze
povinnost jednat 0 moznostech feSeni, nikoli i povinnost jakékoli z navrzenych feSeni pfijmout.

6. Pro ucely spinéni podminky podle €l. IV odst. 2 pism. i) této Smlouvy Smluvni strany sjednavaiji,
ze SMB je opravnéno zhodnotit DSP na realizaci Komplexu pouze z toho pohledu, zda souhlasi
s navrzenym objemem Komplexu. SMB je povinno svUj souhlas i nesouhlas pisemné vyjadfit do
jednoho mésice ode dne, kdy mu bude DSP pfedlozena k posouzeni.

7. Smluvni strany jsou povinny se navzajem o plnéni vySe sjednanych podminek informovat, v€etné
toho, Ze si budou oznamovat jakékoliv skute€nosti, které v budoucnu nastanou a které mohou
mit vliv na spIinéni podminek pro uzavifeni Sménné smlouvy.

V.
CENA NEMOVITOSTIi A DOPLATEK

1. Smluvni strany se dohodly, ze postupem dle tohoto Clanku dojde ke zjisténi obvyklé ceny
Pozemkd SMB a Pozemkd Town Square, a to na podkladé znaleckych posudkl dle odst. 2.
tohoto €lanku. V navaznosti na toto ocenéni se dle dohody Smluvnich stran uplatni tyto pravidla:
a. Vpfipadé, kdy obvykla cena Pozemkl SMB stanovena znaleckym posudkem dle odst. 2

tohoto ¢lanku bude vysSi, nez obvykla cena Pozemkd Town Square stanovena znaleckym
posudkem dle odst. 2 tohoto ¢lanku, se spole€nost Town Square timto zavazuje uhradit
doplatek ve vysi rozdilu mezi cenou obvyklou Pozemkd SMB a cenou obvyklou Pozemku
Town Square.

b. V pfipadé, kdy obvykla cena Pozemku Town Square bude vysSi nez obvykla cena Pozemku
SMB, Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze spole€nosti Town Square nenalezi jakykoliv
doplatek v cené rozdilu ¢i jakékoliv jiné pInéni ¢i uplata. Spole¢nosti Town Square v tomto
pfipadé taktéz nenalezi nahrada bezdivodného obohaceni &i jina kompenzace hodnoty
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rozdilu. V pfipadé, kdy by v budoucnu spole€nosti Town Square jakykoliv narok v této
souvislosti i tak vznikl, spole€nost Town Square se tohoto naroku v plné vysi vzdava a
zavazuje se jej nevymahat.

c. Bude-li obvykla cena Pozemk( Town Square rovna obvyklé cené Pozemkl SMB, zadna ze
Smluvnich stran nema narok na jakykoliv doplatek &i kompenzaci a Smluvni strany jsou
v tomto ohledu vzajemné vyporadany.

Smluvni strany se v navaznosti na ustanoveni § 2188 Obc&anského zakoniku ve spojeni
s ustanovenim § 2080 Obc¢anského zakoniku dohodly, ze ur€eni pfipadného doplatku dle pism.
a. tohoto odstavce stanoveného porovnanim obvyklé ceny Pozemk( SMB a Pozemk( Town
Square dle znaleckych posudkl uvedenych v odst. 2. tohoto ¢&lanku povazuji za urcité,
srozumitelné, souhlasi s nim a zavazuji se jej respektovat.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze zajisti vypracovani znaleckych posudku k zjisténi ceny obvyklé
Pozemkd SMB a ceny obvyklé Pozemku Town Square (dale jen jako ,,Znalecké posudky*), a to
v souladu s niZze uvedenymi pravidly. Smluvni strany se jiz nyni dohodly, Ze SMB vybere celkem
pét (5) znalcll nebo znaleckych ustavl z Evidence znalcl a tlumoénikd vedené Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky a jejich specifikaci sdéli spole¢nosti Town Square. Spoleénost
Town Square se nasledné zavazuje, ze ve |haté ¢trnacti (14) dni ode dne sdéleni dle pfedchozi
véty jednoho (1) znalce €i znalecky uUstav ze SMB vybranych péti (5) znalct nebo znaleckych
ustavll vybere; takto stanoveny znalec nebo znalecky uUstav zpracuje Znalecké posudky.
V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv divodu spole¢nost Town Square postupem dle pfedchozi véty
zadného znalce ¢&i znalecky Ustav nevybrala, znalce nebo znalecky Ustav zavazné stanovi SMB.
Smluvni strany nasledné povéfi znalce ¢i znalecky Ustav zpracovanim Znaleckych posudkd,
pficemz naklady na ocenéni Pozemkd SMB je povinno hradit SMB a naklady na ocenéni
Pozemkd Town Square je povinna hradit Town Square. V zadani SMB vyslovné upozorni znalce,
aby zohlednil planovany zanik Zatizeni postupem dle této Smlouvy na Pozemcich Town Square
a zamér demolic realizovanych v ramci Projektu, které se uskutecni pfed sménou pozemkd.
Uvedené Znalecké posudky uréi ke stejnému dni celkovou cenu obvyklou za vdechny Pozemky
SMB a celkovou cenu obvyklou za vS§echny Pozemky Town Square. Ve Znaleckém posudku bude
taktéz pro potfeby SMB jednotkové rozepsana cena kazdého z pozemku, popfipadé zvlast i cena
stavby, pokud je soucasti pozemku. Pfipustné je i slouceni obou Znaleckych posudkl( do
jediného; v takovém pfipadé vSak musi slou¢eny Znalecky posudek oddélené stanovit cenu
obvyklou za vSechny Pozemky SMB a celkovou cenu obvyklou za v§echny Pozemky Town
Square. Bude-li pfevod pozemki({l podiéhat DPH dle aktualné platnych dafiovych pfedpisti, SMB
pfi zadani Znaleckého posudku vyzve znalce, aby pfi stanoveni ceny obvyklé uvedl, zda cena jiz
DPH zahrnuje €i nikoliv.

3. SMB se zavazuje Znalecké posudky po jejich vypracovani zaslat spoleCnosti Town Square
s vypoctem doplatku smény dle odst. 1 pism. a. tohoto ¢lanku nebo se zavérem, ze spolecnosti
Town Square nenalezi jakykoliv doplatek v cené rozdilu Ci jakékoliv jiné pInéni i Uplata dle odst.
1. pism. b. nebo c. tohoto ¢lanku. Zaslani Znaleckych posudku dle pfedchozi véty se nevyzaduije,
pokud je jiz spoleénost Town Square bude mit v té dobé k dispozici. Smluvni strany se zavazuji,
Ze zajisti vypracovani Znaleckych posudkl nejpozdéji ve IhGté dvou (2) mésict ode dne pravni
moci Uzemniho rozhodnuti. O dni, kdy nabude pravni moc Uzemni rozhodnuti se spole¢nost
Town Square zavazuje SMB pismené informovat, a to nejpozdéji ve Ihité patnacti (15)
pracovnich dni ode dne, kdy se tak stane.

4, Pokud vznikne spoleCnosti Town Square postupem dle tohoto ¢lanku povinnost k uhradé
doplatku, je tento doplatek v celé vySi splatny pfed podpisem Smeénné smlouvy postupem dle ¢l.
IV. odst. 2 pism. d) této Smlouvy na bankovni u¢et SMB, a to ve lhaté 30 (tficeti) dnd ode dne,
ktery nastane pozdéji: (i) nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti, nebo (ii) den kdy spoleénost
Town Square obdrzi Znalecké posudky. Po pfipsani doplatku na bankovni u¢et SMB je SMB
povinno o tom bez odkladné vydat na Zadost Town Square pisemné potvrzeni. Nedojde-li
k uzavfeni sménné smlouvy do vyprSeni lhity stanovené v ¢lanku IV odst. 3 vySe, nebo pokud
dojde k odstoupeni od této Smlouvy nebo jinému zrudeni zadvazku uzavfit sménnou smlouvu,
zavazuje se SMB zaplaceny doplatek Town Square vratit do 15 dni po doru€eni Zadosti o vraceni
doplatku.
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VI.
DALSI UJEDNANI V SOUVISLOSTI SE SMENNOU SMLOUVOU

1. Smluvni strany se zavazuji, Ze v souvislosti s pfevodem Pozemkd uhradi veSkeré danové
povinnosti tak, jak jim bude ukladat v dobé pfevodu platna a u€inna pravni Gprava, zejména
pfipadnou dan z pfidané hodnoty.

2. SMB bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy Sménna smlouva bude schvalena v organech mésta
Brna, nejpozdéji vSak do jednoho (1) mésice pozada pfislusny silnini spravni organ postupem
dle § 18 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni o zruSeni mistnich
komunikaci uvedenych v €&l. Il. odst. 5 pism. g) této Smlouvy a jejich vynéti z evidence. Spole¢nost
Town Square tuto skute¢nost bere na védomi a v pfipadé potfeby se v této souvislosti zavazuje
poskytnout SMB veSkerou nutnou soucinnost a spolupraci. Navrh na vklad vlastnického prava dle
Sménné smlouvy bude SMB podan nejpozdéji do jednoho (1) mésice po dni, kdy bude o zadosti
SMB dle tohoto odstavce pravomocné rozhodnuto a mistni komunikace uvedené v ¢&l. Il. odst. 5
pism. g) této Smlouvy zaniknou.

VILI.
REALIZACE PESi KOMUNIKACE A VEREJNEHO PROSTRANSTVI

1. Spole¢nost Town Square se zavazuje, ze jako soucast Komplexu vybuduje pruchozi pési
komunikace, které budou pfistupny vefejnosti bez Casového omezeni, tj. celodenné (24/7), a to
po cely rok, s vyjimkami nutnych oprav a udrzby. P&Si komunikace povede jednak severojiznim
smérem venkovni €asti Komplexu tak, aby chodci mohli projit podchodem pod stavajicim
nadrazim k ulici Uzka a nasledné prejit pres most severovychodné od stavajiciho Obchodniho
domu Tesco dale do Galerie Varkovka. V zapadni ¢asti Komplexu povede druha komunikace pro
pésSi rovnéz severojiznim smérem tak, aby chodci mohli projit od podchodu pod stavajicim
nadrazim Ceskych drah podél zdi oddé&lujici nastupisté stavajiciho nadrazi Ceskych drah, a
nasledné smérem k ulicim Uhelna a Trnita.

2. Spole¢nost Town Square si je védoma, Ze dle stavajicich studii prlichodl vedenych v obdobnych
mistech, jako jsou planované prichody v ramci vystavby Komplexu, byl jen za pracovni ¢ast dne
secten prachod cca 52.000 (slovy: padesat dva tisic) péSich osob a tato intenzita po vystavbé
Komplexu pravdépodobné vzroste.

3. Za ucelem toho, aby byl zajistén prichod pfes dané Uzemi, se Smiluvni strany dohodly, Ze
spole¢nost Town Square spole¢né se sménou pozemkl dle Sménné smlouvy zfidi ve prospéch
SMB, sluzebnosti stezky ve smyslu ustanoveni § 1274 Obc&anského zakoniku. Tato sluzebnost
bude Sménnou smlouvou zfizena k pozemkdm uvedenym v ¢l. VIII. odst. 1 této Smlouvy. Smluvni
strany pak berou na védomi, Ze s ohledem na to, Ze sluZzebnost stezky bude Sménnou smlouvou
Zfizena jesté prfed dokon&enim obou budovanych péSich komunikaci v Komplexu, v pfipadé
potfeby bude sluZzebnost postupem dle €&l. VIII. odst. 4 této Smlouvy po vystavbé Komplexu
upfesnéna.

4, SMB a spole¢nost Town Square berou na védomi, ze stavebni ¢innosti v ramci vystavby
Komplexu vzniknou dalSi vefejné pristupné prostranstvi, prostory, stezky a cesty, které mohou
mit charakter vefejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni (dale jen jako ,Vefejné pristupné prostory“). V pfipadé, kdy tyto
Vefejné pfistupné prostory budou pfistupné kazdému bez omezeni, bude tento pfistup zajistén
bezplatné a spolecnosti Town Square nebude vici SMB nalezet jakakoliv Uplata, nahrady &i jiné
plnéni za uZivani téchto prostor vefejnosti, tedy spoleénost Town Square Vefejné pfistupné
prostory timto bezuplatné poskytuje k vefejnému uzivani. Smluvni strany se tedy vyslovné
dohodly, Ze v souvislosti s uzivanim Vefejné pfistupnych prostor nebude spole¢nosti Town
Square nalezet od SMB jakakoliv Uplata, bezdlvodné obohaceni, nahrada nakladl ¢&i jakékoliv
jiné pInéni &i platba a spole¢nost Town Square se timto jakychkoliv takovychto naroku, kdyby v
budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava. Spole€nost Town Square je povinna
jakéhokoliv svého pravniho nastupce zavazat plnénim prav a povinnosti dle tohoto odstavce
obdobné.
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VIIL.
PREDMET BUDOUCICH SLUZEBNOSTI

1. SMB, jakozto opravnény, a spole¢nost Town Square, jakoZto povinny, se dohodly, Ze na podkladé
Sménné smlouvy zfidi sluzebnost stezky dle ustanoveni § 1274 Obc&anského zakoniku
(severojizni prichod ve vychodni ¢asti komplexu) zatézujici v rozsahu dle PFilohy €. 5 (Situacni
nakres) k této Smlouvé tyto sluzebné nemovitosti:

pozemek parc. €. 998 /6
pozemek parc. €. 998 / 25
pozemek parc. €. 998 /1
pozemek parc. €. 989

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto. Smluvni strany sluzebnost stezky dle
tohoto odstavce zfidi jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné uzivani verejnosti, tj. ob&any a
navstévniky SMB, a to tak, Zze po vefejné pfistupnych priichodech bude mozno chodit a
dopravovat se po ném lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

2. SMB, jakozto opravnény, a spoleénost Town Square, jakozto povinny, se dohodly, Ze na podkladé
Sménné smlouvy zfidi sluzebnost stezky dle ustanoveni § 1274 Obc&anského zakoniku
(severojizni prichod v zapadni ¢asti komplexu) zatéZujici v rozsahu dle Prilohy €. 5 (Situaéni
nakres) k této Smlouveé tyto sluzebné nemovitosti:

pozemek parc. €. 998 /5

pozemek parc. ¢ 914 / 8, jehoz relevantni ¢ast bude na Town Square prevedena
na zakladé Sménné smlouvy

pozemek parc. €. 990/ 4,

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, v
Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto. Smluvni strany sluzebnost stezky dle
tohoto odstavce zfidi jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné uzivani vefejnosti, tj. ob&any a
navstévniky SMB, a to tak, ze po vefejné pfistupnych prichodech bude mozno chodit a
dopravovat se po ném lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

3. Situa¢ni nakres vymezujici severojizni prachod ve vychodni ¢asti komplexu a severojizni prichod
v zapadni ¢asti komplexu tvofi Pfilohu €. 5 k této Smlouvé. Spole¢nost Town Square se zavazuje,
Ze pred uzavienim Sménné smlouvy zajisti na svlj naklad a odpovédnost u odborné osoby
zpracovani geometrického planu, ve kterém bude stezka dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku vyznadena
(dale jen jako ,,Geometricky plan pro stezku®), a taktéZ spole€nost Town Square zajisti
odsouhlaseni Geometrického planu pro stezku pfisludnym katastrem nemovitosti. VeSkeré
povinnosti dle tohoto odstavce se spole¢nost Town Square zavazuje zajistit nejpozdéji do jednoho
mésice od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti. Ve stejné IhGité se spoleénost Town Square
zavazuje statutarnimu méstu Brnu predlozit Geometricky plan pro stezku opatfeny souhlasem
pfislusného katastru nemovitosti. SMB si vyhrazuje pravo namitat rozpor predlozeného
Geometrického planu pro stezku se Situaénim nakresem, ktery je Pfilohou €. 5 k této Smlouvé.
Pokud SMB z opravnénych duvodi namitne rozpor, neni SMB povinno pfedlozeny Geometricky
plan pro stezku akceptovat a povinnost Town Square zajistit Geometricky plan pro stezku dle
tohoto odstavce se nepovaZuje za splnénou, dokud nepfedloZi Geometricky plan pro stezku
odpovidajici Grafickému planu. Za rozpor mezi SituaCnim nakresem dle Pfilohy & 5 a
Geometrickym planem se nepovaZzuji ojedinélé drobné odchylky a upfesnéni souvisejici
s pfesnym vyznacenim prichod(l dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, které rozsah stezky méni oproti
Situaénimu nakresu dle Pfilohy €. 5 jen zplsobem, ktery je s ohledem na vyznaceni sluzebnosti
objektivné nezbytny.
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4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by se v dlsledku stavebnich a technickych odchylek béhem
vystavby Komplexu budované pési komunikace, tedy prichody dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku,
polohové upfesnili, tak Ze by po dostavbé Komplexu pfesné neodpovidaly vyznaceni
v Geometrickém planu pro stezku, zavazuji se Smluvni strany rozsah jiz Sménnou smlouvou
zfizenych sluzebnosti upfesnit. K upfesnéni sluzebnosti stezky pak spoleénost Town Square na
svUj naklad a odpovédnost vypracuje novy geometricky plan pro vyznaceni sluzebnosti, ktery se
stane pfilohou nové samostatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky, kterou jsou strany povinny
uzavfit bez zbyte¢ného odkladu poté, co Town Square doruéi novy geometricky plan SMB, a ktera
nahradi Sménnou smlouvou zfizeni sluzebnosti. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, tato nova
smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky bude ve v8em ostatnim vychazet z ¢l. VII. a €l. IX. této
Smlouvy. Smluvni strany se v8ak vyslovné dohodly, Ze ustanoveni tohoto odstavce nemuze byt
vykladano jako narok spole€nosti Town Square pozadovat jakoukoliv zménu polohy ¢&i rozsahu
priichodu dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku a ujednani tohoto odstavce slouzi vyluéné k tomu, aby
pokud dojde =z objektivnich divodd ke stavebnim odchylkam, doSlo k jejich sjednoceni
skute€ného stavu se sluZebnosti stezky.

IX.
DALSI UJEDNANI V SOUVISLOSTI SE SLUZEBNOSTMI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzebnosti dle ¢l. VIII. této Smlouvy budou zfizeny bezuplatné,
na dobu neurcitou a veSkeré naklady na udrzbu stezek ponese vyluéné vlastnik sluzebnych
pozemku. Smluvni strany se tedy vyslovné dohodly, Ze v souvislosti se sluzebnostmi dle ¢l. VIILI.
této Smlouvy a v souvislosti s jejich uzivanim nebude vlastnikovi sluzebnych pozemk( nalezet
jakakoliv uplata, nahrada nakladl ¢&i jakékoliv jiné plnéni a spoleénost Town Square se timto
jakychkoliv takovychto naroku, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.
Sjednava se, ze ackoli sluzebnost dle této ¢asti Smlouvy bude platné a ucinné zfizena uzavienim
Sménné smlouvy a vkladem vécnych prav (véetné sluzebnosti) do katastru nemovitosti, odklada
se pristup vefejnosti na stezky do dne kolaudace Komplexu. Dnem kolaudace Komplexu je
vefejnost oba severojizni prichody uzivat v rozsahu a za podminek sjednanych touto Smlouvou.
Za kolaudaci ve smyslu této ¢asti Smlouvy se povazuje i zkuSebni provoz a/nebo predcasné
uzivani stavby &i jiny institut stavebniho prava, ktery umoziuje uzivani Komplexu za ucasti
verejnosti.

2. V pfipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢&i faktickych divodi (napf. zména legislativy ¢i jejiho
vykladu) v dobé&, kdy by sluzebnosti stezky dle ¢&l. VIII. této Smlouvy mély byt zfizeny, nebylo
mozno volit institut sluzebnosti (vécnych bfemen) zfizenych jako vefejné statky, zavazuje se
spole€nost Town Square se SMB v této ¢asti Sménné smlouvy doplnit jiné ujednani, které zajisti,
aby obé stezky mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou.

CAsTB
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI ZA UCELEM UZiVANi POZEMKU PRO POTREBY
STAVENISTE

X.
PREDMET NAJMU

1. Spoleénost Town Square prohlaSuje, Ze k realizaci stavby Komplexu budou potfebné nékteré
pozemky SMB k umisténi stavenisté a jeho zafizeni. Spole¢nost Town Square prohlasuje a SMB
bere na védomi, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy neni mozné presné urcit, jaké Pozemky SMB
(resp. jejich ¢asti) bude Town Square k umisténi stavenisté a jeho zafizeni potfebovat, nicméné
muze se jednat o néktery z nize uvedenych pozemkd, resp. jejich ¢asti, jejichz vlastnikem je, nebo
se v budoucnu stane, SMB, pfi¢emz relevantni ¢asti pozemku pro ucely stavenisté jsou blize
zakresleny v situaénim nakresu vymezujicim prostory SMB uréené k rekultivaci, ktery tvofi pfilohu

15

Prague 2140694.15



¢. 7 této Smlouvy (tj. zvelebované pozemky jsou zaroveri pozemky pro ucely stavenisté):

¢ast pozemku parc. €. 708 /10 o vymére 92 m?
¢ast pozemku parc. €. 708 /11 o vymére 71 m2
pozemek parc. €. 708 /28 o vymére 135 m?
pozemek parc. €. 708 /31 0 vyméfe 11 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /32 0 vyméfe 85 m?
pozemek parc. €. 708 /33 0 vyméfe 17 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /34 0 vyméfe 56 m?
¢ast pozemku parc. €. 708 /35 0 vyméfe 600 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /36 o vymére 1 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /37 o vymére 178 m2
¢ast pozemku parc. €. 708 /41 o vymére 45 m2
¢ast pozemku parc. €. 708 /56 o vymére 44 m2
¢ast pozemku parc. €. 708 /89 o vymére 27 m?
¢ast pozemku parc. €. 708 /93 o vymére 3 m?
¢ast pozemku parc. €. 708 /97 0 vyméfe 5 m?
pozemek parc. €. 708 /100 o vymére 51 m?
¢ast pozemku parc. €. 708 /101 o vyméfe 380 m2
pozemek parc. €. 708 /102 o vyméfe 2 m?2
pozemek parc. €. 708 /104 o vyméie 43 m?2
pozemek parc. €. 708 /105 o vyméie 1 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /106 o vymére 92 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /107 o vymére 42 m2
pozemek parc. €. 708 /108 o vymére 20 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 /114 o vymére 75 m?2
¢ast pozemku parc. €. 822 /11 ovymére 3780 m2
pozemek parc. €. 822 /16 o vyméie 11 m2
pozemek parc. €. 822 /17 0 vyméfe 12 m?
pozemek parc. €. 822 /18 0 vyméfe 12 m?
pozemek parc. €. 822 /19 0 vyméfe 12 m?
pozemek parc. €. 822 /20 0 vyméfe 12 m?
pozemek parc. €. 822 /21 0 vyméfe 12 m?
pozemek parc. €. 822 /29 o vyméie 20 m?2
pozemek parc. €. 822 /30 o vyméie 20 m?2
¢ast pozemku parc. €. 914 /7 o vyméie 43 m2
¢ast pozemku parc. €. 914 /8 o vyméie 81 m?2
¢ast pozemku parc. €. 981 /1 ovyméfe 116 m2
pozemek parc. €. 982 /1 o vyméie 16 m2
¢ast pozemku parc. €. 982 /2 0 vyméie 30 m?
¢ast pozemku parc. €. 983 /1 0 vyméie 121 m?
¢ast pozemku parc. €. 985 /1 0 vyméie 253 m2
¢ast pozemku parc. €. 987 0 vyméie 900 m?2
¢ast pozemku parc. €. 988 /1 0 vyméie 123 m?
¢ast pozemku parc. €. 988 /2 0 vyméie 174 m?
¢ast pozemku parc. €. 989 ovyméfe 636 m2
¢ast pozemku parc. €. 990 /4 o vyméie 19 m2
pozemek parc. €. 990 /5 o vyméie 7 m?2
pozemek parc. €. 990 /6 o vyméie 12 m2
¢ast pozemku parc. €. 998 /1 ovyméfe 161 m?2
¢ast pozemku parc. €. 998 /5 o vyméie 9m?2
¢ast pozemku parc. €. 998 /6 0 vyméie 39 m?
¢ast pozemku parc. €. 998 /13 0 vymeéfie 80 m?
pozemek parc. €. 998 /14 0 vymeéfie 4 m?2
pozemek parc. €. 998 /15 0 vymeéfie 5 m?
¢ast pozemku parc. €. 1000 /1 0 vyméie 82 m?
¢ast pozemku parc. €. 1000 /2 o vyméie 26 m?2
¢ast pozemku parc. €. 1000 /4 o vyméie 1 m2

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno
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v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky stavenisté“).

2. Smluvni strany se dohodly, Zze jakmile bude Town Square s jistotou védét, jaké pozemky
z PozemkU stavenisté konkrétné potfebuje k umisténi stavenisté a jeho zafizeni, oznami to
pisemné SMB. Pisemné oznameni musi obsahovat vzdy jen Pozemky stavenisté, resp. jejich
¢asti, specifikaci téchto pozemku (&islo pozemku, katastralni tzemi a vyméru, pfipadné, jde-li o
prondjem c¢asti pozemku, pak jeho specifikaci na grafickém planu) (dale jen ,,Pisemné
oznameni“). Smluvni strany pro odstranéni pochybnosti uvadi, Ze SMB neni povinno pronajmout
spoleCnosti Town Square jiné pozemky nez ty, které jsou vyslovné uvedeny v odst. 1 tohoto
¢lanku. V prfipadé, kdy SMB Pisemné oznameni taktéz pisemné odsouhlasi (pficemz SMB je
povinno Pisemné oznameni odsouhlasit, jsou-li pozemky v ném uvedené Pozemky stavenisté,
ledaze pozemky dle vybéru spole¢nosti Town Square uvedeného v Pismenném oznameni netvofri
uceleny celek nebo jsou samy o sobé nevyuzitelné &i v disledku pronajmu okolnich pozemkd
nepfistupné ¢i existuje jiny obdobné zavazny divod), je to povazovano za doplnéni této Smlouvy
a stanoveni pfedmétu budouci najemni smlouvy, kterou jsou Smluvni strany povinny uzavfit dle
¢l. XI této Smlouvy. SMB se zavazuje, ze Pisemné oznameni bezdlivodné neodmitne, kdy
dlivodem pro odmitnuti mize napf. byt, Zze pozemky dle vybéru spole¢nosti Town Square
uvedeného v Pismenném oznameni netvofi uceleny celek nebo jsou samy o sobé nevyuzitelné
¢i v disledku pronajmu okolnich pozemk( nepfistupné.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé budouci najemni smlouvy budou SMB pozemky
uréené dle odst. 2 této Smlouvy dany spole¢nosti Town Square do do¢asného uzivani pro ucely
umisténi stavenisté. Smluvni strany berou na védomi, Zze rozsah umisténi stavenisté a jeho
zarfizeni se v prubéhu vystavby Komplexu mize ménit. Bude-li takové zmény zapotfebi, je SMB
povinno s Town Square spolupracovat a jednat o pfipadném pronajmuti dalSich pozemk( na
zakladé samostatné smlouvy.

XI.
PROJEV VULE

1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. Obcanského zakoniku zavazuji
uzavfit za podminek stanovenych v €l. Xll. této Smlouvy najemni smlouvu za ucelem uzivani
pozemku pro potfeby stavenisté dle ustanoveni § 2201 a nasl. Ob¢anského zakoniku, kterou
SMB, jakozto pronajimatel, pfenecha spole¢nosti Town Square, jakozto najemci, ve SMB
schvaleném Pisemném oznameni ur¢ené Pozemky staveni$té k doCasnému uzivani za ucelem
umisténi stavenisté a jeho zafizeni, a spole€nost Town Square se za uzivani Pozemku stavenisté
urCenych ve SMB schvaleném Pisemném oznameni zavaze hradit najemné dle €. XIIl. této
Smlouvy (dale také jen jako ,,Najemni smlouva®).

2. Rémcové znéni Najemni smlouvy, z néhoz Smluvni strany budou vychazet, je uvedeno v Pfiloze
€. 4 ktéto Smlouvé. Ramcové znéni Najemni smlouvy bude doplnéno o chybégjici udaje, o
aktualizované udaje a pfipadné o pozadavky dle platnych a u¢innych pravnich predpis( (aktualni
specifikace Smluvnich stran, doplnéni téch Pozemku stavenisté, které budou pfedmétem najmu
dle aktualniho stavu zapisu v katastru nemovitosti atd.). Smluvni strany berou na védomi, ze
znéni Najemni smlouvy mize byt zménéno &i dopinéno pouze v dusledku odivodnénych
objektivnich skute€nosti, které nastaly po dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou Smluvnich

stran.
, Xi ,
PODMINKY PRO UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY
1. Néajemni smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu spole€nosti Town Square, jakmile budou

splnény podminky pro jeji uzavieni uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku.
2. Smluvni strany si sjednavaji nasledujici podminku pro uzavieni Najemni smlouvy. Spinénim nize

uvedené podminky je spole¢nost Town Square opravnéna vyzvat SMB k uzavieni Najemni
smlouvy:
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a. dojde ke vkladu vlastnickych prav k Pozemkim SMB a Pozemkim Town Square dle
Sménné smlouvy do katastru nemovitosti;

Smluvni strany se zavazuji, Ze Najemni smlouvu uzaviou ve lhaté tfi (3) mésicl ode dne, kdy

spole¢nost Town Square doru&i opravnénou pisemnou vyzvu SMB k uzavieni Najemni smlouvy.

3. Lhata pro uzavieni Najemni smlouvy je dohodou Smiluvnich stran stanovena nejpozdéji do dne
kolaudace Projektu, resp. posledni Casti Projektu, bude-li kolaudace provadéna postupné po
jednotlivych ¢astech, nejpozdéji vSak do dne 31.12.2028 (tficatého prvniho prosince roku dva
tisice dvacet osm). Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy k
uzavieni Najemni smlouvy v uvedené Ih(ité, povinnost uzavrit Najemni smlouvu zcela zanika.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze splnéni podminky pro uzavieni Najemni smlouvy dle odst. 2 tohoto
¢lanku bude prokazana zejména nasledujicim zplsobem:
a. vypisem z katastru nemovitosti prokazujicim vklad vlastnického prava SMB k Pozemkim
Town Square a vlastnického prava spole¢nosti Town Square k Pozemkim SMB.
Smiluvni strany se vSak dohodly, Ze toto ujednani nevyluéuje jiny vhodny zplsob prokazani
podminek k uzavieni Najemni smlouvy, pfipadné uznani splnéni podminek k uzavieni Najemni
smlouvy za nesporné spinéné dohodou Smluvnich stran.

5. Smluvni strany se zavazuji, Zze si budou vzajemné oznamovat jakékoliv skute¢nosti, které
v budoucnu nastanou a které mohou mit vliv na splnéni podminek pro uzavieni Najemni smlouvy.

Xlil.
NAJEMNE

1. Spole¢nost Town Square se timto zavazuje, Ze za uzivani Pozemk0 stavenisté bude hradit SMB
najemné, a to ve vztahu k pronajatym Pozemkim stavenisté. Najemné se sjedna dohodou
smluvnich stran ve vysi obvyklé v daném misté a Case uzavieni Najemni smlouvy, nejméné v3ak
ve vys§i 335,- K&/M1m?/rok (slovy: tfi sta tficet pét korun ¢eskych za jeden metr ¢tverecny a rok).

2. Roéni najemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku bude spoleénosti Town Square jako najemcem hrazeno
vzdy k 31. 5. pfislusného kalendarniho roku na zakladé danového dokladu vystaveného SMB jako
pronajimatelem.

3. Pomérna c¢ast najemného za rok, v némz bude uzaviena Najemni smlouva, bude uhrazena
spoleCnosti Town Square do tficeti (30) dnG ode dne uzavieni Najemni smlouvy na zakladé
danového dokladu vystaveného SMB. Bude-li najem urcitého pozemku ukonéen v pribéhu roku,
ro¢ni najemné se postupem v podrobnostech sjednanym v Najemni smlouvé pomé&rné snizi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze po€inaje kalendainim rokem nasledujicim po uzavieni Najemni
smlouvy se vy3e zakladniho najemného kazdoro&né zvysi, vZzdy zpétné s ucinnosti k pocatku
kazdého kalendafniho roku, o pomérnou €ast odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlaSené
Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb stane sougasti zakladu
plateb pro daldi rok. Spole&nost Town Square se zavazuje hradit zvy3ené najemné vzdy zpétné
od pocatku kalendainiho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni ngjemného SMB jako
pronajimatelem vyrozumén, a to pocinaje nejblizsi splatkou najemného nasledujici po takovém
pisemném oznameni.

XIV.
OSTATNi UJEDNANI VE VZTAHU KE STAVENISTI

1. Souhlas SMB se zfizenim stavenisté je podminén t&mito podminkami, které se spoleénost Town
Square zavazuje dodrzovat:
a. k umisténi zafizeni staveni§t€ na Pozemcich stavenisté bude mit spoleCnost Town
Square veskera povoleni, souhlasy &i rozhodnuti, pokud jsou vyzadovana v souladu
s pravnimi predpisy a umisténi stavenisté bude v souladu s uzavienou planovaci
smlouvou;
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b. stavenisté bude radné zabezpedeno tak, aby nemohlo dojit k ohroZeni zdravi, Zivota Ci
majetku tfetich osob a spoleénost Town Square bude pfi umisténi, uzivani a nasledném
odstranéni stavenisté a jeho zafizeni dodrzovat veSkeré pravni predpisy a normy,
véetné predpisl tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni predpisy,
predpisy tykajici se likvidace odpadl a dalsi;

C. spole¢nost Town Square bude pinit veskeré povinnosti dle Najemni smlouvy, zejména
bude hradit SMB najemné.

Spole¢nost Town Square se zavazuje, ze na vyzvu SMB spInéni podminek dle tohoto odstavce
SMB dolozi. Podminky dle tohoto odstavce budou vtéleny do Najemni smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy spole€nost Town Square porusi jakoukoliv povinnost
dle odst. 1 tohoto €lanku a poruseni této povinnosti neodstrani ani na podkladé pisemné vyzvy
SMB k napravé ve Ihité jednoho (1) mésice ode dne doru¢eni vyzvy, SMB bude mit narok
Najemni smlouvu ihned vypovédét a spole€nost Town Square bude povinna stavenisté i jeho
zafizeni z téch Pozemkl stavenisté, které budou v dobé ucinéni vyzvy ve vlastnictvi SMB,
neprodlené odstranit, tyto pozemky vyklidit a vyklizené je pfedat SMB. Spole&nost Town Square
se zavazuje SMB uhradit veSkeré Skody, které SMB porusenim povinnosti spole¢nosti Town
Square uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku vzniknou.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Town Square bude opravnéna v ramci zafizeni stavenisté
doCasné na Pozemky stavenidté umistit energetické zafizeni a bude opravnéna energetické
zafizeni provozovat, udrzovat a opravovat, resp. umoznit jeho umisténi, provozovani, udrzbu a
opravy opravnéné osobé, napf. podnajmem pfislusné Casti Pozemku stavenisté provozovateli
energetického zafizeni (k podnajmu bude dan souhlas vyslovné v Najemni smlouvé).

: CASTC ) ) .
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O NAJMU POZEMKU

XV
PREDMET NAJMU

1. SMB prohlasuje, Ze je, nebo se v budoucnu stane, vlastnikem nize uvedenych pozemkd, resp.
jejich €asti, jak jsou blize zakresleny na situacnim nakresu, ktery tvofi pfilohu €. 9 této Smlouvy:

pozemek parc. €. 708 /28 0 vymére 135 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 708 / 35 ovyméfe 600 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 / 41 0 vymére 45 m2
¢ast pozemku parc. &. 708 / 97 0 vymére 5 m?2
pozemek parc. €. 708 /104 0 vymére 43 m?2
pozemek parc. €. 708 /105 0 vymére 1 m?2
¢ast pozemku parc. €. 708 / 106 ovyméfe 66,5 m?
¢ast pozemku parc. €. 708 / 107 0 vymére 42 m?2
pozemek parc. €. 708 /108 0 vymére 20 m?2
¢ast pozemku parc. €. 822/ 11 o vyméie 3780 m?2
pozemek parc. €. 822 /29 0 vymére 20 m2
pozemek parc. €. 822 /30 0 vymére 20 m2
pozemek parc. ¢. 822 /16 0 vymére 11 m?2
pozemek parc. €. 822 /17 0 vymére 12 m?
pozemek parc. €. 822/18 0 vymére 12 m?
pozemek parc. €. 822 /19 0 vymére 12 m?2
pozemek parc. €. 822 /20 0 vymére 12 m?2
pozemek parc. €. 822 /21 0 vymére 12 m?2
¢ast pozemku parc. €. 914 /8 0 vymére 51 m2
¢ast pozemku parc. €. 988 /1 0 vymére 123 m?2
¢ast pozemku parc. ¢. 988 /2 0 vymére 174 m?2
¢ast pozemku parc. ¢. 987 ovyméfe 900 m?2
¢ast pozemku parc. ¢. 989 ovyméfe 636 m?2
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pficemz vS8echny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trnitd, v obci Brno, v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist&é Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky*). Smluvni strany
jsou si védomy, Ze nékteré z uvedenych pozemkil jsou v souc¢asné dobé ve vlastnictvi Town
Square a teprve v budoucnu budou pfevedeny do vlastnictvi SMB.

2. Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze ma zajem o uzavfeni smlouvy o najmu pozemku (dale
také jen jako ,Smlouva o najmu pozemk"“), na zakladé které bude Town Square opravnén
doCasné uzivat Pozemky za ucelem jejich vyuziti k do€asnému umisténi kavaren, restauraci,
prodejen a obdobnych zafizeni, a také za u€elem pofadani spoleCenskych a kulturnich udalosti,
tak aby prostor téchto pozemku vytvofil bulvar doplriujici Komplex. Vyslovné se stanovi, Ze SMB
je opravnéno pred uzavienim Smlouvy o najmu pozemk0 z pfedmétu najmu vyradit takové z vyse
uvedenych pozemkl (. Smluvni strany do pfedmétu najmu v Najemni smlouvé vyfazené
pozemky neuvedou), ke kterym nebude mit SMB ke dni uzavieni Najemni smlouvy vlastnické
pravo, nebo na kterych budou vaznout takova pravni ¢&i technicka zatizeni, ktera budou
znemoznovat najem pozemkul podle Najemni smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé Smlouvy o najmu pozemk( budou SMB Pozemky
dany spole¢nosti Town Square do do¢asného uzivani pro Ucely jejich uzivani pro potreby
Komplexu.

4, Za ucelem zaijisténi, Zze Town Square k opravnéné vyzvé SMB uzavie Smlouvu o najmu pozemku

dle této ¢asti této Smlouvy, si smluvni strany ujednaly nasledujici zajiSténi smluvni pokutou a
penézitou kauci:

a. V pfipadé, ze Town Square k opravnéné vyzvé SMB neuzavie Smlouvu o najmu pozemkd,
zavazuje se Town Square zaplatit SMB smluvni pokutu ve vysi 20,000.000,- K& (slovy:
dvacet milion korun ¢&eskych). Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo SMB
pozadovat nahradu Skody v plné vySi jako samostatného naroku, ktery se uplatni vedle
naroku na smluvni pokutu, jakoz i tim neni dotéeno pravo SMB uplatnit vi¢i spole¢nosti
Town Square jakékoliv dal§i naroky dle platnych pravnich predpisi. Smluvni pokuta dle
tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu Skody jsou splatné ve Ihuté ctrnacti (14) dni
ode dne odeslani vyzvy k thradé smluvni pokuty spole¢nosti Town Square.

b. Town Square se zavazuje slozit nejpozdéji pfed uzavienim Sménné smlouvy dle Casti A
této Smlouvy penézitou kauci 10,000.000,- K& (slovy: deset milioni korun ¢eskych) na
zvlastni ucet SMB, ktery k tomuto uc¢elu SMB sdéli k dotazu Town Square. Sjednava se, ze
kauci dle tohoto bodu je SMB opravnéno zapocitat na smluvni pokutu nebo nahradu Skody
v pfipadé poruSeni povinnosti Town Square uzavfit Smlouvu o najmu pozemkud. Town
Square je opravnén se zavazku dle tohoto bodu zprostit, pfedlozi-li SMB bankovni zaruku
Ci rucitelské prohlaseni na zajisténi povinnosti zaplatit smluvni pokutu nebo nahradu Skody
vystavené subjektem odsouhlasenym SMB. Rucitelské prohlaseni musi znit na Castku
10,000.000,- K¢ (slovy: deset milion korun ¢eskych) a musi opraviiovat SMB pozadovat
zaplaceni uvedené ¢astky na prvni vyzvu, bezpodmine¢né a nejpozdéji do 30 dnl ode dne
doruceni vyzvy ruciteli.

XVI.
PROJEV VULE

1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. ObCanského zakoniku zavazuji
uzavfit za podminek stanovenych v ¢l. XVII. této Smlouvy Smlouvu o najmu pozemkl dle
ustanoveni § 2201 a nasl. Ob&anského zakoniku, kterou SMB, jakoZto pronajimatel, pfenechéa
spole¢nosti Town Square, jakoZto najemci, Pozemky k doCasnému uZivani za ucelem jejich
uzivani pro potfeby Komplexu, a spole¢nost Town Square se za uzivani Pozemku zavaze hradit
najemné dle &. XVII. této Smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, ze najemni vztah dle Smlouvy o najmu pozemk( bude uzavien na
dobu neurcitou. Najem bude mozno ukoncit dohodou Smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
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kterékoli Smluvni strany, a to i bez udani divodu s vypovédni dobou 3 (tfi) mésice, ktera zacne
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze spole¢nost Town Square neni
opravnéna Smlouvu o najmu pozemk( vypovédét ani jinak ukong¢it po dobu prvnich dvaceti (20)
let trvani najmu a SMB neni opravnéno Smlouvu o najmu pozemkud vypovédét ani jinak ukongit
po dobu prvnich dvaceti (20) let trvani najmu. SMB vSak bude opravnéno Najemni smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, kdy spole¢nost Town Square porusi nékteré
z ustanoveni Smlouvy o najmu pozemku a takové své poruSeni nenapravi ani v nahradni Ihté
stanovené najemni smlouvou, a to i v dobé prvnich dvaceti (20) let trvani najmu.

3. Spole€nost Town Square se zavazuje, Zze bude Pozemky po celu dobu najmu na své naklady a
odpovédnost bezplatné spravovat a udrzovat v dobrém stavu. V této souvislosti se spole¢nost
Town Square zejména zavazuje, ze bude pravidelné provadét uklid a udrzbu vSech zpevnénych
ploch a zelené a v zimnim obdobi bude spole€nost Town Square provadét zimni udrzbu (uklid
snéhu a zimni posyp), a to tak, aby nemohlo dochazet ke Skodam na Zzivoté, zdravi ¢i majetku.

4, Spole¢nost Town Square neni opravnéna na Pozemcich umistovat jakékoliv trvalé ¢i docasné
stavby ¢&i jiné trvalé konstrukce bez pfedchoziho pisemného souhlasu SMB. Pfedchoziho
pisemného souhlasu neni tfeba pouze v pfipadé staveb drobnych neevidovanych v katastru
nemovitosti, které jsou sou€asné i stavbami doasnymi s omezenou dobou trvani nepiresahujici
dvanact (12) mésict. Nedohodnou-li se smluvni strany v pfipadé konkrétni stavby jinak, je vSak
Town Square povinno veskeré stavby umisténé na pfedmétu najmu ke dni skonceni najmu
odstranit a neucini-li tak, je opravnéno stavby odstranit SMB na naklady Town Square.
Spole¢nost Town Square se zavazuje, Ze zajisti, aby Pozemky nebyly vyuzivany k umistovani
provozoven heren, hazardnich her, sluzeb ¢&i tanct erotického charakteru a obdobnych sluzeb.
Spole€nost Town Square se taktéz zavazuje zajistit, aby na Pozemcich nebyly provozovany
jakékoliv sluzby &i aktivity nebo umistovany jakychkoliv reklamni transparenty, billborady ¢&i jiné
poutace, které by byly v rozporu s pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, &i propagovaly nebo jinak
znazorniovaly herny, hazardni hry, sluzby &i tance erotického charakteru a obdobné sluzby,
popfipadé by znazornovaly Ci propagovaly hnuti €i postoje sméfujici k diskriminaci, vyvolavani
nenavisti i potlaeni prav a svobod i mély jiny obsah, ktery by byl v rozporu se zakonem nebo
dobrymi mravy.

5. Smluvni strany si ujednaly, Ze pokud by v dobé trvani Smlouvy o najmu pozemkl doslo
z jakéhokoli divodu (véetné napf. prodeje nemovitosti &i pfemény) ke zméné vlastnika Komplexu,
musi Town Square zamér zmény vlastnika SMB pfedem oznamit a je povinen zajistit uzavieni
postupni smlouvy dle § 1895 a nasl. ob&anského zakoniku &i jiného obdobného smluvniho
instrumentu, na zakladé kterého bude vlastnik Komplexu i najemcem ze Smlouvy o najmu
pozemku. V pfipadé poruSeni této povinnosti, nebo pokud nebude Smlouva o najmu pozemki
postoupena na noveého vlastnika Komplexu, se Town Square zavazuje bez dalSiho zaplatit SMB
najemné za dobu dvaceti (20) let najmu poniZzené o najemné, které Town Square SMB z titulu
Smlouvy o najmu pozemku zaplatil. Takto stanovena ¢astka je splatna do dvou (2) mésicl ode
dne zmény vlastnika Komplexu. SMB je povinno se vyjadfrit, tedy souhlas bud' udélit &i neudélit
bez zbyte€ného odkladu po pfedlozeni oznameni o postoupeni, pficemz souhlas nemiize byt bez
zavazného dlvodu odepren, bude-li postupnikem institucionalni investor. Jestlize SMB nevyjadri
souhlas s postoupenim Smlouvy o najmu pozemku ve lhaté tfi (3) mésicl ode dne obdrzeni
oznameni o zaméru na zménu vlastnika Komplexu, nebo pokud vyjadri sviij nesouhlas, ma Town
Square pravo doplatit SMB najemné za dobu dvaceti (20) let najmu ponizené o najemné, které
Town Square SMB z titulu Smlouvy o najmu pozemku jiz zaplatil, a po doplaceni Najemni
smlouvu prevést na postupnika i bez souhlasu SMB.

6. Ramcové znéni Smlouvy o najmu pozemkd, z néhoz Smluvni strany budou vychazet, je uvedeno
v Priloze €. 6 k této Smlouvé. Ramcové znéni Smlouvy o najmu pozemkd bude doplnéno o
chybéjici udaje, o aktualizované Udaje a pfipadné o poZadavky dle platnych a u€innych pravnich
predpist (aktualni specifikace Smluvnich stran, aktualni specifikace pozemkl v katastru
nemovitosti atd.). Smluvni strany berou na védomi, Ze znéni Smlouvy o najmu pozemk( mize
byt zménéno ¢i doplnéno pouze v disledku odivodnénych objektivnich skutecnosti, které nastaly
po dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou Smluvnich stran.
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XVILI.
PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY O NAJMU POZEMKU

1. Smluvni se zavazuji, Ze Smlouvu o najmu pozemkl uzaviou na vyzvu kterékoliv Smluvni strany
nejpozdéji do tfi (3) mésict ode dne, kdy budou spinény vSechny nasledujici podminky:

a. kolaudace Komplexu, a
b. zruSeni mistnich komunikaci na pfedmétu najmu a jejich vynéti z evidence mistnich
komunikaci.

2. V pfipadé, kdy by s ohledem na zmény pravnich pfedpis v dobé& dokonéeni Komplexu, proces
kolaudace byl zruSen &i nahrazen, je rozhodujici okamzik, kdy Komplex bude mozné dle platné a
ucinné pravni Upravy uzivat ke svému Ucelu. Za kolaudaci ve smyslu této ¢asti Smlouvy se
povazuje i zkudebni provoz a/nebo pifed€asné uzivani stavby &i jiny institut stavebniho prava,
ktery umoziuje uzivani Komplexu Ci jakékoliv jeho &asti za ucasti vefejnosti. V pfipadé, kdy
Komplex bude kolaudovan po &astech, je pro u€inéni vyzvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku rozhodujici
okamzik kolaudace prvni ¢asti Komplexu.

3. Spole¢nost Town Square se zavazuje, ze bude SMB oznamovat jakékoliv skute¢nosti, které
v budoucnu nastanou a které mohou mit vliv na G¢innost Smlouvy o najmu pozemkad.

4, Ohledné zru$eni mistnich komunikaci na pfedmétu najmu a jejich vynéti z evidence mistnich
komunikaci si smluvni strany ujednaly, ze budou postupovat ve vzajemné soucinnosti a
s védomim, Ze iniciovat fizeni o zruSeni mistnich komunikaci na pfedmétu najmu a jejich vynéti
z evidence postupem dle § 18 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, bude mozno az poté, kdy zanikne jejich dopravni vyznam, coz smluvni strany
predpokladaji nejdfive po kolaudaci Komplexu.

5. Lhita pro uzavieni Smlouvy o najmu pozemku je dohodou smluvnich stran stanovena nejpozdéiji
do dne do dne 31.12.2029 (tficatého prvniho prosince roku dva tisice dvacet devét). Smluvni
strany se dohodly, Ze nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy k uzavieni Smlouvy o najmu
pozemkU v uvedené Ih{ité, povinnost uzavfit Smlouvu o najmu pozemk zcela zanika.

XVl
NAJEMNE

1. Spole€nost Town Square se timto zavazuje, ze za uzivani Pozemku bude hradit SMB najemné.
Najemné se sjedna dohodou smluvnich stran pfed uzavienim Smlouvy o najmu pozemku ve vysSi
obvyklé v daném misté a ¢ase, nejméné vSak ve vysi 670,- KE/1m2/rok (slovy: Sest set sedmdesat
korun Ceskych za jeden metr ¢tvereény a rok Pozemkd. Nedohodnou-li se smluvni strany na
konkrétni vySi najemného, bude najemné stanoveno znaleckym posudkem zpracovanym
znalcem, ktery bude uren v souladu s pravidly pro ur€eni znalce stanovenymi v &l. V odst. 2.

2. Roéni najemné dle odst. 1 tohoto Elanku bude spoleénosti Town Square jako najemcem hrazeno
vzdy k 31. 5. pfislusného kalendainiho roku na zakladé danového dokladu vystaveného SMB jako
pronajimatelem.

3. Pomérna C¢ast najemného za rok, vnémz bude najem pozemkl zapocat, bude uhrazena
spoleCnosti Town Square do tficeti (30) dnli ode dne zahajeni najmu pozemk( na zakladé
danového dokladu vystaveného SMB.

4. Smluvni strany se dohodly, zZe poc¢inaje kalendarnim rokem nasledujicim po uzavieni Smlouvy o
najmu pozemk( se vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku kazdorocné zvysi, vzdy zpétné
s ucinnosti k podatku kazdého kalendafniho roku, o pomérnou &ast odpovidajici mife inflace
stanovené a vyhlasené Ceskym statistickym UFadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb
stane soudasti zakladu plateb pro dalSi rok. Spole¢nost Town Square se zavazuje hradit zvySené
najemné vzdy zpétné od podatku kalendafniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni ngjemného
SMB jako pronajimatelem vyrozumén, a to poc¢inaje nejblizsi splatkou najemného nasledujici po
takovém pisemném oznameni.
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5. Za ucelem zajidténi platebnich povinnosti Town Square jako najemce si smluvni strany dale
ujednaly, Ze kauce dle €l. XV. odst. 4 pism. b. této Smlouvy zlstane i po uzavieni Smlouvy o
najmu pozemkl Town Square v dispozici SMB jako zajisténi plnéni penéznich zavazkd Town
Square z Najemni smlouvy. Bude-li takova kauce SMB pouzita v souladu s Najemni smlouvou,
bude Town Square povinna kauci doplnit do plvodni vySe. | v tomto pfipadé je vSak Town Square
opravnéna se zavazku dle tohoto bodu zprostit, pfedlozi-li SMB bankovni zaruku &i rucitelské
prohlaseni na zaji$téni svych platebnich povinnosti dle Smlouvy o najmu pozemku, a to za
obdobnych podminek, které jsou sjednany v ¢l. XV. odst. 4 pism. b. této Smlouvy. Po uplynuti 20
let trvani najmu se kauce automaticky snizi na hodnotu pulroéni vySe najmu. Zbylou,
nevycerpanou kauci bude SMB povinno vratit Town Square do 30 dni ode dne uplynuti 20 let
trvani najmu.

. CastD. .
OSTATNI A ZAVERECNA UJEDNANI

XIX.
PROHLASENi SPOLECNOSTI TOWN SQUARE

1. Spole¢nost Town Square prohlasuje a statutarnimu méstu Brnu pIné garantuje, Ze:

a. je spolegnosti fadné zaloZenou a platné existujici v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky a nedoslo k Zadnému poruseni pravnich pfedpist, jimz by jeji fFadné zaloZeni a
platna existence byly dotéeny;

b. spole€nost Town Square je opravnéna v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy uzavfit tuto
Smlouvu a splnit své povinnosti z ni vyplyvajici a uhradit doplatek dle ¢l. V. odst. 1 pism. a)
této Smlouvy, najemné dle &l. XIIl. této Smlouvy, najemné dle ¢&l. XVIIl. Této Smlouvy,
smluvni pokuty stanovené v této Smlouve, jakozto splinit i vSechny ostatni své zavazky;

c. spoleénost Town Square ma dostatek finanénich prostfedk(l a zkuSenosti k realizaci a
dokond&eni Projektu;

d. spoleénost Town Square tuto Smlouvu fadné a platné podepsala a touto Smlouvou byl
zalozen zakonny, platny a zavazny zavazek spole¢nosti Town Square, ktery je vUci
spole¢nost Town Square v souladu s jejimi podminkami vynutitelny;

e. uzavienim této Smlouvy ani pInénim povinnosti spole¢nosti Town Square z ni vyplyvajicich
nedojde k porudeni ustanoveni zadného zakladatelského anebo obdobného dokumentu
spolecnosti Town Square, ani jakékoli smluvni &i jiné povinnosti spolecnost Town Square,
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, které je vuci spole¢nosti Town Square zavazné nebo
které se vztahuje na jeho majetek i Cast majetku, nebo jehoz je takovy majetek predmétem,
ani zadného platného pravniho pfedpisu vztahujiciho se na spole¢nost Town Square;

f.  uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno fadnym zplsobem organy spole¢nosti Town Square,
pokud tak vyZaduji pravni pfedpisy nebo zakladatelské nebo jiné interni dokumenty
spole¢nosti Town Square;

g. ji neni znamo, Ze by doslo k zahajeni soudniho, rozhod&iho nebo jiného Fizeni, které by
mohlo ovlivnit zplsobilost spole¢nosti Town Square realizovat Projekt, nabyt pozemky dle
smlouvy uvedené v &asti B této Smlouvy, a spole€nosti Town Square dale neni zndmo, Ze
by ve vztahu k nému probihalo fizeni o exekuci na majetek spole¢nosti Town Square,
likvidaci, konkurzu &i vyrovnani €i jeho zruseni;

h. ji neni znamo, Ze by néjaky soud, rozhod¢i soud nebo rozhodce, spravni organ, instituce
nebo jiny organ vydal pfedbézné opatfeni nebo bylo pfed nim vedeno fizeni s ucasti
spole¢nosti Town Square nebo jiného subjektu, jimiz by mohla byt dotéena platnost nebo
vynutitelnost této Smlouvy vi¢&i spole€nosti Town Square nebo jeji schopnost plnit své
povinnosti ze Smlouvy, a dle védomi spole€nosti Town Square vydani takového
predbé&zného opatfeni & zahajeni takového Fizeni nehrozi; a

i. penézni prostfedky ur€ené na uhradu doplatku dle €l. V. odst. 1 pism. a) této Smlouvy
nabude spoleénost Town Square v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména s
aplikovatelnymi pfedpisy na ochranu proti prani Spinavych penéz.
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XX.
ZAVAZEK REKULTIVACE OKOLIi KOMPLEXU

1. Spole¢nost Town Square se zavazuje, Ze na svUj naklad a odpovédnost provede rekultivaci a
celkové zvelebeni pozemka, které jsou nebo budou ve vlastnictvi SMB, a které jsou vymezeny
v P¥iloze €. 7 - Situaéni nakres vymezujici prostory SMB urcené k rekultivaci. Uvedena rekultivace
a zvelebeni bude predevS§im zahrnovat Upravy povrchu (nova dlazba, novy asfalt, Uprava
travnatych ploch), vybudovani nové komunikace véetné kompletni vymény povrchi na
zpevnénych plochach, vybudovani systému odvodnéni viech zpevnénych ploch, vysadba zelené
(strom(, kefu, kvétin v rostlém terénu a kvétnicich), vytvoreni prichozich a klidovych zén,
umisténi nového vefejného osvétleni, umisténi prvkd drobné architektury (lavicek, kos( na
odpadky a obdobného méstského mobiliafe). Vyslovné se sjednava, Ze veskeré zhodnoceni
nemovitych véci ve vlastnictvi SMB provedené Town Square je pfiristkem takovych nemovitych
véci a stava se tedy vlastnictvim SMB okamzikem zabudovani a Ze takové zhodnoceni
nemovitych véci SMB je vylu€né& dobrovolnym nakladem Town Square, za ktery nebude
pozadovat Zadnou nahradu & kompenzaci. Rekultivaci dle tohoto odstavce provede Town Square
nejpozdéji do 1 (jednoho) roku ode dne kolaudace Komplexu.

XXI.
BUDOUCI DAROVANiI POZEMKU

1. Spole¢nost Town Square timto prohlaSuje, Ze je vlastnikem €asti pozemku parc. &. 998/1 o
vymére cca 159 m2, zastavéna plocha a nadvoti, vyznacené v Grafickém planu, v katastralnim
Uzemi Trnita, v obci Brno (déle jen jako ,,Cast pozemku parc. €. 998/1“). Na Casti pozemku parc.
€. 998/1 ke dni podpisu této Smlouvy stoji stavba €. p. 404, stavba ob&anského vybaveni (dale
jen jako ,,Stavba €.p. 404).

2. Spole¢nost Town Square prohlasuje, ze Stavba &.p. 404 je uréena k demolici, ktera probéhne az
po podpisu Sménné smlouvy. Z tohoto diivodu a dal$ich objektivnich skuteénosti Cast pozemku
parc. €. 998/1 nemohla byt zafazena do pfedmétu Sménné smlouvy. Smluvni strany se tedy
dohodly, Ze s ohledem na spolupraci Smluvnich stran spole¢nost Town Square statutarnimu
méstu Brnu Cast pozemku parc. &. 998/1 bezuplatné prevede darovanim.

3. Spole¢nost Town Square, jakozto darce, se timto zavazuje, Ze na podkladé samostatné budouci
darovaci smlouvy uzaviené dle § 2055 Obc&anského zakoniku, statutarnimu meéstu Brnu, jakozto
obdarovanému, bezlplatné prevede vlastnické pravo k Céasti pozemku parc. &. 998/1, a SMB se
timto zavazuje, ze Cast pozemku parc. &. 998/1 jako dar pfijme do svého vlastnictvi (dale jen jako
»Darovaci smlouva“). Zavazek dle tohoto odstavce tvofi smlouvu o smlouvé budouci dle § 1785
Obc¢anského zakoniku. Poru$i-li Town Square svou povinnost uzavfit Darovaci smlouvu s SMB,
je povinna zaplatit SMB smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K&. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo SMB poZadovat nahradu Skody v plné vysi jako samostatného naroku, ktery se
uplatni vedle naroku na smluvni pokutu, jakoz i tim neni dot€eno pravo SMB uplatnit vugi
spole¢nosti Town Square jakékoliv dalsi naroky dle platnych pravnich pfedpisd. Smluvni pokuta
dle tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu Skody jsou splatné ve Ih(té ¢trnacti (14) dni ode
dne odeslani vyzvy k uhradé smluvni pokuty spole¢nosti Town Square.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze Darovaci smlouva bude uzaviena na podkladé pismenné vyzvy
kterékoliv ze smluvnich stran, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicli ode dne doruceni této vyzvy
druhé smluvni strané. Vyzvu je opravnéna ucinit kterakoliv Smluvni strana, jakmile budou spinény
tyto podminky:

a. dojde ke vkladu vlastnickych prav k Pozemkim SMB a Pozemkim Town Square dle Sménné
smlouvy do katastru nemovitosti;

b. dojde k demolici Stavby &.p. 404, a tato stavba bude alespon v Céasti pozemku parc. &. 998/1
vymazana z katastru nemovitosti, coz bude spole¢nosti Town Square statutarnimu méstu
Brnu doloZeno pfislusnym listem vlastnictvi;

c. Cast pozemku parc. & 998/1 bude oddélena na podkladé katastralnim Gfadem
odsouhlaseného geometrického planu, ktery se zavazuje nejpozdéji do tfi (3) mésicu ode dne
dokonceni demolice na své naklady a odpovédnost zajistit a statutarnimu méstu Brnu dorudit
spole¢nost Town Square, a to v€etné pfislusného souhlasu stavebniho Ufadu s délenim
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pozemkd. Ustanoveni &l. lll. odst. 4 této Smlouvy se uZije obdobné. Oddéleni Casti pozemku
parc. ¢. 998/1 muze byt téZ soucasti Geometrického planu zpracovaného dle ¢l. lll. odst. 4
této Smlouvy.
Spole€nost Town Square se zavazuje, Ze splnéni podminek dle pism. a) a pism. b) tohoto
odstavce splni a SMB prokaZze nejpozdsiji do tfi (3) let ode dne nabyti pravni moci Uzemniho

rozhodnuti.
XXII. o
OSTATNI UJEDNANI
1. Neni-li v nékterém ustanoveni této Smlouvé stanoveno jinak, brani-li Smluvni strané ve spinéni

svého zavazku (s vyjimkou finan¢nich zavazkd) tzv. vy$$i moc, tak, jak je definovana timto
odstavcem, prodluzuje se termin pro spinéni daného zavazku o dobu plsobeni pfislusné vyssi
moci. Za vy38i moc se povazuji objektivni, nepfedvidatelné a neodvratitelné okolnosti, které
objektivné a prokazatelné znemozni splnéni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy, napf. Zivelni
pohroma, vyluky, stavky, klimatické podminky, poZar, vyhlaseni nouzoveého stavu, preruseni Ci
omezeni provozu spravnich ufadu apod. V pfipadech, kdy vznikne okolnost vy$si moci, je
spole¢nost Town Square povinna bez zbyte¢ného odkladu informovat SMB o vzniklé situaci a
mezi Smluvnimi stranami bude jednano o terminech pro splnéni zavazku, jejichz véasné spinéni
je ohrozeno vy$si moci. SMB po posouzeni viivi vy§§i moci navrhne odpovidajici posun terminu,
tak aby bylo mozné spinéni zavazku, a nasledné bude uzavien dodatek k této Smlouvé. Vyssi
moci dle tohoto odstavce se vS§ak nemuize dovolavat ta smluvni strana, ktera je v okamziku vzniku
vyS8i moci v prodleni se spIinénim jakékoliv povinnosti dle této Smlouvy, a to bez ohledu na to,
zde povinnost, s niz je v prodleni, s okolnostmi vys$Si moci, jakkoliv souvisi a/nebo ta smluvni
strana, ktera k odvraceni vysSi moci neucinila vSechny potfebné pravni Ci faktické ukony.

2. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym anebo neu&innym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné anebo neuc¢inné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které
svym obsahem a smyslem odpovida této Smlouvé.

3. Smluvni strany budou usilovat o vyfeseni veskerych sport, které pfipadné vzniknou v souvislosti
s touto Smlouvy a jejim pIlnénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipadé, kdy se Smluvni
strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud pfislusny
dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho
fadu, v platném znéni (dale jen jako ,,0.s.F.*“), dohodly na mistni pfisluSnosti obecného soudu
SMB, tedy na mistni pfisludnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichZ v prvnim stupni
rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 o0.s.F.), a ha mistni pfisluSnosti Krajského soudu v Brné pro
véci, o nichZ v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst. 2

0.s.F.).

5. SMB je opravnéno od této Smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a. spole€nost Town Square poruSila nebo nesplnila podstatnou povinnost vyplyvajicich
z této Smlouvy a nenapravila takové poruSeni v pfiméfené Ih(ité urené SMB v pisemné
vyzvé k napravé, doru¢ené spolecnosti Town Square, kde bylo specifikovano pfislusné
poruseni; Ihtta k napravé nesmi byt kratSi nez jeden mésic;

b. jakékoliv prohlaseni spole¢nosti Town Square uvedené v této Smlouvé, zejména pak
prohlaseni dle ¢l. XIX. této Smlouvy, je nebo se stane nepravdivym, neuplnym i
zavadséjicicim a spole¢nost Town Square tuto skute€¢nost nenapravi v pfimérené Ihité
urcené SMB v pisemné vyzvé k napravé, doru¢ené spole¢nosti Town Square; Ihlta
k napravé nesmi byt kratSi nez jeden (1) mésic;

C. stane se objektvné zfejmé, Ze spole€nost Town Square neni schopna realizovat Projekt
a/nebo splnit veSkeré své zavazky dle této Smlouvy;

d. nastane kterakoliv z nasledujicich situaci: (i) spole¢nost Town Square vstoupi do likvidace;
nebo (ii) soud rozhodne o upadku spole¢nosti Town Square; nebo (iii) spoleCnost Town
Square poda insolvenéni navrh na svou osobu; (iv) insolvenéni navrh na spole¢nost Town
Square bude zamitnut pro nedostatek majetku ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006
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Sb., insolvenéni zakon, v platném znéni.

Spole€nost Town Square je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud SMB porusi tuto
Smlouvu podstatnym zplsobem a toto poruseni nenapravi ani v pfiméfené Ih(té urcené
spole¢nosti Town Square v pisemné vyzvé k naprave, doru¢ené SMB, kde bylo specifikovano
prislusné poruseni; Ihdta k napravé nesmi byt kratSi nez Sedesat (60) dn(.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy z dlivodl na
strané spole¢nosti Town Square, nema spole¢nost Town Square vi¢i SMB narok na nahradu
jakékoliv Skody, ujmy ¢&i bezdlvodného obohaceni, véetné naroku na uhrazeni nakladi na
investice vynaloZené v souvislosti s touto Smlouvou a/nebo v souvislosti s Projektem a/nebo
v souvislosti se zhodnocenim nemovitych véci. Spole¢nost se tedy vSech narok(l uvedenych
v pfedchozi vété timto pfedem vyslovné vzdava, a to s jedinou vyjimkou narokd na nahradu djmy
uvedené v § 2898 Obcanského zakoniku, kterych se platné nelze vzdat.

Vyslovné se stanovi, ze zavazek SMB uzavfit kteroukoli z budoucich smluv dle této Smlouvy nijak
nevylu€uje ¢ neomezuje prava a povinnosti SMB (&i jakéhokoliv jeho organu) jako pfipadného
organu vefejné moci rozhodujiciho v pfislusnych fizenich, nebo jako Ucastnika dle § 85 odst. 1
pism. b) stavebniho zakona (obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén) a
SMB jako ucéastnika dalSich navazujicich a souvisejicich fizeni, nebo jako dotéeného organu
statni spravy. Spole¢nost Town Square taktéz bere na védomi, ze SMB neodpovida za pfipadné
pravni Ci faktické jednani jednotlivych méstskych ¢asti, které mohou mit vliv na realizaci Projektu
a na povolovaci fizeni.

XXIil.
ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva se uzavira ve Etyfech (4) vyhotovenich, s tim, Ze SMB a spole¢nost Town Square
obdrzi kazdy dvé (2) jeji vyhotoveni.

Veskeré zmény této Smlouvy jsou mozné pouze pisemné. Za pisemnou formu se nepovazuje
prosta elektronicka komunikace.

Town Square se zavazuje ve3keré pisemnosti dle této Smlouvy doruCovat SMB na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li SMB Town Square pisemné
jinou doru€ovaci adresu.

Spole¢nost Town Square bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢.
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni. Spole¢nost Town Square
dale bere na védomi, Zze na SMB jako Uzemni samospravny celek se vztahuje zakon ¢. 340/2015
Sb. o registru smluv, v platném znéni (dale jen jako ,,Zakon o registru smluv®), a tato Smlouva
a dalsSi smlouvy uzaviené dle této Smlouvy, budou prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnény. SMB za8le uvedené smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30 (tficeti) dnt od uzavieni. Smluvni
strany prohla$uji, Ze skute€nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Dohoda nabyva G€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle Zakona o registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé meély rovné postaveni a zadna ze
Smluvnich stran nejednala z pozice slabsi smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokynu a
Ze kazda ze Smluvnich stran méla skute€nou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a z&kladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani v této Smlouvé
povazuji za u€inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

Pfilohu této Smlouvy tvofi:
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a) Pfilohaé. 1:
e LV.¢. 165 pro katastralni Gzemi Trnita

b) Priloha ¢. 2:
e Graficky plan A
e Graficky plan B

c) Priloha &. 3:
e Ramcové znéni sménné smlouvy

d) Priloha €. 4:
e Ramcové znéni najemni smlouvy na stavenisté
e) Priloha &. 5:
e Situacni nakres vymezujici severojizni prichod ve vychodni ¢asti komplexu a severojizni
prichod v zapadni ¢asti komplexu
f) Pfiloha €. 6:
e Ramcové znéni Smlouvy o najmu pozemku

g) Prilohaé. 7:
Situacni nékres vymezujici prostory SMB ur¢ené k rekultivaci

h) Priloha €. 8:
e Stanoviska organu a organizaci SMB k pozemkim dotéenym sménou

i) Priloha ¢. 9:
e Situacni nakres vymezujici pozemky najmu
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DOLOZKA
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sh. o obcich v platném znéni (obecni zfizeni)

Zamer budouci smény Pozemkl SMB za Pozemky Town Square byl v obci zvefejnén zakonem
stanovenym zplUsobem.

Zameér budouciho najmu Pozemk( pro potieby stavenisté dle &asti B. Smlouvy byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zplsobem.

Zamér budouciho néjmu Pozemkl pro potfeby Komplexu dle ¢asti C. Smlouvy byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zplsobem.

Tato Smlouva byla schvélena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna & Z8/21 konaném dne
10.11.2020.

v PUG'*e_ dne /‘?4// 2020

za statutarni mésto Brno Square, s.r.o.
JUDr. Markéta Varkova on
primatorka

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 017398/497/2020/C.

J&, nize podepsany Mgr. Tomas Radkovsky, advokat s sidlem v Praze 2, Francouzské 172/30, PSC 120
00, zapsany v seznamu advokiti vedeném Ceskou advakatni komorou pod ev. & 14344, prohladuji, Ze tuto
listinu pfede mnou viastnoruéné ve 4 vyhotovenich podepsal (a/i'y)

1. Simon Johnson, nar [ Rt e ¢ misen :
jehoz (jejiz) totoZnost jsem zjistil z obanského prik:

Podepsany’ advokat timto prohliSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnast ani pravdivost idajii
uvedenych v télo listing, ani jeji soulad s privnimi ofedpiss

V Praze doe 19.11.2020

vlastnoruéni podpis advokita
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