OSMISR/255-1056/2020

NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena v souladu se § 2201 a nasl. obfanského zakoniku niZze uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svérov ¢.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Mgr. Daliborem Sedlackem, vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje

IC: 003 04 450 DIC: CZ00304450

sank.spojet: (EFIGH SRR PRI nene
jako , pronajimatel“ na strané druhé a

MUDr. Vitézslav Cech s.r.o.

se sidlem: Smetanova 1244, 755 01 Vsetin
I1€: 088 23 090
zastoupend:  AiEETREEFEOTMNT Y jednatelem

vedena u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka C 80965

jako ,najemce” na strané druhé

Pronajimatel prohladuje, e je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1350/2 (jiny nebytovy prostor) o vyméfe
342,05 m?, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlnim Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité
Vsetin na LV €. 9195, nachazejici se v budové €.p. 1350, umisténé na pozemku p.¢. 2819, to vie v obci a k.u.
Vsetin,

1.
Pfedmét najmu
(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci ¢ast nebytovych prostor, nachazejicich se v 1.PP
v budové ¢.p. 1350, Vsetin.

Nebytovy prostor sazba najemného v¢. DPH/mésic roéni ndjemné vé. DPH celkem
Parkovaci stani ¢. 7 1.500 K& 18,000 K¢

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimaji za ucelem parkovani osobniho automobilu ndjemce. Zménit
dohodnuty Ucel uZivani pronajatych nebytovych prostor muoZe ndjemce jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

(3) Najemce prohladuje, ze se dukladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi predmét této
smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k Fadnému uZivéni k tcelu dle této smlouvy.

(4) Ndjemce prohlasuje, Ze u téch &asti pfisludenstvi a soucasti nebytovych prostor, pfi jejichZ uzivani je
nutno dodriovat zvldstni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno ndvodem nebo technickymi normami,
byl s témito pravidly, ndvody a technickymi normami pronajimatelem pred pfevzetim predmétu najmu
do uZivani dle této smlouvy sezndmen a zavazuje se je dodriovat. Pronajimatel viak neni povinen
seznamovat ndjemce s pravidly obecné znamymi.
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1.
Najemné

Najemce se zavazuje za uZivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli smluvni ndjemné
ve vysi 18.000, - K& (slovy: osmndct tisic korun ¢eskych) za rok vé. DPH podle, platné sazby ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Ke dni Uc¢innosti smlouvy Cini sazba dané z pfidané hodnoty 21 %.
Najemné je s;ednano v rezimu dI|CICh plnéni (Ctvrtletni ndjemné) a bude hrazeno na ucet pronajimatele
u Wﬁrﬁﬁ E.0. s -WE s Etvrtletné ve vyidi 4.500, - Ké v DPH na zékladé dariového dokladu
vystaveného pronajimatelem, se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni. Za datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, povaZovan prvni den kalendarniho étvrtleti,

Vzhledem k datu uzavieni ndjemni smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze ndjemné za obdobi od 1. 12.
2020 do 31. 12, 2020 ve vysi 1.500, - K& vé DPH uhradi ndjemce na zakladé danového dokladu,
vystaveného pronajimatelem do 10 dnl od podpisu této smlouvy, na Géet pronajimatele

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén poéinaje
1. dubnem roku 2021 navySit o roéni miru inflace (index spotfebitelskych cen) vyhlasenou za
predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym Gfadem, a to sU&innosti od 1. 4. aktudlniho
kalendafniho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou oznameni doporucenym
dopisem adresovanym najemci.

V.
Smluvni sankce a promli¢eci doba

V pfipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se, uhradit drok
z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluiné Castky za kazdy den prodleni.

Pokud se ndjemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z ro¢niho najemného za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Uhradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé, neni dotéeno pravo
pronajimatele vymahat i ndhradu Skody, zplsobené porusenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta
vztahuje, a to i ve vysi smluvni pokutu presahujici.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 obcanského zdkoniku dohodly na tom, Ze promiceci doba
pohledavek pronajimatele a ndjemce vzniklych z titulu ndjmu zaloZzeného touto smlouvu & z titulu
uzivdni predmétu najmu bez pravniho divodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo na
zaplaceni pohledavky uplatnéno poprvé.

V.
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavird na dobu neurcitou.

Najem je mozno skoncit nasledujicimi zplsoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele &i ndjemce, a to | bez udédni divodu, Vypovédni lhita je
jednomésiéni a zagina bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strang,

c) vypovédi bez vypovédni doby

V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zdvainym
zpusobem, ma druhd smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovédni doby. Vypovéd bez
vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smiuvni strané, pod sankci
neplatnosti. Pravni G¢inky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doruéeni.

Za poruseni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvIast zévaznym zpGsobem se pro Gcely této smlouvy
povazuje zejména situace, kdy najemce:



1. bude i pres pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uZivat k jinému
Ucelu, nei je uvedeno v ¢, Il odst. 2 této smlouvy,

2. prenecha nebytovy prostor &i jeho ¢asti do podndjmu, vypljcky nebo vyprosy tfeti osobé
bez souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni Gpravy &i jiné zmény na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

4. bude déle neZ 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného.
5. nezaplati pfes pisemnou wvyzvu pronajimatele najemné ani do splatnosti pfistiho
najemného
VL.
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pranzjimatele, zadné stavebni Upravy na
pfedmétu ndjmu.

(2) Ndjemce je povinen neodkladné ozndmit potfebu provedeni havarijnich oprav na éisle telefonu:
eI technik spréavy nemovitosti.
Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedenl, vznikne
najemci odpovédnost za pfipadnou Skodu.

(3) Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi nadjemce pronajaté nebytové prostory
prenechat jinému do podnajmu, vypljcky ¢i vyprosy.

(4) Ndjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uiivacich a ndjemnich prdv v objektu, v némz se pfedmét najmu nachdzi. Zejména se pak zdrii
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou ¢&innosti v dobé noéniho klidu a ve
dnech pracovniho klidu a volna, pficemi téZ v ostatni dobé se bude snaiit jednak tak, aby vykon
ostatnich najemnich a uZivacich prav v domé nebyl ruden. Jakékoliv zasahovéni do ndjemnich,
uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némi se nachazi predmét najmu, je
nepfipustné.

(5) Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni, pokozeni ¢i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu &i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za Skodu na vécech
tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind zdkonnd odpovédnost
najemce nebo pronajimatele.

(6) Ndjemce se rovnéi zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy s péci fadného hospodéafe a v pfedmétu
najmu zajisti na své naklady béiny uklid.

(7) Najemce je povinen pecovat o to, aby v pronajimanych prostordch a na objektu samotném
nevznikla $koda. Najemce odpovida i za $kody na pronajatych nebytovych prostordch a jejich
prislusenstvi zpUsobené tretimi osobami, kterym umoZnil do téchto prostor pfistup. Ndjemce
odpovidd pronajimateli za vzniklou Skodu na prfedmétu ndjmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokdie-li, Ze by ke Skodé doslo i jinak.

(8) Ndjemce je povinen dodriovat bezpelnostni predpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a pfedpisy. N3jemce zajistuje v pronajatych prostorach, svyjimkou spoleénych prostor, pozarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, provadécich vyhlasek
tohoto zédkona (vyhldska €. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpist. Najemce nese
odpovédnost za Skody, které vzniknou pronajimateli ¢i tfetim osobam v dasledku porudeni
povinnosti najemce stanovenych v tomto ¢lanku.

(9) Néjemce je povinen po skonceni najmu vréatit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce pfedd vyklizené predmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni najemniho
vztahu. O pfedani a prevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zdstupci.
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Smluvni strany déle ujednaly, Ze v pfipadé prodleni ndjemce s predanim pfedmétu najmu
pronajimateli delSim neZ 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpeéi ndjemce
pfedmétné nebytové prostory otevrit, tyto vyklidit a prevzit. Pronajimatel je opravnén predmétné
nebytové prostory otevfit a tyto prevzit i pfed uplynutim vyse uvedené Ihity, pokud na pfedmétu
najmu hrozi vznik 3kody ¢i tato 3koda jiZ vznikd. Ndjemce podpisem této smlouvy udéluje
pronajimateli plnou moc k otevfeni a prevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za splnéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla oteviit a pfevzit pfedmétné nebytové prostory bez
ucasti ndjemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezucastnénou osobu, kterd svou Uéast na pfevzeti
nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych prostor.
V protokolu budou déle sepsény véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych prostorach
nachdzeji. Tyto véci budou uloZeny u pronajimatele, a to na néklady najemce. V pfipadé, ie se
ndjemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésicl od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén tyto
véci na ucet a naklady najemce vhodnym zplisobem prodat.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce nebytové
prostory pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli nebytové
prostory skute¢né odevzda. Toto plnéni bude ndjemcem uhrazeno vidy do posledniho kalendafniho
dne daného mésice, za ktery se pfislu$na ndhrada za najemné hradi. V pfipadé prodleni s thradou
téchto plnéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluiné
Castky za kaZdy i zapocaty den prodleni,

Pokud k nékterému Ukonu je tfeba dle této smlouvy doruéeni, povauje se pisemnost za dorucenou
i v pfipadé, Ze smluvni strana jeji doruéeni zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v dloini dobg,
odmitnutim prevzeti zasilky, neoznameni zmény dorucovaci adresy 10 dn( pfed jeji zménou apod.,
kdy v takovémto pripadé bude predmétna pisemnost povaZovdna pro uclely této smiouvy za
doruéenou dnem, kdy se tato pisemnost navrdti druhé smluvni strané, je pisemnost odeslala, ato i
v pripadé, kdy smluvni strana, které byla pisemnost adresovdna, se s obsahem zasilky vibec
neseznami. K doruceni pisemnosti postacuje tedy, aby tato pisemnost doila do dispozice adresata.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiiovani vzajemnych pohleddvek vzniklych
ztitulu ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu, pfipadné ztitulu uZivani pfedmétného
nebytového prostoru bez pravniho divodu, maji pravo vici sobé poZadovat dhradu smluvni pokuty
jakoZto pausalizované nahrady Skody v podobé vynaloZeni naklad( v souvislosti s timto vymahanim
s tim, Ze vyse této smluvni pokuty je stanovena takto:

a) Vpfipadé vymahani pohleddvky mimosoudni cestou na zadkladé pisemné vyzvy k Ghradé,
zaplati dluznik ¢astku ve vy3i 200,- K¢ za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna ¢astka se hradi také
za vyzvu k vyklizeni nebytového prostoru po skonéeni najmu.

b) V pfipadé soudniho vyméhdni pohledavky, uhradi dluinik nahradu soudnich poplatkl a
cestovnich ndkladd stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluinik dale uhradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata &i notafe, smluvni
pokutu jakoito pausaini ndhradu Skody v podobé vynaloZenych nékladl za platy ¢i mazdy
zaméstnanch véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze tato nahrada pro soudni
fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 4 % z Zalované jistiny dluhu, minimalné pak
500,- KE. V pfipadé exekuce ¢i vykonu rozhodnuti ¢inf smluvni pokuta jednu polovinu takto
stanovené &astky.

c) V pfipadé podani Zaloby na vyklizeni pfedmétu ndjmu uhradi ndjemce nahradu soudnich
poplatk( a cestovnich nakiadl stanovenych dle pfisluiného pravniho pfedpisu. Najemce
dale uhradi v piipadé, Ze pronajimatel nebude vymahat splnéni této povinnosti v
zastoupeni advokata ¢i notare, smluvni pokutu jakoito pausalni nahradu $kody v podobé
vynaloZenych ndkladi za platy ¢ mzdy zaméstnancl pronajimatele podilejicich se na
vymahani této povinnosti s tim, Ze tato ndhrada pro soudni fizeni v jednom stupni je
stanovena ve vysi 1.000, - KE. V pfipadé exekuce & vykonu rozhodnuti &ini ndhrada nakladi
jednu polovinu takto stanovené Castky.

Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo véfitele
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narokovat po dluznikovi ndhradu naklad( fizeni, véetné nahrad dle ustanoveni § 151 odst. 3
0.s.f. v ndvaznosti na vyhlasku ¢. 254/2015 Sb.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel, v souladu s &ldnkem 6 odst. 1 pism. b) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udajl a o volném pohybu téchto Gdajl a o zrudeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich ddaji - GDPR), dle § 6 odst. 2 pism. h) zdk.
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajil, a § 13c odst. 1 zdkona €. 133/2000 Sb., o evidenci
obyvatel a rodnych Cislech, v platném znéni, zpracovava a shromaZduje osobni Gidaje o ndjemci za
ugelem realizace této smlouvy tak, jak je v této smlouvé specifikovano, pfip. i pro Gcely vymahani
pohledavek, zévazk( a naroku vzniklych z titulu uZivani predmétného prostoru. Mésto Vsetin ve
smyslu citovaného pfedpisG muiie shromaidit a zpracovat o ndjemci (daje, zejména jméno
a pfijmeni, bydlisté, rodné &islo, datum narozeni, a to za Ucelem jejich eventudiniho pouiiti pfi
realizaci prav a povinnosti pronajimatele v souvislosti s touto smlouvou a v souvislosti s vymahanim
pohledavek, zdvazk( a ndroku vzniklych z titulu uZivéni pfedmétu ndjmu a to vie po dobu trvéni
smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvu, pfipadné po dobu vymahdni pohleddvek, zévazku
a narokl vzniklych z titulu uZivani pfedmétu najmu a to az do Uplného zaplaceni téchto pohledédvek
nebo spinéni zavazk( ¢i narokd. K jinym ucéelim nesmi byt téchto ddajl pouiito.

Vystavi-li pronajimatel ndjemci potvrzeni o spinéni uréitého splatného dluhu podle této smlouvy,
predstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni diuhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden,
Smluvni strany si odlisné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obc¢anského zdkoniku vyslovné ujednavaji,
e potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén i diuh splatny
drive. Stejné tak potvrzeni o splnénf jistiny dluhu nedoklddd, Zze bylo spinéno i pfisluSenstvi tohoto
diuhu.

Ujednani dle €l. VI. odst. 11, 13, 14 a 15 této smlouvy pak zlstdvaji v platnosti a dcinnosti
i po skonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu.

Vil.
Zavérecna ujednani

Ndjemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy vuci pronajimateli Zzadné nesplacené
dluhy po |hiité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukéZe jako nepravdivé ¢i nedipiné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smiuvni strany se podle § 89a o.s.i. dohodly, Ze spory z titulu pravniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou, které se nepodafilo odstranit vzdjemnym jednanim, predlozi k rozhodnuti vylucné
mistné prislusnému soudu podle sidla pronajimatele.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt ocislovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vysi
najemného (dle ¢lanku Ill, odst. 3 smlouvy) smlouvy formou doporuéeného dopisu. Smluvni strany
se vyslovné dohodly na vylouéeni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 obéanského zédkoniku upravujici
moznosti sjednat zménu smlouvy neformdiné, a to poskytnutim plnéni. Smluvni strany vyslovné
vylucuji, aby tato smlouva byla doplfiovéna ¢i ménéna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto
clanku smlouvy

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s povahou originalu, po jednom pro ndjemce
a dvou wytiscich pro pronajimatele.

Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl Fadné zvefejnén na Ufedni desce Méstského
Uradu Vsetin v dobé od 4.11.2020 do 20.11.2020. Pronajimatel potvrzuje, Ze tato smlouva byla
uzaviena v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a byly
splnény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zdkonem (§ 41 citovaného zdkona), kdyi
vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje MéU Vsetin, je opravnén uzavfit
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tuto smlouvu na zdkladé pravomoci, jeZ mu byla svéfena (delegovana) na zékladé usneseni Rady
mésta Vsetina ze dne 18.5.2015 &.j. 48/9/RM/2015, utinéné dle ustanoveni § 102 odst. 3 zdkona &,
128/2000 Sb., o obcich, v platném znénl.

(7) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a Gcinnosti 1. 12. 2020 :za
pfedpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smluv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smluv pozdéjsiho data, nabyva smlouva Gcinnosti dnem zvefejnéni v registru
smiuv.

(8) Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze tuto smlouvu
uzavfely na zékladé uplného vzdjemného konsensu a smlouva odpovida jejich skuteéné, pravé a
svobodné vili, uréité a srozumitelné, prosté omylli, uzaviené nikoliv za ndpadné nevyhodnych
podminek, a nikoliv vtisni. Autenti€nost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi
podpisy.

(9) Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zdkona &,
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv (déle
Jregistr smluv”). Ndjemce souhlasi se zpfistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim piném
znéni, jakoi i viech jedndni a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smlouva podléhd
povinnosti zverejnéni v registru smluv, Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv postupem dle zdkona €. 340/2015 Sb. o registru smluv.
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