Smlouva o spraveé bytového fondu a nebytovych prostor ve

vlastnictvi mésta Humpolce

uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb., v u¢inném znéni (dale
Jen ,obcansky zakonik"), takto:

Clanek |.
Smluvni strany

Mésto Humpolec

se sidlem: Horni nameésti 300, 396 22 Humpolec

zastoupene: Karlem Kratochvilem, starostou mésta a Ing. Vlastimilem Bruknerem,
mistostarostou
IC 00248266 DIC CZ00248266

Bankovni spojeni:  iabrii éﬁﬁ*”%ﬁf% "**n*r"’:if 3*'“",%}%1\
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da

Technické sluzby Humpolec, s.r.o.

se sidlem: Okruzni 637, 396 01 Humpolec

zastoupen/a: Ing. Jaroslavem Viktorou, jednatelem a feditelem spole¢nosti
IC: 63906929 DIC 0263906929

Bankovni spojeni: :};‘% AL *%g‘a'.-m
: i T
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Clanek II.
Predmét a ucel smlouvy

1. Touto smlouvou o spravé bytového fondu a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta
Humpolce (dale téz ,smlouva o sprave") se zavazuje spravce v rozsahu dle této smlouvy a
platné pravni Upravy zajist'ovat pro vlastnika spravu a provoz:

- bytoveho fondu, vCetné byt. domd, specifikovanych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy,

- nebytovych prostor specifikovanych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy,

(dale souhrnné téz oznacovano jako ,spravovany majetek"),

Pri spravé jedna spravce jménem viastnika a na jeho ucet, pokud v této smlouvé neni
pro konkrétni situaci vyslovné stanoveno jinak, podle pokyni vilastnika, v souladu s
jeho zajmy a podle této smlouvy.

Cinnost spravce bude v souladu s touto smlouvou vykonavana na zakladé usneseni Rady
mésta Humpolce ¢. 723/34/RM/2020 ze dne 14.10.2020.

Rozsah bytového fondu, ktery je ve spravé spravce na zakladé této smlouvy, je uveden v
priloze €. 1 této smiouvy.
Jedna se o byty, které jsou ve vlastnictvi mésta Humpolce, jsou souasti bytovych domii (dale



tez ,bytovy fond" nebo ,byty"). Soucasti této spravy bytového fondu je také sprava bytovych
domu, ve kterych jsou spravované byty situovany.

Rozsah nebytového fondu, ktery je ve spravé spravce na zakladé této smlouvy, je uveden v
priloze €. 1 této smlouvy.

Jedna se jednak o nebytoveé prostory, které jsou ve vlastnictvi mésta Humpolce a jsou soucasti
bytovych doml a nejsou vyClenény jako samostatné nebytové jednotky (dale ,nebytové
prostory v bytovych domech" nebo ,nebyty”)

Dale jde o nebytové prostory, které jsou soucasti samostatné stojicich nebytovych domu
s kolaudaci urCenym schvalenym vyuzitim (dale ,nebytové prostory"” nebo ,nebyty").

2. Prevzeti spravy majetku specifikovaného v priloze &. 1 prob&hne takto:
« Bytovy fond a bytové domy jsou prevzaty do spravy od 01.04.2020.
* Nebytové prostory jsou prevzaty do spravy od 01.07.2020.

3. Uctelem této smlouvy o spraveé je zajistit fadnou spravu bytového fondu, bytovych domu a
nebytovych prostor. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ucini v§e potrebné k naplnéni ucelu
teto smlouvy, a to i kdyby to nebylo vyslovné uvedeno v této smlouvé.

4. Pokud jde o zménu rozsahu spravovaného majetku dle pfilohy ¢.1, bude vzdy fesena
dodatkem k této smlouvé o spravé za dodrzeni pfislusnych predpist. Spravce je povinen na
vyzvu vlastnika takovy dodatek smlouvy o spravé uzavfit. Aktualni seznam spravovaného
majetku bude prilohou dodatku smlouvy jako nové znéni prilohy €. 1 smlouvy o spravé.

Clanek IIL.
Zakladni povinnosti spravce

1. Spravce Je povinen poskytnout plnéni s maximalni odbornou pééi, fadné, bez vad a
nedodélku, a pfi sve Cinnosti je povinen postupovat podie pokynt vlastnika s potfebnou
odbornou péci fadneho hospodare a dodrzeni vSech ustanoveni této smlouvy o spravé a
prislusnych ucinnych pravnich norem s problematikou souvisejicich.

Zjisti-li spravce, ze pokyny vlastnika jsou nevhodné nebo v rozporu s pravni Upravou, je
spravce povinen na tuto skutecnost vlastnika bez odkladu pisemné upozornit a vyckat
stanoviska vlastnika, jinak spravce odpovida za vzniklou $kodu. Pokud spravce viastnika takto
upozornil a vlastnik trva na svém pokynu, je spravce opravnén vyzadat si od vlastnika pisemné
potvrzeni jeho pokynu, které je vlastnik povinen spravci bez odkladu poskytnout a az poté
(pokud si spravce vyzadal od vlastnika toto potvrzeni) zahaji spravce pinéni takového pokynu

vlastnika.

2. Od pokynu vlastnika se muzZe spravce odchylit pouze v pripadé, je-li to v zajmu vlastnika a
hrozilo by bezprostiedni nebezpeci poskozeni spravovaného majetku, piipadné Ujma
najemcum z titulu ¢ekani na souhlas.

3. Prfi poruseni povinnosti spravce uvedenych v odstavcich 1. a 2. tohoto ¢lanku nemusi
viastnik uznat jednani spravce za jednani uskute¢néné na sviij Ucet, jestlize Ucinnost jednani
pro sebe odmitne bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o obsahu jednani dozvi.

Neuzna-li viastnik vySe uvedené jednani, je z ného spravce zavazan na viastni Ucet.

4. Pokud by spravce zjistil, Ze na jeho strané nastanou skuteénosti, které by mohly narusit
nebo ohrozit radné plnéni této smlouvy z jeho strany, je spravce povinen ihned pisemné na
tuto skutecnost upozornit viastnika a spole¢né s nim fesit vzniklou situaci.

5. K informacim ziskanym pfi pinéni tohoto smluvniho vztahu (pfedevsim o majetku vlastnika,



o ucetnictvi vlastnika, o najemcich a o uZivatelich spravovaného majetku a jinych osobach) je
spravce povinen pristupovat jako k obchodnimu tajemstvi viastnika (podrobnéiji upraveno &l. IX
smlouvy).

Clanek IV.
Zpusob plnéni smlouvy

1. Spravci bude umoznéno vyuziti modulu informaéniho systému VERA, ktery je v majetku
viastnika pro spInéni povinnosti souvisejicich s fadnym zajisténim spravy majetku.

2. Pri zajistovani €innosti podle této smlouvy o spravé majetku vystupuje spravce jménem
vlastnika. Jednotlivé Cinnosti podle této smlouvy o spravé bude spravce pro vlastnika provadét
na ucet viastnika uvedeny v zahlavi, pokud pro konkrétni situaci neni v této smlouvé stanoveno
jinak.

3. Spravce bude poskytovat své pInéni na zakladé této smlouvy pribézné bez odkladu,
jakmile vyvstane potfeba plnéni, a to pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni situaci
stanoveno jinak. Pro konkrétni situaci si smluvni strany rovnéz mohou termin plnéni dohodnout
pisemne a tento termin je poté pro spravce zavazny.

4. PInéni spravy majetku zajiStuje spravce predev§im osobné, svymi zaméstnanci nebo
Cleny svych organt, pokud pro konkrétni situaci neni v této smlouvé stanoveno jinak.

5. Pokud by spravce pouzil k pinéni nékterych ¢innosti dle této smlouvy o spravé treti osobu,
odpovida spravce za jeji plnéni v piném rozsahu tak, jako by toto pinéni poskytl sam. Spravce
piné odpovida za vybér této treti osoby. Treti osobou je pro potfeby této smlouvy myslena
osoba, ktera neni zaméstnancem spravce nebo ¢lenem jeho organu. Smlouvy s tietimi
osobami uzavira spravce sam vlastnim jménem a pohledavky &i zavazky z téchto vztah
vznikle samostatné kontroluje, uplatiuje a vymaha. Smiuvni vztah spravce se tieti osobou
musi byt pisemny a v souladu s touto smlouvou o spravé. Spravce ma povinnost na zadost
vlastnika predlozit vlastniku vSechny smlouvy, které za Géelem plnéni tohoto smluvniho vztahu
uzavrel se tfetimi osobami.

6. Spravce je povinen po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu mit v Humpolci svoji
provozovnu s dostateCnym mnozZstvim stalych pracovniki této provozovny, a to za uéelem
zabezpeceni pInéni tohoto smluvniho vztahu a pro kontakt s viastnikem. s najemci a s uzivatelj
spravovaného majetku, a i s dalSimi obéany mésta. Ufedni doba bude zverejnéna na
webovych strankach spravce.

Pokud spravce toto ustanoveni porusi, bude vznikia situace posuzovana jako podstatné
poruseni této smlouvy ze strany spravce s moznosti pro vlastnika od této smlouvy odstoupit.

7. Spravce je povinen postupovat s maximalni odbornou pééi a pribézné sledovat aktualni
pravni Gpravu souvisejici s plnénim dle smlouvy o spravé a postupovat dle ni, véetné
bezodkladne aktualizace souvisejicich dokumentu a také bezodkladného upozornéni viastnika
na prijeti souvisejicich potfebnych opatreni.

8. Spravce neni opravnén nakladat se spravovanym majetkem v rozporu se zajmy vlastnika
nebo v rozporu s touto smlouvou nebo tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi spravovany
majetek nebo jeho Casti jakkoli zatéZovat nebo zcizit nebo vyuZit pro potiebu viastni nebo jiné
osoby.

9. Spravce zabezpecuje s najemci byt a nebytlu veskery styk (osobni, pisemny, e-mailem,
telefonicky, pfes datovou schranku). Sprévce je tedy povinen poskytovat vlastniku a
najemnikum aktualni kontakty na sebe (telefon, e-mailovou adresu), souvisejici s plnénim této
smiouvy.

10. Spravce je povinen priubézné dle potieby (minimalné jedenkrat za tfi mésice) svolavat



schuzku se zastupci vlastnika (vlastnik musi termin odsouhlasit) a informovat o své &innosti,
spravé a aktualnim stavu bytového fondu, nebytl a souvisejicich bytovych domu. Tuto
povinnost ma rovnéz kdykoli na zadost viastnika.

11. Prirealizaci tohoto smluvniho vztahu je spravce opravnén jednat vedle statutarniho organu
viastnika s odpovednymi zameéstnanci vliastnika a tito jsou povinni mu poskytnout potfebnou
soucinnost, a to pfedevsim s pracovniky Ekonomického odboru a pracovniky Odboru mistniho
hospodarstvi, jez budou pisemné sdéleny vlastnikem

12.
) Clanek V.
Cinnosti zajistované a plnéné spravcem

Spravce je povinen zajiStovat a plnit fadné, prubézné, véas a bez zbytecnych pritahl zejména
tyto cinnosti:

V OBLASTI PROVOZNi, ADMINISTRATIVNi JE SPRAVCE POVINEN:

U BYTOVEHO FONDU:

1. Vést a trvale aktualizovat pasporty jednotlivych bytl a bytovych domu, véetné aktualizace a
vedeni technicke dokumentace, reviznich zprav a podobné.

2. Vest ke kazdému bytu a také o kazdém souvisejicim smluvnim vztahu samostatny spis, kdy
spis obsahuje mimo jiné veSkeré pisemnosti souvisejici s najemnim vztahem, véetné
odvozujicich se pravnich vztahu, a to vSe chronologicky sefazeno. Spravce je povinen umoznit
vlastnikovi kdykoli do téchto spisu nahlédnout, pfipadné si je zapUjcit, dale je povinnost spisy
archivovat po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu.

3. Vramci spisu zajistit evidenci najemnich smluv, dohod o pfedani a pfevzeti bytll a ostatnich
pisemnosti, majicich vztah k uzivani bytd a spolec¢nych prostor bytovych domu.

4. Spisy s najemnimi vztahy spravce zpracovava pod dobu platnosti najemniho vztahu, popf.
do doby vymoZeni pohledavek. Tento spis archivuje spravce po dobu 10 let. Uéetni predpisy a
danoveé doklady spravce archivuje po dobu uréenou Spisovym a skartaénim fadem vlastnika
nejmeéné vsak po dobu 5 let po uCetni uzaverce. Po uplynuti skartaéni Ihaty preda spravce
spisy vlastnikovi, ktery zajisti skartaci téchto dokumentt.

5. Pripravit pisemnosti pro uzavieni pravnich jednani s najemcem bytu, zejména najemnich
smluv na byty, zapis o predani a pfevzeti bytl, dodatki uzavienych smluv apod. Text
najemnich smluv na byty, pfipadné dalSich pisemnosti obdobného charakteru, musi spravce
predem odsouhlasit s vlastnikem. VeSkeré najemni smlouvy podepisuje vzdy vlastnik.

6. Spravce je povinen informovat vlastnika, pokud se dozvi o umrti najemce bytu a sou¢asné
je povinen ucinit v8echna potfebna souvisejici opatfeni, véetné zaznamenani stavu méfidel u
predmétneho bytu ke dni pfedani bytu.

7. Pri prevzeti uvolnénych bytt budou odbéry meédii v byté vzdy prehlaseny na viastnika a
nasledné po pfredani bytu novému najemci budou pfehlaseny na nového najemce bytu.
Spravce ma povinnost ve volnych bytech zajistit temperovani, po topné sezéné zajistit uzavfeni
termoregulacnich ventild.

8. Sledovat stav bytl a vyuziti bytl, zda jsou vyuzivany pouze k bydleni. Pokud spravce zjisti
neopravnéné uzivani nebo Ze byt je uzivan k jinému ucelu anebo Ze najemce je souéasné
najemcem jiného bytu, oznami tuto skute¢nost bez odkladu viastnikovi.

9. Vyjadiovat se k zadostem najemct bytd o povoleni stavebnich Gprav a ke zménam



vedoucim ke zlepSeni bytu a pokud viastnik vyslovi souhlas s témito Gpravami/zménami,
pripravi dohodu o stavebnich Upravach, ktera bude s Zadatelem uzaviena.

10. Vykonavat navstévy v bytech na vyzadani najemce — kontrola technického stavu véci
(plisen v byté, poSkozeni, opotfebeni zafizovaciho pfedmétu, spotfebice, kontroly stavu mérié
atd.)

U NEBYTU:

Vést a trvale aktualizovat pasporty jednotlivych nebytovych prostor véetné aktualizace a
vedeni technické dokumentace, reviznich zprav a podobné.

Evidenci najemnich smluv k nebytovym prostorim zajistuje vlastnik prostfednictvim
pracovnika Odboru mistniho hospodarstvi

Sledovat vyuziti nebytovych prostor, zda jsou vyuzivany pouze k Gcelu vymezenému
v najemni smlouvé. Pokud spravce zjisti, Ze nebytové prostory jsou uzivany k jinému téelu,
oznami tuto skutecnost bez odkladu viastnikovi.

SPOLECNA USTANOVENI PRO BYTY A NEBYTY:

78

Zajistit prejimani bytl a nebytovych prostor pfi ukonceni najmu, pfedavani bytl a
nebytovych prostor novym najemcum. Spravce zpracovava predavaci protokol, véetné
soupisu vad a nutnych oprav, zajistuje fotodokumentaci.

Predkladat viastnikovi navrhy na ukonéeni smluv a navrhy na vyklizeni bytu a nebytovych
prostor pfi zjiSténi duvodu uvedenych v obéanském zakoniku a najemni smlouvé, a to bez
odkladu po zjisténi.

3. Kontrolovat platby najemného z byt (u nebytu zajist'uje vlastnik), zaloh a nakladd na

sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytl a nebytovych prostor (napf. zalohy
na energie, platby za opravy apod.). Zajistit upominani nesplacenych pohledavek, véetné
vyuctovani prislusenstvi dluhu, sankci, upominacich vyloh a jejich pfedani k pravnimu
vymahani pravni sluzbé vlastnika. Spravce poskytuje také potfebnou souéinnost pfi
soudnich jednanich, napf. ve véci podani svédectvi, predkladani listin ¢i podani vysvétlieni.

Spravce predava splatné pohledavky k vymahani bez zbyte¢ného odkladu po
prukaznem pisemnem upozorneni diuznika (minimainé dvé upominky), a to v pfipadé, ze
pohledavka neni placena po dobu 3 mésicu. Spravce pfipravuje podklady pro pravni
sluzbu vlastnika, predev§im pfi Zalobach tykajicich se spravovaného majetku (o Uhradu
dluhu, o prezkoumani vypovédi z najmu bytu, navrh na vyklizeni a pfi vykonu rozhodnuti
vyklizenim atd.). Spravce dle potieby spolupracuje pfi vykonu nafizené exekuce na
vyklizeni bytu a nebytu.

Spravce je povinen zajistit nezbytné sluzby pro fadné uzivani byt a nebytu, jakymi se pro
Ucely splnéni této povinnosti spravce predevsim rozuméji:

- dodavky vody, odvadéni odpadnich vod,

- dodavky tepla a teplé vody,

- osvetleni a uklid spolecnych ¢asti domu, zajisténi prijmu televizniho vysilani, provoz a
Cisténi kominu, pfipadné provoz vytaht.

V pfipadé spravy nebytovych prostor budovy LTRN, ulice Jihlavska ¢.p. 803, budovy
Smutecni obradni siné, ulice U Nemocnice ¢p. 934 a budovy Pozarni zbrojnice, ul. Halkova
¢.p. 422 nezajistuje spravce dodavku sluzeb.



7. Spravce je povinen bez odkladu informovat najemce, uzivatele a dotcené treti osoby o
dlouhodobych vylukach dodavek sluzeb souvisejicich s uzivanim spravovaného majetku.

8 Spravce je povinen provadét radné vyuctovani za spotfebu jednotlivych médii a ostatnich
sluzeb spojenych s uzivanim byta dle platnych predpist, provadét rozuctovani na jednotlivé
najemce, a to nejpozdeji do 30.4. nasledujiciho roku. V pfipadé nebytl nejpozdéji do 30.6.
nasledujiciho roku.

9. Zajistit a provadét namatkovou kontrolu dodrzovani povinnosti zejména v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravi, pozarni bezpeénosti (napf. volny pfistup ke kominovym
dvirkam, hlavnim uzavérim plynu, vody, kanalizaénim CdCisticim otvorim), zabranéni
uskladnéni predmétu mimo pridélena mista apod. Zjisténé nedostatky se nejprve pokusi
vyresit sam a pokud je neuspésny, bez odkladu tyto nahlasi vlastnikovi k dal§imu feseni.

10. V pfipadé zpusobenych zavad a Skod na spravovaném majetku vymahat jejich odstranéni
po najemci nebo po uzivateli, pfipadné po jeho dédicich a pravnich nastupcich nebo
osobach, na které pfeslo uzivani. V pfipadé neodstranéni Skod a zavad ze strany téchto
osob ve stanovenem terminu, zajisti jejich odstranéni spravce a pfistoupi k vymahani
finanéni pohledavky.

11. Vyfizuje Zzadosti, podnéty, pfipominky, stiznosti a reklamace od jednotlivych najemct a
uzivatelu a vede o nich evidenci, véetné zaznamu do spisu, vedenému ke konkrétnimu
spravovanemu bytu, nebytu a konkrétnimu smluvnimu vztahu. Je-li to technicky mozné
vyfidi je do 30 dnu.

12. Vést kompletni agendy vsech kli¢u pro bytové domy, spole¢né prostory bytovych domu a
nebytovych prostor, véetné zadavani do vyroby.

V OBLASTI EKONOMICKE A FINANCNICH VZTAHU K BYTUM A NEBYTUM JE SPRAVCE
POVINEN:

U BYTOVEHO FONDU a NEBYTOVE PROSTORY V BYTOVYCH DOMECH:

1. Zajistit kompletni vedeni ucetnictvi v oblasti bytového hospodarstvi prostrednictvim on-
line pristupu do informaéniho systému VERA, ktery viastnik pouziva k vedeni ucéetni
agendy.

2. Provadet vypocet, pfedpis a vybér najemného za byty podle platnych predpisti a
souvisejicich ustanoveni najemnich smluv vCetné pfipadnych prislusenstvi dluhu a jinych
sankci, aktualizovat vy$i najemného dle platnych usneseni vliastnika.

3. Provadét predpis a vybér zaloh na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu a
zajistit jejich vyuctovani véetné pfipadnych prislusenstvi dluhu a jinych sankci.

4. Pro potreby zajisténi prijmu a vydaju souvisejicich se spravou ma;etku e vlastnikem zfizen
samostatny bankovni uéet (dale b tovy uc g&fktery je zfizen uii iR St NERT SR
pobocka Humpoiec Cislo uctti s H_i_.“.-;'.m__ s .,,;’ viz také &l. | smlouvy). Dispozi¢ni
opravnéni k tomuto i¢tu ma spravce pouze pro zajisténi vkladd na uéet. V ostatnich
pfipadech je dispozi¢ni opravnéni na viastnikovi Uctu.

5. Na tento ucet musi smérovat tyto prijmy v celém rozsahu:
- najemné z bytu, (najemné z nebytovych prostor v bytovych domech zajistuje viastnik
sam)
- zalohy od najemniku na sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor v bytovych
domech vcetné vyuctovani nedoplatku,
- preplatky, dobropisy souvisejici s vydaji na zajisténi spravy majetku,
- prefakturace praci najemcum byt a nebytovych prostor v bytovych domech,



- poplatky a uroky z prodieni, smluvni pokuty a jiné sankéni platby,
- uroky z tohoto bankovniho uétu,
- ostatni pfijmy spojené se spravou majetku uvedeného v priloze &.1.

6. Z tohoto uc¢tu mohou byt hrazeny pouze tyto vydaje:

- naklady spojené s udrzbou, opravami a stavebnimi GUpravami bytového fondu,

- naklady spojené s uhradou dodavatelim na dodavky médii a sluzeb spojenych
s uzivanim bytu a nebytovych prostor v bytovych domech véetné vyuétovani nedoplatki,

- naklady spojené s vyuctovanim zaloh od najemcd, tj. vratky pfeplatku,

- naklady spojené s vykonem ¢&innosti spravy majetku spravcem (odména dle &l. VIIl.této
smlouvy),

- naklady spojené se spravou majetku zejména soudni a spravni poplatky, znalecké
posudky, odborna vyjadreni, pfeklady, vydaje na souvisejici s upominanim pohledavek
apod.

7. Spravce dale spravuje jménem vlastnika pokladnu zejména pro potieby zajisténi vybéru
najemneho, zaloh na sluzby, doplatk z vyuctovani sluzeb a Uhrady pfeplatk( z vyudtovani
sluzeb, ostatnich vydaju souvisejicich se spravou majetku. Viastnik timto zmociiuje
spravce k provadeéni plateb prostfednictvim pokladny. Spravce je povinen dodrzovat
limit pokladni hotovosti stanoveny vlastnikem v pfiloze ¢.2 smlouvy, prostiedky nad limit je
povinen prubézné vkladat na bytovy Gcet. Soucasné spravce zajisti vzdy k 31.12.
prislusného roku odvod hotovosti z pokladny na Ucet bytového hospodarstvi tak, aby
zustatek v pokladné byl nulovy.

8. Spravce zajisti, Ze najemné z byt (najemné z nebytovych prostor v bytovych domech
spravce nesleduje a nefeSi) a vSechny ostatni platby souvisejici s uzivanim bytl a
nebytovych prostor v bytovych domech (zejména zalohy na sluzby, pieplatky a nedoplatky
z vyuctovani, naklady na opravy k pretctovani najemnikum) budou najemci poukazovat na
ucet bytového hospodarstvi viastnika uvedeny v €&l. |. smlouvy nebo hradit v hotovosti do
pokladny.

9. V ramci zajisteni Fadného obéhu dokladl souvisejiciho se spravou majetku bude v pfipadé
vesSkerych doslych faktur nad 50 tis. KE dodrzen tento postup:

- technicky pracovnik spravce uvedeny v pfiloze ¢. 4 smlouvy odpovédny za &innosti
spojené se spravou majetku provede vécnou kontrolu faktur,

- ucetni pracovnik spravce provede formalni kontrolu faktur, prvotni zaevidovani do knihy
doslych faktur, vybavi faktury privodkou, provede zatfidéni vydaje z hlediska rozpoctové
skladby a platného rozpoétu Mésta Humpolec,

- nasledné jsou faktury predlozeny ke schvaleni opravnénym pracovnikiim odboru
Mistniho hospodafrstvi, faktury se pfedavaiji ke schvaleni pribézné, nejpozdéji 5 dni pred
splatnosti, pracovnici odboru pfekontroluji rozpoctové kryti a nejsou-li zjistény zadné
nesrovnalosti, potvrdi toto svym podpisem (pfip. se zajisti elektronické ovéfeni v systému
Vera) a predaji faktury zpét spravci k vystaveni prikazu k Uhradé a k Géetni likvidaci
dokladu (k samotné uhradé vydaji ma dispozicni opravnéni pouze vlastnik).

V pfipadé vydajovych pokladnich dokladil neni tento postup vyzadovan. Vlastnik
zmocnuje spravce k provadéni plateb.

V pfipadé nutnosti zadani trvalych plateb zejména pfikazi kinkasu a Uhradé na
pravidelné zalohy na média a sluzby kontaktuje spravce pracovnika Ekonomického
odboru vlastnika s zadosti o nastaveni téchto plateb (dispoziéni opravnéni ma
vilastnik).

10. Spravce je povinen v ramci uzavérkovych praci daného roku zajistit zi&tovani zejména
opravnych polozek k pohledavkam, dohadnych polozek, polozek ¢asového rozliseni apod.
a provést Fadnou inventarizaci veSkerého majetku, zasob, finanéniho majetku,
pohledavek, zavazku k datu 31.12. pfislusného roku. Vyhotovit fadné inventurni
soupisy se vSemi nalezitostmi dle zakona o UcCetnictvi a tyto predat vlastnikovi
nejpozdeéji do 30.1. nasledujiciho roku tak, aby bylo zajisténo véasné promitnuti



veskerych Gcetnich pripadl do ucetni zavérky mésta Humpolec za dany rok.

11. Spravce je povinen zpracovat vZdy nejpozdéji do 20.10. prislusného roku rozpocet na
nasledujici kalendarni rok, jehoz soucasti bude:

- prehled hospodareni v uplynulém obdobi s vyhledem do konce bézného roku, ze
kterého bude vychazet pri sestavovani rozpoctu na nasledujici rok,

- plan pfijmu plynoucich z najmu byta,

- plan nakladd na opravy a béznou adrzbu (dle jednotlivych bytovych domu),

- plan nakladd na modernizaci, rekonstrukci a dalSich investi¢nich uprav bytového
fondu (dle jednotlivych bytovych domu),

- stfednédoby plan velkych oprav a investic bytového fondu na obdobi nejblize
nasledujicich 2-5 let.

U NEBYTU:

1. Spravce bude provadét vypocet, predpis a vybér zaloh na sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim nebytl a zajisti jejich vyuctovani, v€etné pripadnych pfislusenstvi
dluhu a jinych sankci svym jménem a na svuj ucet.

2. U nebytovych prostor spravce neodpovida za vypocet, predpis ani vybér plateb
najemného (zajist'uje si viastnik sam).

3. Zpracovat vzdy nejpozdéji do 20.10. prislusného roku rozpocet na nasledujici kalendarni
rok, jehoz soucasti bude:
- prehled hospodareni v uplynulém obdobi s vyhledem do konce bézného roku, ze
ktereho bude vychazet pri sestavovani rozpoc¢tu na nasleduijici rok,
- plan nakladd na opravy a béznou udrzbu (dle jednotlivych nebytu),
- plan nakladid na modernizaci, rekonstrukci a dalSich investicnich udprav (dle
jednotlivych nebytu),
- stfednédoby plan velkych oprav a investic bytového fondu na obdobi nejblize
nasledujicich 2-5 let.

SPOLECNA USTANOVENI PRO BYTY A NEBYTY:

1. Pfi vedeni ucetnictvi postupovat v souladu s Gcetnimi predpisy (zejména zakonem o
ucetnictvi, vyhlaskou k ucetnictvi pro vybrané ucetni jednotky), danovymi predpisy
(zejména zakonem o DPH, zakonem o danich z pfijmu) a jinymi pfedpisy platnymi pro
oblast Uzemné samospravnych celkll (zejména zadkonem o rozpoctovych pravidlech
uzemné samospravnych celku, vyhlaskou o rozpoctové skiadbé€). Spravce je povinen
pripadné zmény postupu uctovani konzultovat vzdy s pracovniky Ekonomického odboru
vlastnika uvedenymi v priloze ¢€.4 této smlouvy.

2. Spravce plné zodpovida za spravnost vedeni ucetnictvi z hlediska DPH, zejména
kontroluje nalezitosti danovych dokladl, spravné pouZiti rezimu osvobozeni, rezimu
prenesené danové povinnosti a zajisti véasnost vstupt do pfiznani k DPH a do kontrolniho
hlaseni tak, aby uvedené vystupy mohly byt odevzdany ze strany viastnika v radnych
terminech.

3. Spravce je povinen umoznit viastniku nebo povérenym pracovnikum nebo dalsi viastnikem
zmocnéné osobé, kdykoli nahlédnout do Ucetnictvi a veskerych dokladu souvisejicich s
plnénim této smlouvy, a umoznit jejich kontrolu.

4. Zajistit predani veskerych uCetnich zaznami vlastnikovi tak, aby mohla byt zajisténa
archivace v souladu s platnymi predpisy.



1.

2.

Clanek VI.
Povinnosti spravce pfi zajisténi udrzby, oprav a stavebnich uprav spravovaného
majetku a nékterych sluzeb

Sledovat technicky stav spravovaného majetku, evidovat vzniklé skody a nadmérné
opotrebeni spravovaného majetku a oznamovat jej vlastnikovi.
V této souvislosti je povinen:
a) provadét technicke prohlidky kazdého bytového domu a nebytlu 1 x rocné a dale
v nezbytnych pfipadech také bytu,

b)  pfedkladat viastnikovi ke schvaleni navrhy na rozsahlejsi opravy a rekonstrukce
vcetné odborného odhadu nakladu, a to vZdy nejpozdéji do 30.9. prisludného roku
na nasledujici kalendarni rok (vécny plan oprav) tak, aby schvalené akce mohly byt
jiz zahrnuty do predkladaného rozpodétu na nasledujici rok (termin predlozeni
rozpoc¢tu do 20.10. viz ustanoveni vyse).

Zajistovat fadnou udrzbu a opravy spravovaného majetku v potiebném rozsahu a na
zakladé vécného planu oprav. U oprav dle diivodnych podnéta danych najemci byt je
povinen zhodnotit, zda je udrzba a oprava povinnosti najemce nebo viastnika ve
smyslu najemni smlouvy a platnych pravnich predpist. Spravce je povinen u kazdého
bytu sledovat financni limit na béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
stanoveny pfislusnymi pravnimi pfedpisy, zda prfislusné opravy nemaji jiz byt
predmétem predctovani najemnikovi.

3. Spravce je povinen podle naléhavosti a miry opotfebeni stanovovat rozsah a poradi Gdrzby,

-
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oprav a sluzeb a sledovat, aby nebyl prfesahnut limit stanoveny finanénim planem
(rozpoctem) schvaleny viastnikem pro dany kalendarni rok.
V ramci bézné udrzby zajistit pravidelny uklid
ve spole¢nych prostorach bytovych domd 1x tydné, a to pokud k uklidu nejsou
zavazani najemci bytl v konkrétnim domeé, ve spole¢nych prostorach budovy DPS
2x tydné a v pfipadé spole¢nych prostor nebyti minimalné 1x tydné (netyka se
budovy LTRN, Smuteéni obfadni siné, Pozarni zbrojnice, ZS Husova — najemnici si
zajist'uji sami),
provadi kontroly Cistoty ve spole¢nych prostorach bytovych domu a nebyt,
pred DPS zajistuje odklizeni snéhu z chodniki a posyp chodniki inertnim
materialem.

Vyskytne-li se jakakoliv havarie, je spravce povinen zajistit operativni odstranéni
havarie a nasledkl havarie. V pfipadé nepfitomnosti najemce fesit havarijni situaci ve
spolupraci s policii.

Zajist'ovat provedeni revizi vytaht v domech, kontrol a revizi spalinovych cest v bytech,
kontrol a revizi hromosvodu v domech, kontrol a revizi plynovych rozvodl v domech, a to
vCetné bytu, kontrol a revizi plynovych regulaénich stanic v domech, revizi elektrickych
zarizeni budov, kontrol pozarniho vodovodu (hydranty) v domech, revizi hasicich pfistrojt
PHP v domech, kontrol poZarnich pfepazek a ucpavek v domech, kontrol pozarnich dvefi v
domech a ostatnich povinnosti dle CSN v terminech dle pfislusnych predpist a v
navaznosti na stav pfi prevzeti spravy.

7. Pro zajisténi udrzby, oprav, stavebnich Uprav spravovaného majetku a nékterych sluzeb je

spravce majetku povinen dodrZovat postup pro zadavani zakdzek popsany v pfiloze ¢. 3
teto smlouvy. Tento postup je nastaven s ohledem na aktualni znéni pravidel viastnika,
ktera upravuje zadavani vefejnych zakazek vlastnikem. Pokud by doslo ke zméné téchto
pravidel vlastnika, odpovidajicim zpusobem bude dodatkem upravena i tato priloha ¢&.3.
Tento bod se netyka zajisténi zadavani zakazek pro nebytové prostory (zajistuje si
sam vlastnik).



8. Spravce je povinen pfi zadavani objednavek a uzavirani smluv na dodavky, sluzby, stavebni
prace postupovat s péci radného hospodare. Spravce je povinen pfi objednavani praci
dodrzovat financni limity stanovené Cenikem praci, schvalenym na pfislusné obdobi
vlastnikem. VySe jednotkovych cen stanovenych timto cenikem se povazuji za
maximalni pro nasledné vyuaétovani s vliastnikem. Toto ustanoveni neplati v pripadé
praci spojenych s odstrafiovanim havarijniho stavu, kde budou ceny stanoveny na
zakladé individualni dohody uzaviené mezi spravcem a vlastnikem.

9. V pripadé objednavek a smluv hodnotové nad 50 tis. K¢ zajisti spravce jejich véasné
predani vilastnikovi k uverejnéni do registru smluv tak, aby mohla byt spinéna povinnost
dle zakona o registru smluv.

10. Ucastnit se prubéhu praci a prejimek provadénych oprav a stavebnich Uprav
spravovaného majetku a dokoncenych stavebnich dél souvisejicich se spravovanym
majetkem.

11. Spravce bude kontrolovat pinéni smluvnich dodavatell, zejména ovéfovat mnozstvi
provedené prace, kvalitu poskytnutych sluzeb, mnozstvi a kvalitu dodaného zbozi a vys$i
Uctované ceny na zakladé uzaviené objednavky nebo smlouvy. Spravce bude rovnéz
prebirat tyto ukonc¢ene prace a sluzby a reklamovat pfipadné nedodélky a vady.

Clanek VIL.
Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik se ke spinéni ucelu této smlouvy o spraveé zavazuje:

1. Platit spravci za radné poskytnuté pinéni sjednanou odménu ve vysi a za podminek podle
cl. VIII. této smiouvy.

2. Poskytnout spravci potrebnou soucinnost pfi vykonu spravy majetku, spolupracovat
pri feseni probléemu spojenych se zajisténim plnéni pfedmétu této smlouvy.

3. Vlastnik je povinen poskytnou spravci potifebnou plnou moc k pinéni povinnosti dle této
smlouvy, pokud vyvstane jeji potfeba, a to na zakladé zadosti spravce.

4. Nejpozdéji ke dni zapocCeti spravy majetku:

- predat spravci spravovany majetek dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy, véetné kliét od spoleénych
prostor bytovych domu a volnych bytu a nebytovych prostor,

- zabezpecit pfedani stavajicich pasportt bytl a existujici technickou dokumentaci bytovych
domu,

- predat spravci najemni smlouvy na byty, dohody o pfedani a prevzeti bytl a evidenéni listy
pro vypocet najemného,

- predat platné smilouvy, zejména na dodavky médii a sluzeb spojenych s uzivanim bytu a
nebytovych prostor, veskeré revizni zpravy, prehled o sjednanych zavazcich, pohledavkach.

5. Vlastnik ma vyhradni pravo rozhodovat o obsazeni bytu, nebytovych prostor, uzavirat
najemni smlouvy na byty a nebytové prostory, dle viastniho uvazeni davat najemcim
souhlas (nesouhlas) k uzavieni podnajemnich smluv a vyjadfovat se k prechodu najmu bytu a
schvalovat vyménu bytu.

6. Pouze vlastnik nebo jim k této Cinnosti pisemné povéfena nebo zmocnéna osoba je
opravnén podepsat tato pisemna pravni jednani viéi najemcim byth a nebytovych
prostor:

- najemni smlouvy, dodatky téchto smiuv,

- dohody o ukonceni téchto smluv, pravni jednani k ukonceni téchto smluvnich vztahu,

- dohody o uhradé dluhu,

- dohody o stavebnich Upravach v pronajatych prostorach.

7. Vlastnik a jim povéfeni zameéstnanci vlastnika nebo dalsi vlastnikem zmocnéné osoby jsou
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opravnény kdykoli zkontrolovat pInéni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a na Zadost
vlastnika je spravce povinen predlozit mu bez odkladu veskerou souvisejici poZzadovanou
dokumentaci ke kontrole. O kontrolnich zjisténich vcetné pfipadného poruseni povinnosti
spravce dle smlouvy pofidi viastnik protokol podepsany obéma smluvnimi stranami. Pokud
spravce toto ustanoveni porusi, bude vznikla situace posuzovana jako podstatné poruseni této
smlouvy ze strany spravce s moznosti pro mésto Humpolec od této smlouvy odstoupit.

1

1.

Clanek VIII.
Odmeéna spravce

Spravci nalezi za jeho cinnost pfi spravé odména sestavajici z:

mésicni odména bez DPH ve vysi 200,- K¢ za kazdy jeden spravovany byt a
kalendarni mésic,

mésicni odména bez DPH ve vysi 200,- KE za kazdy jeden spravovany nebytovy
prostor v bytovych domech a kalendarni meésic

mésicni pausalni odména 19 800,- K¢ bez DPH za spravu nebytovych prostor,
pricemz jednotlivé nebyty tvori tyto procentni podily na odméné (budova polikliniky 40 %,
détskeé polikliniky 30 %, budova Skoly Husova 15 %, budova LTRN, HZS, SOS po 5 %).

Tato mésiéni odména je splatna mési¢né, vzdy za kalendarni mésic, na Gcet spravce na
zakladé danového dokladu spravcem vystaveného a vlastnikovi doruc¢eneého nejpozdéji do
10. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

Bude-li byt ¢i nebyt spravovan pouze pomérnou ¢ast mesice, bude castka za spravu
snizena o pomérnou ¢ast.

Vyse uvedena odmeéna pro spravce je odménou za jeho fadné provedenou ¢innost a
poskytnuta plnéni na zakladé této smlouvy. Ve vySe uvedené odmeéné spravce je
zahrnuta rovnéz nahrada vsech naklad( spravce, které tvofi rezii spravce, napr.
mzdy, pronajem kancelari, naklady za ahradu médii v kancelarich, telekomunikacni
sluzby, cestovné, kancelarské potreby apod. (vyjimkou jsou naklady na poplatky dle
zakona a obecné zavaznych vyhlasek, znalecké posudky, odborna vyjadreni, preklady,
vydaje na upominaci vylohy apod.). Odména spravce zahrnuje i veSkere Cinnosti, které
jsou svou povahou vykonnostni, tedy je zajiStuje spravce osobné, pfipadné na zakladé
smlouvy uzaviené mezi spravcem a tfeti osobou. K témto Cinnostem patfi zejména
¢innosti souvisejici s najemnimi smlouvami, ¢innost souvisejici s uctovanim a
cinnosti souvisejici se zajiSténim samotné spravy majetku, dojednani praci a
zajisténi zadani zakazek na udrzbu, opravy, stavebni upravy spravovaného majetku
a nékterych sluzeb.

Soucasti vySe uvedené odmeény neni a spravce je naopak opravnén fakturovat viastnikovi
odménu za provedeni samotné udrzby, oprav, stavebnich Uprav a za nékteré sluzby
provedené spravcem nebo jinou osobou, které budou spravcem opravnéné zajistény
v rozsahu ¢lanku VI. a postupem dle prilohy €. 3.

Vyse odmeény uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku bude kazdoroCne navysena s ucinnosti od
1.1. o ¢astku odpovidajici pfislusné mife inflace (index prumérnych cen stavebnich dél)
vykazované v CR pfislusnym statnim organem (nyni Ceskym statistickym Gfadem) za
predchozi kalendarni rok.

Clanek IX.
Ochrana osobnich adaju

Ve vztahu k Nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne
27.04.2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o
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volném pohybu téchto Gdaji a o zruseni smérnice 95/46/ES a zakonem ¢&. 110/2019 Sb.
O zpracovani osobnich udaju, v platném znéni (dale GDPR), vlastnik je ,spravcem
osobnich udaju* najemcu svych bytl a nebytovych prostor, jakoz i osob uzivajicich tyto
prostory bez pravniho duvodu. Spravce je v pozici ,zpracovatele osobnich Gdaji".

K zajisteni uelu této smiouvy o spravé poskytuje vlastnik spravci, pokud si tyto udaje
nezjistuje a neshromazduje spravce sam, pfistup k osobnim udajim najemnikd bytd a
pronajimatel( nebytovych prostor v tomto rozsahu:

a) identifikaCni Udaje (jmeno, pfijmeni, datum narozeni, &islo bytu)

b) kontaktni udaje (adresni udaje, telefon, emailova adresa)

c) udaje souvisejici s platbami za uzivani bytu nebo nebytovych prostor (pfedpis platby,
¢islo bankovniho uctu, spojovaci ¢islo SIPO)

d) udaje pro stanoveni plateb (plocha, umisténi, stavy méfidel, pocet &lent domacnosti).

3. Spravce neni opravnén shromazdovat a zpracovavat citlivé osobni tdaje (zejména rasovy,

etnicky plvod, politické nazory, nabozenské vyznani, zdravotni stav, sexualni orientace).

Spravce se zavazuje

a)

b)

c)

e)

zpracovavat osobni udaje pouze v rozsahu stanoveném touto Smlouvou o spravé mezi
Spravcem a Vlastnikem, pfipadné na zakladé doloZzenych pokynil Viastnika:

zajistit, ze vSechny osoby, které by pfi pInéni sluzeb pro Spravce mohly mit pfistup ke
zpracovavanym osobnim udajum (i tfeti strany zajistujici napf. Gdrzbu IT), se zavazaly k
povinnosti micenlivosti, pfip. se na né vztahuje zakonna povinnost micenlivosti (napf. v
pracovni napini, nebo pracovni smlouvé zaméstnance). Tato micenlivost plati i po
skonceni pracovni smlouvy nebo jiného smluvniho vztahu s touto osobou. Zavazek
miCenlivosti plati i po skonceni zpracovani osobnich udaji Spravcem pro Viastnika:
prijmout a dokumentovat takové technicka, organizacni a jina potiebna opateni,
spocivajici napf. v Sifrovani, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému
pristupu k osobnim Udajum, jejich zméné, zniceni ¢i ztraté, neopravnénym prenostim, k
jejich neopravnénému zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti s prihlédnutim ke stavu
techniky, nakladim na provedeni, povaze zpracovani i k rizné pravdépodobnym a
zavaznym rizikim pro prava a svobody fyzickych osob.

poskytnout Viastnikovi soucinnost pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich z GDPR, zejm.
povinnosti Vlastnika reagovat na zadosti o vykon prav subjektl Udaju. Lhita &ini pro
poskytnuti soucinnosti v béznych pfipadech z podnétu Viastnika 15 dnud, neni-li po
dohodé se Spravcem v oduvodnénych pripadech dohodnuta doba del§i, max. véak 60
dnl. V pfipadech kontroly vyvolané z podnétu Ufadu pro ochranu osobnich udaju G
jiného dozoroveého organu ¢ini lhita 48 hodin. Viastnik je povinen v pfipadé kontroly
dozoroveho organu bezprostredné informovat Spravce;

poskytnout Vlastnikovi soucinnost a byt mu napomocen pfi zajistovani povinnosti
zabezpecit osobni udaje, ohlasit pfipady poruseni zabezpeceni osobnich tdaji Ufadu
pro ochranu osobnich udaji, oznamit pfipady poruseni zabezpeceni osobnich udaiju
subjektum udaju, provést posouzeni viivu na ochranu osobnich (daji. Lhita pro
poskytnuti soucinnosti Spravce, pokud dojde k poruseni zabezpeceni osobnich Udaju,
Cini 48 hod od okamzZiku, kdy se o ném Spravce dozvédél, v pfipadé, je-li dozorovym
organem stanovena zvlastni Ihita k pinéni povinnosti, je Spravce povinen poskytnout
Viastnikovi soucinnost tak, aby byla tato lhata dodrZena, v ostatnich pfipadech 15 dnu,
neni-li po dohodé se Zpracovatelem v odlivodnénych pfipadech dohodnuta doba delsi.
max. véak 60 dnu;

pokud pravni predpis nestanovi jinak, po skonéeni zpracovani osobnich udaji vsechny
osobni Udaje vratit Vlastnikovi a vymazat z vlastni evidence a vSech pofizenych kopii
vCetné zaloh. Spravce odpovida i za smazani osobnich tdaji i u na n&j navazuijicich
zpracovatelll osobnich udaju;

bez zbyteCného odkladu, nebo ve |hité, kterou stanovi Vlastnik, poskytnout Vlastnikovi
veskere informace potfebné k dolozeni spinéni povinnosti uvedenych v tomto &lanku;



h) umoznit Vlastnikovi nebo jinému pfislusSnému organu dle pravnich pfedpisi kontrolu
Spravce nebo na néj navazujicich zpracovatelu, audit ¢i inspekci zakonnosti zpracovani
osobnich Udajl, pokud to neodporuje pravnimu predpisu.

4. Ustanoveni souvisejici se zpracovanim osobnich udaju

a) Pokud Spravce zapoji do zpracovani osobnich udajl dalSiho zpracovatele osobnich

Gdajlu, musi byt mezi Spravcem a timto dalSim zpracovatelem uzaviena pisemna
smlouva nebo dodatek ke stavajici smlouvé, ve které se tento zpracovatel zavaze k
dodrzovani povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy o spravé a platne legislativy vé. GDPR.
Za zajisténi této smlouvy odpovida Spravce. U stavajicich zpracovatell osobnich Gdajl
je povinen Spravce podepsat tuto smlouvu a/nebo dodatek do 3 mésict od terminu
platnosti této Smiouvy o spravé.
b) Seznam stdvajicich stalych zpracovatelu osobnich u(daju vCetné seznamu jimi
zpracovavanych osobnich udaju a UGcelu zpracovani doda spravce vlastnikovi do ftfi
mésicl od podpisu této Smilouvy o spravé. V pfipadé zmény stalych zpracovatell
osobnich udaju je Spravce povinen nahlasit Vlastnikovi do 3 meésict od provedeni
zmeny.

Clanek X.
Odpovédnost spravce za kvalitu poskytnutého pinéni, odpovédnost za Skodu, ujednané
sankce, pojisténi

1. Spravce plné odpovida za kvalitu poskytnutého pinéni. Spravce prohlasuje, Ze si je plné
védom zakonnych povinnosti vlastnika pri spravé svéfeného majetku, a Ze si je védom
specifického postaveni vlastnika v pravnich vztazich. Spravce je povinen postupovat pfi
pinéni této smlouvy s maximalni odbornou péci. Spravce piné odpovida vlastniku a tretim
osobam za Skody vzniklé neplnénim smluvnich a zakonnych povinnosti spravce nebo v
dusledku vadného pinéni spravce, jakozZ i za spravcem zavinénou $kodu na vécech a majetku,
které od vlastnika do spravy prevzal. V pfipadé zjiSténi, Ze ze strany spravce doslo k zavinéni
vadného plnéni ze smlouvy vlastnik upozorni spravce na zjisténou vadu. Spravce je povinen
do 3 pracovnich dni vlastniku pisemné sdélit, jakym zplsobem vadny stav odstrani, a je
povinen vadu odstranit do dalSich 10 pracovnich dni. Vadny stav je spravce povinen odstranit, i
kdyz ho neuznava. Bude-li nasledné prokazano, Ze za vadny stav neodpovidal spravce, uhradi
vlastnik spravci naklady vynaloZené na odstranéni vadného stavu. Pokud dojde k situaci, ze
spravce bude v prodleni s odstranénim zjisténé vady svého plnéni vice jak 10 dnu, je viastnik
opravnén zajistit sjednani napravy, pokud se tak rozhodne, a to i pomoci jiné osoby, a
vynalozené naklady spravci vyfakturuje a spravce je povinen je uhradit v terminu uvedeném ve
fakture. Pokud dojde k situaci popsané v predchozi véte, tedy Ze napravu sjedna vlastnik sam
anebo pomoci dalsi osoby, nedotyka se tato skutec¢nost odpovédnosti spravce za kvalitu jeho
pinéni.

2. Vznikne-li pinénim pokynu vlastnika spravci Skoda, kterou spravce nezavinil porusenim
pravnich pfedpisl, odpovida za ni vlastnik, pokud vznikla jeho zavinénim. Vlastnik za vznikiou
$kodu spravci neodpovida, pokud vzhledem k okolnostem mohl spravce védét nebo predvidat
vznik Skody v dusledku pokynu viastnika a na tuto skutecnost viastnika pisemné neupozornil
pred zapocetim plnéni (viz. ustanoveni smlouvy, Zze spravce postupuje s maximalni odbornou
peci).

3. Smiuvni strany sjednaly tyto smluvni pokuty:
Sjednané vuci viastniku:

a) Za kazdy zapocaty den prodleni viastnika s Uhradou konkrétni finanéni ¢astky, opravnéne
spravcem vlastniku vyuctované na zakladeé této smiouvy, je spravce opravnén vyuctovat
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vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky.
Sjednané vici spravci:
a) Bude-li spravce v prodleni se splnénim jakékoliv ze smluvnich povinnosti podle této

smlouvy, muze mu vlastnik v kazdé takové situaci (v kazdém takovém pfipadé) vyucétovat
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

b) Za kazde zjisténeé poruseni povinnosti spravce v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajt
(viz ¢l. IX. této smlouvy) je spravce povinen zaplatit vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1000,-
K¢.

c) Za kazdy zapocaty den prodleni spravce s uhradou konkrétni finanéni ¢astky, opravnéné
vlastnikem spravci vyuctované na zakladé této smlouvy, je vlastnik opravnén vyuaétovat spravci
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky.

Je-li v této smlouveé ujednana smluvni pokuta, ma véfitel pravo i na nahradu $kody vzniklé z
poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

4. Pojisténi spravovaného majetku zabezpecuje viastnik. Spravce je povinen poskytnout
viastniku soucinnost pfi pripravé nebo zméné podkladl potfebnych pro vypracovani pojistné
smlouvy, popf. pro jeji aktualizaci. Spravce je povinen ihned upozornit vlastnika na vznik
pojistné udalosti a je povinen pfipravit podklady pro uplatnéni pojistné udalosti a spolupracovat
s vlastnikem pfi vyfizovani pojistnych udalosti.

5. Spravce prohlasuje, Ze je v dostatecném rozsahu pojistén, prfedevs§im proti pfipadnym
skodam zpUsobenym jeho Cinnosti, ¢innosti jeho zaméstnancli nebo ¢&lenl jeho organd na
¢astku pojistného plnéni minimalné 5.000.000 K¢&. Doklad o existenci pojisténi je spravce
povinen predlozit vlastniku pfed podpisem této smlouvy. Spravce je povinen byt takto pojistén
po celou dobu trvani této smlouvy a o zméneé pojistné smlouvy je povinen bez odkladu pisemné
informovat vlastnika. Vlastnik ma pravo kdykoli nahlédnout do aktudlni pojistné smlouvy
spravce a spravce je povinen toto na zadost viastnika kdykoli bez odkladu umoznit. Pokud
spravce ustanoveni tohoto odstavce smlouvy jakkoli porusi, bude vznikla situace posuzovana
jako podstatné poruseni této smlouvy ze strany spravce s moznosti pro vliastnika od této
smlouvy odstoupit.

XL.
U¢innost smlouvy, ukonceni smlouvy

1. Tento smiuvni vztah je uzaviran na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva nahrazuje Prikazni smlouvu o obstarani spravy bytového a nebytového fondu
Meésta Humpolec uzavienou dne 2.4.2020 stejnymi smluvnimi stranami.

3. Tento smluvni vztah muze byt ukonéen témito zplsoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému terminu.

b) Pisemnym odstoupenim od smlouvy jednou smiuvni stranou v pfipadé podstatného
poruseni smlouvy druhou smluvni stranou s Ucinky ke dni doruceni odstoupeni jednou
smluvni stranou strané druhe, ktera smlouvu porusSila. Co je povaZovano za podstatné
poruseni teto smlouvy je uvedeno primo v textu této smlouvy a v dal$ich situacich bude
podstatné poruseni smlouvy posuzovano dle § 2002 ob¢anského zakoniku. Vzhledem k
charakteru predmétu pinéni dle této smlouvy bude tento zpusob ukonceni této smlouvy
pouze vyjimecnym resenim vzniklé situace.

c) Pisemnou vypovedi jedné smluvni strany bez uvedeni duvodd s 12mési¢ni vypovédni
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dobou, ktera po¢ina od 1. ledna kalendarniho roku nasledujiciho po doruéeni vypovédi
jednou smluvni stranou strané druhé. Pokud by byla vypovédnim duvodem skutecnost
vstupu spravce do likvidace anebo prohlaseni upadku spravce, bude vypovédni doba v
trvani 6 mésicl a pocina bézet od 1. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi jednou smluvni stranou strané druhé.

d) Zanikem spravce.

4. Pri skonceni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vzdy provést inventarizaci
veskerého vzajemného pinéni a veskerych prav a povinnosti souvisejicich se smlouvou.
Spravce je povinen poskytovat vilastnikovi od pocatku bé&hu vypovédni doby a v pfipadé
ukonéeni smlouvy odstoupenim ihned ode dne ucinnosti odstoupeni veskerou potifebnou
soucinnost pfi této inventarizaci. Inventarizace musi byt spravcem radné ukonéena a vlastniku
musi byt pfedan pisemny vystup z této inventarizace v den ukoncéeni tohoto smluvniho vztahu
a v pfipadé jeho ukonéeni odstoupenim do 10 dnu ode dne Géinnosti odstoupeni.

5 Dalsi povinnosti spravce pfi ukonceni tohoto smluvniho vztahu:

a) Ke dni ukonceni této smlouvy a v pfipadé ukonceni této smlouvy odstoupenim do 3
pracovnich dnu ode dne ucinnosti odstoupeni, je spravce povinen pisemné upozornit
viastnika na nutnost neodkladnych opatieni potfebnych k zabranéni vzniku nebo
rozsifeni Skody, hrozici vlastnikovi nedokonéenim cinnosti dle této smlouvy nebo
ukoncenim této smlouvy, a spravce je povinen poskytnout vlastniku nezbytnou
soucinnost pri predchazeni a odvraceni pripadné skody.

b) Do 10 dnl ode dne ukoncéeni této smlouvy je spravce povinen odevzdat vlastniku:
ba) Veskera data bytove agendy vCetné pasportizace, dopinéné o aktualizaci,
veskere doklady, najemni smlouvy a dalsi pisemnosti, predevsim:

e ke kazdému bytu a najemnimu vztahu samostatny chronologicky fazeny spis,

* rozhodnuti o pfidéleni bytl, dohody o osobnim uzivani bytd, najemni smlouvy na
byty, dohody o predani a prevzeti bytl a evidenéni listy pro vypocet najemného,
dokumentaci ke spravovanému majetku (veskerou administrativu vztahujici se ke
spravovanému majetku, zejména projektovou a stavebné technickou dokumentaci,
revizni knihy, predavaci protokoly, ucetni doklady, prehled pfipravenych a
rozpracovanych akci),

e ke kazdému najemnimu vztahu Uplny seznam dluhl na najemném a sluzbach,
vcetné jinych pohledavek vlastnika, vyuctovani pinéni za uplynuly kalendarni rok
spolu s doklady o vymahani pohledavek a dalsi,

e smlouvy na dodavky a sluzby spojené s uzivanim spravovaného majetku, které
uzavira spravce na zakladé této smlouvy,

e spravované penézni prostredky spolu se zaveérecnym vyuctovanim ke dni ukonéeni
teto smlouvy, véetné stavu hotovosti v pokladné a jeji pfedani vlastniku,

o jakekoli dalsi pisemnosti, doklady, evidence apod., které budou vlastnikem
vyzadany a souviseji s ¢innosti spravce dle této smlouvy.

bb) Klice od bytu a spole¢nych prostor bytovych a nebytovych dom, které za trvani
sveho zavazku prevzal od vlastnika nebo misto néj.

6. O predani a prevzeti vySe uvedené dokumentace, informaci a spravovaného majetku bude
vyhotoven pisemny protokol, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Za obé smluvni
strany budou jednat jejich statutarni zastupci nebo osoby k tomuto jednani jimi povéfené nebo
Zmocnene.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze i po skonceni tohoto smluvniho vztahu poskytne spravce v
pfipade potreby vlastniku na jeho vyzvu soucinnost, ktera se bude tykat nebo bude souviset s
timto smiuvnim vztahem, napf. v pfipadé soudniho sporu pfi vysvétleni listin vyhotovenych
spravcem, ukonéeni jim uzavienych smluv na dodavky a sluzby spojené se spravou majetku.
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Spravce je také povinen ukongit vyactovani sluzeb za uplynuly kalendarni rok, ve kterém
bézela vypovédni doba pred ukonéenim této smlouvy — pokud vypovédni doba skonéila 31.12.,
a také v pripadé ukonéeni této smlouvy v pribéhu kalendainiho roku pied provedenim
vyuctovani za uplynuly kalendarni rok, a to pokud jej o to vlastnik pozada.

7. K ziskanym informacim pfi pinéni tohoto smluvniho vztahu je spravce povinen pristupovat i
po skonéeni tohoto smluvniho vztahu jako k obchodnimu tajemstvi viastnika.

Clanek Xil.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni urCita véc feSena touto smlouvou, fidi se tento smiuvni vztah ob&anskym
zakonikem (piedevsim analogicky ustanovenimi k pfikazni smlouvé).

2. Pokud by se ukazalo, Ze pro rozpor se zakonem je konkrétni ustanoveni této smlouvy
neplatneé, nezaklada tato skuteénost neplatnost celé této smlouvy a smluvni strany se
budou v teé konkrétni casti fidit platnou pravni Upravou.

3. Zmény této smlouvy lze C¢init pouze pisemné, cislovanymi dodatky, takto vyslovné
oznacenymi, vyhotovenymi na jedné listiné (na jednom dokumentu), podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

4. Platnost a uc¢innost této smlouvy nastava ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Od tohoto dne jsou smiuvni strany projevy své ville zakotvenymi v této smlouvé
vazany.

5. Spravce prohlasuje, Ze je opravnén tento smluvni vztah uzavfit a podepsat, a Ze na strané
spravce byly spinény vSechny predpoklady a podminky pro platné uzavieni této smiouvy.
Spravce prohlasuje, ze ma dostate¢né odborné znalosti, schopnosti a vybaveni pro fadnou
realizaci této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ctyfikrat, z nichz dvé obdrzi viastnik a dvé spravce.

Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv dle Zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich
podminkach G€innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), v G€inném znéni. Zverejnéni smlouvy zajisti viastnik. Spravce tuto
skutecnost bere na védomi a akceptuje ji.

8. Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha &. 1 - Specifikace spravovaného majetku

Priloha €. 2 — Limit pokladni hotovosti

Priloha ¢.3 — Pravidla pro zadani zakazek na udrzbu a opravy spravovaného majetku
a nékterych sluzeb

Pfiloha €. 4 - Pracovnici opravnéni jednat jménem smluvnich stran v souvislosti s
plnénim a pfi plnéni této smlouvy o spraveé.

V Humpolci dne 26.10.2020
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PRILOHA C.1

Specifikace pronajatého majetku

Na zakladé této smlouvy o spravé bytového fondu, nebytovych prostor ve viastnictvi mésta
Humpolce je spravcem spravovan dale uvedeny majetek ve vlastnictvi mésta Humpolce.

1. BYTOVY FOND VCETNE BYTOVYCH DOMU

HUMPOLEC, ULICE CISLO POPISNE POCET BYTU
FUGNEROVA 19 13
MASARYKOVA 73 18
MASARYKOVA 74 18
JANA ZABRANY 245 6
HALKOVA 601 13
SKOLNI 730 36
HALKOVA 926 16
HALKOVA 927 16
HALKOVA 1027 11
MACHOVA 1028 11
HALKOVA 1039 16
NA RYBNICKU 1313 56
NA RYBNICKU 1326 18
KOMENSKEHO 1353 53
| MACHOVA 1607 10
JIHLAVSKA 1608 6

2. NEBYTOVE PROSTORY K PRONAJMU V BYTOVYCH DOMECH

| HUMPOLEC, ULICE CisLO POCET PROSTORK | SPECIFIKACE (UGEL)

| POPISNE PRONAMU PRONAJMU
“JANA ZABRANY 245 1 podnikatelske ucely

| SKOLNI 730 1 podnikatelské Géely

‘ MACHOVA - 1607 2 podnikatelské agely |
| KOMENSKEHO 1353 4 podnikatelské téely |

3. NEBYTOVE PROSTORY

HUMPOLEC, ULICE | CiSLO POPISNE SPECIFIKACE (UCEL) PRONAJMU
MASARYKOVA 885 POLIKLINIKA (ordinace Iékarii)
| MASARYKOVA 389 DETSKA POLIKLINIKA (ordinace lékafu, lékarna)
' HUSOVA 391 BUDOVA SKOLY
U NEMOCNICE 934 SMUTECNI OBRADNI SiN
- JIHLAVSKA 803 BUDOVA LTRN
| HALKOVA 422 BUDOVA HZS
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PRILOHA €.2

Limit pokladni hotovosti

Vliastnik tj.
Mésto Humpolec, ICO 00248266, zastoupené starostou Karlem Kratochvilem, se sidlem
Horni nameésti 300, 396 22 Humpolec

stanovuje

spravci majetku tj.
Technickym sluzbam Humpolec s.r.o0., se sidlem Okruzni 637,396 01 Humpolec

maximalni mozny denni limit pokladni hotovosti, ktery je povoleno mit v pfiruéni pokladné po
skonéeni pracovni dne na 15.000, - K&.

Tento pokladni limit je povinen dodrZovat spravce pfi vykonu spravy majetku dle této smlouvy.
Hotovost prekraéujici stanovené limity je nutné odvést na bankovni Géet bytového
hospodarstvi.

Denni pokladni fimit je moZné prekrocit pouze ve dnech, kdy bude probihat vyplata
preplatki z vyaétovani sluzeb najemnikam.
Pokladni hotovost musi byt uloZzena v bezpeéném a uzamykatelném zafizeni.

V Humpolci dne 26.10.2020

Za vlastnika: Za spravce:
est 1o} TS Humpolec s. r
th&..-_;? %@L\ 5"" ':jzah I-|{ p bl

-E-.J" ﬁ%.::?’e'-.!'-ﬂ g’ﬂ* 'q_g-';f ?”
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-ﬁrﬁﬂ?{?ﬁg} E‘#‘: Iwﬂ,__ m;;,,:,ﬁ?‘!-ﬁtl-_‘k‘ngfﬂt ¥

'z":*?- % 4,5}“3'&5 o
EEEE? 3] .bfa.‘u, Rt K*‘T"""’ i e

Karel Kratochvil Ing. Vlast|mll Brukner Ing. Jaroslav Viktora
starosta mésta mistostarosta jednatel, reditel
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PRILOHA C.3

Pravidla pro zadani zakazek na udrzbu, opravy, stavebni Upravy spravovaného majetku
a nékterych sluzeb
(plati pro BYTOVY FOND)

Udrzba a opravy spravovaného majetku a nékteré sluzby budou zajistény takto:

a) U predpokladané hodnoty konkrétni zakazky do 50.000 K¢ bez DPH:

O dodavatelich rozhoduje spravce a objednava plneni formou objednavky, vzdy svym jménem.
Toto pInéni je spravce opravnén také poskytnout sam (pokud je dle pravni Upravy opravnén
takové pInéni poskytovat).

b) U predpokladané hodnoty konkretni zakazky nad 50,000 K¢ bez DPH do 200.000 K& bez
DPH:

O dodavatelich rozhoduje spravce a objednava plnéni formou objednavky a po provedeni
prazkumu trhu, vzdy svym jménem. Toto pinéni muze spravce také poskytnout sam (pokud je
dle pravni upravy opravnen takove plnéni poskytovat), a to se souhlasem referenta Odboru
mistniho hospodarstvi. Objednavky podiéhaji zverejnéni v registru smiuy.

¢) U prfedpokiadané hodnoty konkrétni zakazky nad 200.000 K¢ bez DPH do 600.000 K& bez
DPH:

Spravce provede jménem vilastnika prazkum trhu u minimaliné 3 dodavatell s cilem
identifikovat nejvhodneéjsi nabidku. Pruzkum trhu musi byt proveden elektronickou nebo
papirovou formou. Z tohoto pruzkumu spravce vytvori zapis a veSkerou dokumentaci predlozi
vlastnikovi. Pouze vlastnik je opravnén rozhodnout o dodavateli, vlastnik rovnéz uzavira
smlouvu s vybranym dodavatelem.

d) U predpokladane hodnoty konkrétni zakazky nad 600.000 K¢ bez DPH:
Zajisti si a zrealizuje v pIném rozsahu vlastnik, spravce je povinen Uzce spolupracovat, napf.
zajistit podklady pro zadavaci fizeni.
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PRILOHA €. 4

Pracovnici opravnéni jednat jménem smluvnich stran v souvislosti s plnénim a pri
plnéni této smlouvy o spravé

Za vlastnika:

Qdbor mistniho hospodarstvi:

Josef Juzl, vedouci odboru, s PR
_15- Q“"" '?‘ %j!‘-.'._l_ haiH :"'r?z;
spojeni tel: 565 518 190, e-mail: josef juzl@mesto-humpolec. cz T :’? % 5 #gﬁﬁ%ﬁ%
Stanislav Zeman, referent OMH ST e
spojeni tel. &. 565 518 193, e-mail: stanislav.zeman@mesto-humpolec. czfx""j;t‘;f 3 £

Vaclav Pavlik, referent OMH i RSy ‘*"’E
o i | .-;,'

1o ‘:-,1_L
spojeni tel. €. 565 518 195, e-mail: vaclav.paviik@mesto-humpole. czﬂa B fgj_ﬁa

Ekonomicky odbor:
Ing. Eva Ulrychova, BA vedouci odboru, S
spojeni tel. ¢. 565 518 140, e-mail: eva.ulrvchova@mesto~humpolec.czth'?.: ‘::; '- 'iziﬂ.:-’é ity

Za spravce:

Vedeni spole€nosti: Ing. Jaroslav Viktora e-mail: reditel@tshumpolec.cz

s m_;.l_:.,*-

s 35-3;}-5

Technik pro spravu majetku: Petr Klofaé, e-mail. klofac@tshumpolec.cz, tel:

Hiavni ekonom: Hana Kotnova, e-mail: uctarna@tshumpolec.cz,

‘ | , ’ TR
Ucetni pro spravu majetku: Dana Novotna, e-mail; novotna@tshumpolec.cz tel: "’afr‘fii""_'ﬁ"'

V Humpolci dne 26.10.2020
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Za vlastnika: Za spravce:
Mesto Humpoi TS Humpolec s.r.o.

i ';I' -\1_ -..‘u-r
T I.I.
l"i-

Ing. Jaroslav Viktora
starosta mésta mistostarosta jednatel, fedi&l
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