NAJEMNI SMLOUVA

C.NAN/OSM/385/2010

Meéstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
IC 00063894, DIC: CZ00063894
zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem
(dale také ,,pronajimatel®)
a

The English College in Prague - Anglické gymnazium, o.p.s. (dfive The English College in
Prague, 0.p.s.)

obecné prosp&ind spole&nost se sidlem Praha 9 - Vyso&any, Sokolovska 320, PSC 190 00,

IC: 25719815, DIC: CZ25719815

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddilu O, vloZce 69,
jednajici Helenou Vodrazkovou na zakladé plné moci udélené Mgr. NadéZdou MokrejSovou,
&lenkou spravni rady

(déle také ,,najemce™)

se dnesntho dne dohodly na zméné smlouvy o ndjmu ¢ X1./95 uzaviené dne 19. 12. 1995ve
znéni dodatkd, a to dodatku &. 1 ze dne 1. 4. 1998, dodatku ¢. 2 ze dne 2. 2. 1999, dodatku ¢.
3 ze dne 27.3.2000, dodatku &. 4 ze dne 30. 10. 2000, dodatku &. 5 ze dne 28. 6. 2001,
dodatku &. 6 ze dne 4.4.2002, dodatku &. 7 ze dne 28. 5. 2004 a dodatku &. 8 ze dne 24. 6.
2005 tak, ze dosavadni znéni ndjemni smlouvy, tak jak vyplyva ze viech dedatki, se
nahrazuje timto znénim:

I'
Piedmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou tyto nemovitosti v obci Praha a v kat. uizemi Vysocany:

- budova &p. 139 (objekt ob&anské vybavenosti) nachazejici se na pozemku €. parc. 12

- budova ¢p. 186 (objekt obéanské vybavenosti) nachazejici se na pozemku ¢&. parc. 13

- pozemek &. parc. 15/1 (ostatni plocha) o vyméte 384 m*

- &ast pozemku &. parc. 12 (zastavénad plocha a nadvofi) o velikosti 620 m’zakreslena
v planku, ktery tvofi piilohu &. 1 této smlouvy.

Viechny tyto budovy a pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
tiadem pro HI. m. Prahu, Katastralnim pracovi$tém Praha na listu vlastnictvi &. 715pro kat.
uzemi Vysocany.



2. VyuZitelna podlahova plocha shora uvedenych budov ¢ini 2.910,5 m’,

3. Vlastnikem shora uvedenych budov a pozemkd je Hlavni mésto Praha, nemovitosti byly
svéfeny do spravy Méstské &asti Praha 9. Méstska ¢ast Praha 9 dle ustanoveni § 4 odst. 5)
zdkona &. 131/2000 o hlavnim mé&st& Praze nakladé se svéfenym majetkem a vykonava prava
a povinnosti vlastnika ve vztahu ke svéfenému majetku, tedy i ke shora uvedenym budovam a
pozemkim.

4, Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu je ve stavu zpisobilém smluvenému uZivani.

II.
Predmét smlouvy a iicel ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivani budovy a pozemky uvedené
vEél 1L odst. 1. této smlouvy a najemce podpisem této smlouvy tyto nemovitosti od
pronajimatele do najmu piejima.

2. Néjemce prohladuje, Ze je mu stav pronajimanych nemovitosti znam.

3. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu k provozovani svého ptedmétu podnikani,
zejména za u¢elem fadného a odborného provozu anglického gymnazia.

ITL.
Doba niajmu a jeho skonceni

1. Ndjem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31. 8. 2025.

2. Pied uplynutim shora sjednané doby niajmu mtZe najem skonéit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran podanou pouze z ddvodi
dohodnutych v této smlouvé nebo odstoupenim od smlouvy.

3. Vypovédni lhita je SestimésiCni a po€ind béZet prvnim dnem kalenddiniho roku
nésledujiciho po dorudeni vypovédi.

4. Pronajimatel je opravnén nijemni smlouvu vypovédét, pokud

a) bude najemce v prodleni s placenim najemného po dobu del$i nez 30 dnt nebo

b) bude najemce uZivat opakované pifedmét ndjmu v rozporu s ucelem nijmu stanovenym
v él. I1. této smlouvy, a to i po pfedchozim pisemném upozornéni, v némZ mu bude stanovena
minimalné jednomesi¢ni lhita k napravé

¢) ndjemce pfenecha pfedmét ngjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani pfedmétu
ngjmu ke smluvenému tcelu.



5. Néjemce je oprdvn&n najemni smlouvu vypovédst, pokud

a) ztrati zptsobilost k provozovéni anglického gymnazia

b) pronajimatel hrubé& poruduje svou povinnost umoZnit ndjemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s ndgjmem.

6. Pronajimatel a Ndjemce mohou od smlouvy odstoupit podle ustanoveni § 679 ob&anského
zakoniku.

7. Néjemee je povinen po skondeni najmu odevzdat prostory uvedené v &L. L. pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni.

8. Néjemce je povinen vyklidit a protokoldrn® odevzdat ptedmét ndjmu Pronajimateli
nejpozd&ji v den skondeni njmu. K tomuto dni je Najemce povinen ukondit smlouvy o
dodévce jednotlivych sluZeb, spojenych s ndjmem. Pokud nevyklidi ptedmét ndjmu v daném
terminu, zaplati za kaZdy den prodleni smluvni pokutu ve vy&i 500,- K& aZ do vyklizen s tim,
Ze pravo Pronajimatele na ndhradu $kody ziistava nedotéeno.

Iv.
Nijemné a jeho splatnost

1. Roéni ndjemné &ini 786,60 K& za 1 m* vyuZitelné plochy pronajatych budov a 10,- K& za 1
m’pronajatych pozemkd, za budovy tedy €ini rodnf ndjemné 2.289.399,30 K& (slovy: dva
miliony dvé st& osmdesat devét tisic tfi sta devadesat dev&t korun Ceskych 30 haléf) bez
DPH a za pozemky 10.182,70 K& (slovy: deset tisic jedno sto osmdesat dvé koruny deské
sedmdesat halérd) bez DPH, celkem tedy 2,299.582,- K& bez DPH.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, %e pokud v budoucnu zjakychkoli divodi dojde ke
sniZeni nebo zvySeni vyméry vyuZitelnych ploch v pronajatych budovéch, vyse ndjemného
bude upravena s ptihlédnutim k velikosti a zptisobu vyuziti t&chto ploch, o néZ se vyméra
snizi nebo zvysi.

3. Smluvni strany se dohodly, e z hlediska dané z pfidané hodnoty bude postupovano
v souladu s ustanovenim § 56 &. 235/2004 Sb. o DPH, a njemné bude plnénim osvobozenym
od dang bez naroku na odpocet DPH, pokud z4kon nestanovi jinak.

4. Ro¢ni ndjemné je splatné ve &tvrtletnich splétkdch ve vy&i 1/4 roéniho najemného, a to
vZdy do 15. dne druhého mésice ptislugného &tvrtleti na tdet pronajimatele &. _

I Nijemné se povazuje za zaplacené dnem

pfipséni platby na tet pronajimatele.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvngn vystavovat ke smlouv splatkové
kalendafe v souladu s ust. &l. IV. bodu 4 této smlouvy.

6. V ndjemném neni zahrnuta thrada za teplo, teplou uZitkovou vodu (TUV), vodné, sto&né,
elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, tiklid a p¥padn® dalsi sluzby spojené s uZivanim
ptedmétu najmu. Tyto sluzby nebude pronajimatel pro ndjemce zaji¥fovat, ndjemce je bude
hradit sém p¥imo dodavatelim t&chto sluZeb.




7. Néjemné sjednané touto smlouvou bude kaZdy rok s tiéinnosti od 1. ledna daného roku
procentudlné zvySeno dle miry inflace za rok predchézejici vyhlaSené Statistickym Ufadem
CR, pokud mira inflace za pfedchazejici rok dosdhne alespoii 5 procent.

8. Pro ptipad prodleni s placenim najemného se nijemce zavazuje zaplatit vedle zdkonného
uroku z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze jednotlivé splatky tihrad nakladu dle &l. V. odstaveiil2 a 14
této smlouvy (ve vys$i 298 228,75 K& v&etné DPH) a &asti jednotlivych &tvrtletnich splatek
roéniho ndjemného ve vysi 298 228,75 K& bez DPH budou zaplaceny vz4jemnym zapoétenim
vZdy k 15. dni druhého mésice pifsluiného &tvrtleti, na n&jZ bude néjemné placeno. Zbytek
kaZdé &Etvriletni splatky bude zaplacen vidy bezhotovostnim pfevodem na Gidet Pronajimatele
uvedeny v &l. IV. odst. 4. této smlouvy.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze ro&ni najemné za rok 2011 se zvyguje o 400.816,- K&, &ini
tedy 2.700.398,- K¢&. Je splatné ve &tvrtletnich splatkach vZdy do 15. dne druhého mésice
piisludného &tvrtletf s tim, Ze prvni splatka je ve vy3i 975.711,50 K& a dalii tii splatky vzdy ve
vysi 574.895,50 K&.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zdrZ{ viech &innostf, které by bréanily Ndjemci fadné uZivat piedmét
najmu, pokud se nebude jednat o diisledek vy$& moci. Pronajimatel umozni ndjemei nerudeny
piistup do pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndgjmu ve stavu zpidsobilém smluvenému
uZivani.

3. Pronajimatel neruéi za ptipadné poskozeni pfedmétu ndjmu ani poskozeni, odcizeni nebo
ztratu véci Ngjemce.

4. Pronajimatel je opravn&n podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
Néjemcem. Najemce je povinen tyto kontroly umoznit. K tomuto uéelu jsou Pronajimatel
nebo jind jim povéfend osoba opravnéni po pfedchozi dohod& vstoupit do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem Néjemce. Pronajimatel ma priavo kontroly
veSkerého svého majetku, neni viak oprdvnén zasahovat do provoznich zéleZitosti N4jemce.

5. Pronajaté nemovitosti bude Nijemce uZivat ke smluvenému tugelu, a to zplsobem
obvyklym a povaze mistnosti v budovich piiméfenym pti dodiZovani veskerych pravnich a
jinych pfedpist, zejména poZarnich a bezpeénostnich. Odpovédnost za dodrZovéani téchto
pfedpist nese Néjemce.

6. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych nemovitosti z hlediska poZarni ochrany
a prevence, bezpegnosti prace jakoZ i dalsi. Najemce se zavazuje na svij naklad zabezpedovat
v souladu se zdkonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu ndjmu, a to zejména
z hlediska bezpednosti a ochrany zdravi a poZarni ochrany.



7. Najemce je povinen udrZovat pronajaté nemovitosti a jejich okoli v pofddku a &istotg,
provadét uklid a udrzbu pfilehlych prostor souvisejicich s pfedmétem ndjmu. Odpovédnost za
Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti nese Néjemce.

8. Néjemce je povinen informovat neprodlené Pronajimatele o veskerych okolnostech, které
vaznym zpusobem ohroZuji provozuschopnost a Zivotnost pronajatych nemovitosti nebo se
dotykaji odpovédnosti Pronajimatele viidi tfetim osobam. To nezbavuje Njemce povinnosti
zabranit vzniku takovych okolnosti a zajistit neprodlené odpovidajici ndpravu vzaiklého
stavu,

9. Najemce je povinen zajistit f4dnou ochranu pronajatych nemovitosti.

10. Najemce je povinen na svoje néklady zabezpedovat drzbu a béZné opravy pronajatych
nemovitosti, jimiZ se odstrafiuji zdvady a pokozen{ na majetku pronajimatele vzniklé
v diisledku ¢innosti ndjemce a v souvislosti s ni. N4jemce je povinen na své néklady provadét
i vSechny opravy, k nimz by byl jinak povinen pronajimatel.

11. K provadéni takovych zmé&n na pronajatych nemovitostech, které nemaji charakter udrzby
nebo b&Znych oprav pronajatych nemovitosti, jimiZ se odstratiuji zdvady a po¥kozeni na
majetku pronajimatele vzniklé v disledku &innosti néjemce a v souvislosti s ni, si nijemce
musi vZdy vyZ4dat od pronajimatele zvl4$tni souhlas a bez n&j neni opravnén zmé&nu provést.

12. Néjemce provedl v roce 2000 — 2001 se souhlasem Pronajimatele zmény na pfedmétu
najmu (celkovou opravu stfechy v&etn& vymény krovu, ptdni vestavbu v&etn& prodlouZeni
schodist€ a piipojek, vybudovani dvou venkovnich poZarnich schodidt’ a pfeménu tstfedniho
vytapéni) a Pronajimatel se zavazal uhradit Ndjemci Gelné vynaloZené naklady na tyto
stavebni prace vcetn& zaméfeni, priizkumi, projektové a inZenyrské Ginnosti v celkové vysi
16.051.655,90 K& v&. DPH ve splatkach tak, Ze prvni splatka ve vy§i 100.000,- K& bude
zaplacena do 31. 12. 2000, splatka ve vysi 500.000,- K& do 31. 12,2001 a v kaZdém dal3im
roce bude zaplacena splatka ve vy&i 1.000.000,- K& aZ do Gplného uhrazeni odsouhlasenych
nakladd. Ke dni 1. 1. 2011 Pronajimatel uhradil Najemci néklady na stavebni price ve vy¥i
9,656.712,36 K& véetng DPH, k (ihrad& zbyva jest& 6,394.943,54 K& véetng DPH.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze polinaje G&innosti této zmény smlouvy bude
Pronajimatel] splacet odsouhlasenou hradu ve étvrtletnich splatkach po 298.228,75 K¢ véetné
DPH splatnych vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného &tvrtleti aZ do uplného uhrazeni
odsouhlasenych nakladd.

Smluvni strany se dohodly, Ze jednotlivé splatky (hrady ndkladd budou zaplaceny
vzajemnym zapoctenim na najemné dle ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy.

13. Pronajimatel timto udéluje N4jemci souhlas s provedenim celkovych oprav vnitinich
rozvodit a socidlntho zafizeni v budové &p. 139 podle schvaleného projektu, ktery tvofi
piilohu ¢. 3 této smlouvy.

14. Pronajimatel se zavazuje Najemci uhradit uéelné vynaloZené néklady na v ptedchozim
odstavci uvedené zmény na pfedmétu ndjmu (celkové opravy vnitinich rozvodil a socidlniho
zafizenf v budové ¢p. 139), které Najemce Fadn€ doloZi a na které vystavi dafiovy doklad, do
celkové vyse 9,483.609,22 K& véetné DPH, a to ve &tvrtletnich splatkach po 298.228,75 K&
véetné¢ DPH splatnych vZdy do 15. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti aZ do tiplného
uhrazeni odsouhlasenych nakladd, a to poinaje Stvrtletim nasledujicim po &tvrtletf, v némz
bude zcela uhrazena nahrada stavebnich nakladd dle €. V. odst. 12. této smlouvy.
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Pokud bude posledni splatka nahrady stavebnich nékladd placenych dle odst. 12 tohoto
Slanku niZsi neZ &astka 298.228,75 K& véetné DPH, bude prvni splatka nahrady stavebnich
nakladd podle odstavee 14 tohoto &lanku zaplacena zéroveti s posledni splatkou néhrady
stavebnich naklad podle odstavee 12 tohoto €lanku, a to ve vysi rovnajici se rozdilu ¢astky
298.228,75 K¢& a vyde posledni splatky dle odstavee 12 véetné DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze jednotlivé splatky uhrady ndkladd budou zaplaceny
vzajemnym zapoc¢tenim na najemné dle ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nebude hradit Ndjemci Z&dné daldi naklady
vynaloZené Néjemeem na stavebni prace pfesahujici odsouhlasené &astky 16.051.655,90 K&
véetné DPH a 9,483.609,22 K& v&etnd DPH a neni povinna mu zaplatit ani protihodnotu toho,
0 co se zvysila hodnota budovy provedenim stavebnich praci, k jejichZ uhrad¢ se nezavazala.
Uhradou nékladd, k jejichZ thradé se Pronajimatel zavizal, budou vypofadany veskeré
néroky, které by Ndjemce mohl mit z titulu provedenych zmén na nemovitostech dle § 667
odst. 1 ob¢anského zakoniku.

16. Pokud skonéi ndjem pfed uhrazenim nédkladi na stavebni prace z divodu na strang
Pronajimatele, zaplati Pronajimatel N4jemci neuhrazenou &ast té€chto odsouhlasenych nakladd
do 3 mésictt od skondeni ndjmu. Pokud ndjem skonéi z diivodu na stran® Néjemce, uhradi
Pronajimatel dosud nezaplacenou &4st ndkladi N4jemei ve splétkach dle této smlouvy.

17. Ndjemce neni oprdvnén odepisovat technické zhodnoceni, které na nemovitostech svym
nakladem se souhlasem pronajimatele provede.

18. Néjemce je povinen uzaviit pojiténi odpovédnosti za piipadné 3kody na majetku
pronajimatele zptlisobené v duisledku provozovani &innosti najemce.

19. Za 8kody zptisobené nijemcem na majetku pronajimatele a zdravi tfetich osob odpovida
najemce podle obecng zdvaznych predpisi. Ndjemce nahradi pronajimateli veskeré Skody,
které mu zpiisobi sdém nebo jeho zaméstnanci, dodavatelé &i klienti. Najemce je odpovédny za
veSkeré Skody zplisobené nespravnou manipulaci s takovym zatizenim, jako je piivod vody,
kanalizace, osvétleni nebo rozvody energie, sanitarni zafizeni a topeni.

20. Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemei umistit na fasddu domu nazev firmy. Umisténi
a provedeni tabule musi najemce zkonzultovat s pronajimatelem.

VL
Zavéretna ustanoveni

1. N4jemce potvrzuje, Ze se sezn4mil s listem vlastnictvi &. 715 katastru nemovitosti pro kat.
tizemi Vyso&any, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha vedeného Katastralnim ufadem pro
HI. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, a jeho obsah vzal na védomi.

2. O ptedéni pfedmé&tu najmu Pronajimatelem Najemci je pofizen pisemny protokol.



3. Pokud neni v této najemni smlouvé vyslovn& stanoveno jinak, plati pro ni pfisluina
ustanoveni obéanského zdkoniku, jakoZ i ostatnich obecné zavaznych pravnich pfedpist.

4. Obsah této smlouvy mtiZe byt m&nén nebo dopliiovan pouze po dohod& obou smluvnich
stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tato zména smlouvy je uéinné od 1. 1. 2011,

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
po dvou. Pfilohu kazdého vyhotoveni této smlouvy tvoii plan se zakreslenim ¢asti pozemku €.
parc. 12 v kat. izemi Vyso&any, kterd je pfedmétem ndjmu, a registrace N4jemce.

7. Strany prohlaSuji, Ze tato smlouva je sepsina podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v
tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ ob& smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 4.11.2010







