Smlouv & (zn.smlouva TSK _ 2020)
o najmu prostor k podnikatelské &innosti uzaviens dle zikona &. ]
Sb. Obéanského zakoniku

. Pronsiemal 120 )50 oo RN

. / TSKRPOBEWS 1B

Milicova 173/24, bytové drustvo

sidlo: Mili¢ova 173/24, 130 00 Praha 3

ICO ; 480 30 813

DIC : CZ 480 30 813

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze,

spis. zn. Dr. 862

bankowvni spojeni: Fio banka a.s., V Celnicil028/10, Praha 1

¢

ID schranky: ejvzydn

zastoupeno: pfedsedou piedstavenstva Ing. Martinem Mikeem

mistopfedsedou piedstavenstva p. Pavlem Svobodou
(dale jen jako ,,pronajimatel*)
a

2. Najemce :

Technick spréva komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
sidlo:Rdsnovka 770/8, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

1CO: 03447286

DIC: CZ03447286

zapsand v obch, rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 20059

bankovni spojeni : PPF banka a.s.

é.a.

ID schranky: mivg4t3

zastoupend: Mgr. Jozefem Sintakem, MBA, predsedou predstavenstva
prof. Ing. Karlem Pospisilem, Ph.D., mistoptedsedou piedstavenstva
PhDr. Filipem Hajkem, ¢lenem predstavenstva

ﬂ Ing. Martinem Pipou, élenem predstavenstva
Pfi podpisu Smlouvy a veskerych jejich Dodatkii Jsou opravnéni zastupovat najemce dva &lenové

pledstavenstva spoleén&, znich? nejméné jeden musi byt ptedsedou anebo mistopiedsedou
pfedstavenstva.

(déle jen jako ,,ndgjemce*)

dnesniho dne uzaviraji
néjemni smlouvu na néjem prostor se samostatnym vstupem vlevo od vchodu do domu Mili¢ova
173/24, Praha 3 a na najem prostor se samostatnym vstupem vpravo od vchodu do domu Milicova

173/24, Praha 3 (dale jen ,,.Smlouva). Smlouva navazuje na pfedchozi nagjemni smlouvy uzayirané
postupné od roku 1995 na dobu uréitou.

L
Pi¥edmét smlouvy
Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 173, &.0. 24 v ulici Miligova, Praha 3 - Zizkov zapsan€ho u

Katastralniho Gfadu pro hl.m. Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, katastralni zemi 727415 Zizkov,
LV &.1960.




Predmétem této Smlouvy jsou prostory k podnikatelské Einnosti o rozloze 64 m® v 1. nadzemnim
podlaZi pod jednim uzaméenim se vstupem vlevo od vehodu do domu Mili¢ova 173/24, Praha 3 a
prostory k podnikatelské Einnosti o rozloze 53 m’ v 1. nadzemnim podlazi pod jednim uzamé&enim
se vstupem vpravo od vchodu do domu Mili¢ova 173/24, Praha 3.

o IL
Uéel ndgjmu

Prostory se ndjemci prenechavaji k vyuziti jako kancelafe a zazemi pro jeho potieby. K jinym nez
uvedenym uceliim nelze predmétné prostory uZivat. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné prostory
isou dle kolaudacniho rozhodnuti a stavebnétechnického uréeni k tomuto G¢elu vhodné.

II1.
Cena nijmu

1. VySe ndjemného byla stanovena dohodou udastnikii této Smlouvy jako cena smluvni a
Cini 14.410,- K& mésiéng, (4. slovy Ctrndcttisicétyfistadeset korun Seskych), za pfedmét ndjmu
uvedeny v el I. Najemné je splatné &tvrtletnd predem, vzdy k20. dni posledniho mé&sice
pfedchdzejiciho Etvrtleti na Gdet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy. Ctvrtletni ndjemné ve
vySi 43.230,- K& je splatné spolu se zdlohami na sluzby dle ¢l. 111, bodu 4, jejichZ &tvrtletni vyse
¢ini 2.000,- K¢, tj. celkem étvrtletni najemné véetné sluzeb ¢ini 45.230,-K&.

2 Sjednané ndjemné neni pronajimatel opravnén po sjednanou dobu najmu zvysit.
3. Néijemce zajisti piihlageni métidel el. energie a plynu na své jméno. Néajemce hradi

spotfebu el. energie a plynu v pronajatych prostoriich na svij niklad.

4, Spolené s ndjemnym a ve stejnych terminech hradi ndjemce &tvrtletné predem na adet

pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy zilohy na plnéni poskytovana s ndjmem prostor (zalohy
na sluzby):

Vodné, stoéné (zahrnuje rovnéZ odvod vodnich B I it it Aot e 1.500,-K¢&
Odvoz tuhého domovniho 0dpadu.......eeuveesiereeeiieiieiseesoii s 500.-K¢&
CLIREM s esvss mvamsmonsmemt s RSN s mcaremamer s RO ST e 2.000,-K¢&

Zélohy za sluZby je pronajimatel opravnén upravovat pouze v pifpadé zmény cen poskytovateli
téchto sluZeb a v souladu s touto zm&nou nebo z ditvodu zmény rozsahu sluzeb.

5. Rozuctovani nakladii na vodné, stoéné se najemci provede za kazdé zaétovaci obdobi
v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech az do tolerovaného rozdilu 25% mezi
souctem zjisténym ze &teni na viech podruznych vodomérech a stavem na hlavnim domovnim
vodoméru uvedenym ve faktufe. P¥i odchylce vétsi ne 25%, pfi poruse kteréhokoli podruzného
vodoméru v domé, pii po§kozeni plomby vodoméru neni mozné provest roziuctovani vodného a
sto¢ného vySe uvedenym zplisobem. Niéklady na vodné, stoéné se pak rozactuji v souladu se z.¢&.
67/2013 Sb.v pl.zn. podle smérnych &sel roéni spotfeby vody uvedenych v piiloze 12 Vyhlasky
¢.428/2001 Sb.

V rdmei vodného a stoéného pronajimatel vyaétuje ndjemei rovnéZ pomérnou &ast nakladi na vodni
srazky odvadéné do kanalizace dle vyméry rozlohy nebytovych prostor uvedené v &L. I Smlouvy.




Preictovani nékladii na odvoz a likvidaci odpadu pro najemce:

Najemce neni opravnén odkladat odpad do nadob uréenych pro odpad z bytd bytového domu, Za
u¢elem likvidace odpadu vzniklého &innosti ndgjemee pronajimatel uzaviel Smlouvu o odbéru,
prepravé a odstranéni odpadu s firmou ,,AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.0.“, a to jednu nadobu
120 litrli, s frekvenci svozu 1x za 14 dni. Pronajimatel pfi vyGétovani sluzeb fakturu za odvoz a

likvidaci odpadu pfetétuje ndjemci nebytovych prostor.

Zictovaci _obdobi je kalendafni rok. Vyi€tovani skuteéné vySe nakladi a ziloh na sluzby
pronajimatel doru¢i najemci do 4 mésicii od skondeni zGdtovaciho obdobi. Finanéni vyrovnéni
provede pronajimatel a ndjemce ve Thité 30 dnii ode dne dorudeni vyUctovani ndjemci.

IV.
Doba nijmu

Tato Smlouva se uzavird na dobu urditou od 1.1.2021 do 30.6.2021. Pokud se smluvni strany
nedohodnou na prodlouZeni této Smlouvy, resp. na uzavieni nové smlouvy, je ndjemce povinen
prostory v den skonceni nagjmu vyklidit a vyklizené je pfedat pronajimateli.

V.
Ukonéeni ndjmu
i Néjem zaloZeny touto Smlouvou konéi uplynutim sjednané doby najmu dle &. IV.
Smlouvy. Dile miize byt ukonden dohodou téastniki nebo vypoveédi.
2. Najem muiZe ndjemce vypovédét pred uplynutim ujednané doby zn&kterého z téchto
divodi:

a) ztrati-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor uréen,

b) pfestanou-li byt prostory, které jsou pfedmétem ndjmu z objektivnich diivodi zplsobilé k
vykonu &innosti, k niz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostory,
nebo

¢} porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viigi najemci.

3 Néjem mé pronajimatel pravo vypovédét pied uplynutim ujednané doby z nékterého z téchto
divodi:

a) ma-li byt stavba, v niZ se pronajaty prostor nachézi, odstranéna, ancho prestavovéna tak, Ze to
brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl
piedvidat, nebo

b) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti v pronajimateli, ke kterym se zavazal touto
smlouvou, nebo je po dobu del$i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb
spojenych s uZivanim prostoru.

4. Vypovédni doba je 3 mésice, po&ina bézet prvého dne mésice nésledujiciho po dorudeni
vypovédi. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 3 kalendéinich dnil po uplynuti vypovédni doby
prostory vyklidit a vyklizené je pfedat pronajimateli. Pokud najemce zaplati celé dluzné nijemné a
uhrady za sluzby v dobé vypovédni doby, vypovéd’ zndjmu dana ndjemci dle &l. V odst. 3b) se
zaplacenim celého dluhu rusi a ndjem pokracuje dle El. V. této Smlouvy.




VL
Ostatni ujednani

I3 Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndgjmu do podnijmu nebo uZivani jiné osobg
bez souhlasu pronajimatele.

p Néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu hradi najemce.

3. Néjemce mé povinnost zajistit platnou pojistnou smlouvu o pojisténi pronajatého prostoru
a véei v ném se nachdzejicich a pojisténi Skody zplisobené tietim osobdm, a to na vlastni naklady.

4, Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho vyzadani pfistup do prostor, které jsou
pfedmétem ndjmu za uelem kontroly stavu pronajatych prostor.

S BéZné opravy provadéné na ptedmétu ndjmu, vyhodnoti-li ndjemce jejich potiebu, zajisti
a hradi najemce. Pokud by viak bez zavinéni najemece dodlo k takovému poskozeni prostor
piedmétu ndjmu, které by brénilo ndjemci v uZivani pfedmétu ndjmu, zavazuje se pronajimatel
uvést predmét ndgjmu do stavu zpiisobilého k uivani na sviij néklad.  Stavebni a jiné upravy na
pfedmétu ndjmu, pokud k nim dojde z diivodu potfeby na strané najemce v pribéhu ndjmu, si
zajist'uje ndjemee svym ndkladem, a to s pfedchozim souhlasem pronajimatele. V pripadé ukondeni
ndjmu nebude ndjemce po pronajimateli pozadovat nahradu za zhodnoceni prostor predmétu najmu

opravami, stavebnimi a jinymi Gpravami, které byly po pfedchozi dohodé smluvnich stran
provedeny na naklad najemce.

6. Nédjemce odpovidé za dodrZovani bezpeénostnich predpisii v prostorach, které jsou
pfedmétem ndjmu. Ndjemce odpovidd za dodrZovéni pozarnich pfedpisii a za vytvafeni a
dodrZovéni podminek poZarni bezpeénosti v prostordch, které jsou pfedmétem najmu.

i} Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré Skody, které zpiisobi sam nebo jinymi
osobami pfi svém provozu v prostorach, které jsou pfedmétem najmu.
8. Pronajimatel i nijemce shodné prohlasuji, Ze Jim nejsou znamy Zadné zavady, které by
branily ndjemci v fadném uZivéni prostor dle této Smlouvy.

9. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemece ma piednostni privo na uzavieni najemni
smlouvy k pfedmétu ndjmu na dalsi obdobi po skonéeni najmu dle této smlouvy za piedpokladu, Ze
se smluvni strany pfedem dohodnou na ceng najemného a vysi zéloh na sluzby pro dal3i obdobi.

10. Podpisem této Smlouvy nijemce bere na v&domi, Ze pronajimatel bude podle platnych
predpisti vztahujicich se k ochrané osobnich Udaji zpracovavat a uchovévat Gidaje o najemci za
acelem identifikace ndjemce a plnéni Smlouvy. Pro tento t¢el bude pronajimatel pouZivat plny
rozsah ndjemcem poskytnutych adresnich a kontaktnich Udaji. Poskytnuti tdaji je smluvnim
pozadavkem.

11. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ¢ nebude opatien Prikaz energetické naro&nosti
budovy, protoZe obytny diim na adrese Milicova 173/24, Praha 3 byl vystavén v letech 1884-1886 a
od lledna roku 1947 nebyla provedena na dokontené budové #adnd vétsi zmeéna. Tato pisemna
dohoda je uzaviena v souladu se znénim § 7 a) odst. 9) zikona ¢.406/2000 Sb., o hospodaten{
energii v platném znéni. Ka2d4 ze smluvnich stran potvrzuje, Ze pii sjednavani této Smlouvy
postupovala ¢estné a transparentné a soudasné se zavazuje, Ze takto bude postupovat i pfi plnéni této
Smlouvy a veskerych &innostech s ni souvisejicich. Smluvni strany potvrzuji, Ze se seznamily se
zasadami Criminal compliance programu TSK (déle jen ,CCP*), které jsou uvefejnény na
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webovych strankach néjemce, zejména s Kodexem CCP a zavazuji se tyto zasady po dobu trvani
smluvniho vztahu dodrZovat, Kazda ze smluvnich stran se zavazuje, ze bude jednat a pfijme
opatfeni tak, aby nevzniklo diivodné podezieni na spachani trestného ¢inu ¢&i k jeho spachani, j. tak,
aby kterckoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena odpovédnost podle zik. ¢. il Sb..
nebo nevznikla trestni odpovédnost jednajicich osob podle zik. ¢. IR Sb.

12, Smluvni strany vyslovng sjednavaji, ze uvefejnéni této Smlouvy a jejich pFipadnych
pisemnych dodatk v registru smluv dle zakona &. B Sb.. o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smhuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), zajisti ndgjemce.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uinnosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

2 Zméeny a dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatk,
podepsanych osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany.

< B Prava a povinnosti smluvnich stran z této Smlouvy pfechazeji na jejich pravni nastupce.

4, Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly a viem jejim
ustanovenim rozumf, Ze se vzdjemné neuvedly v omyl, a berou na védomi, ¥e v plném rozsahu
nesou veskeré pravni disledky plynouci z jimi uvedenych Gdajd v této Smlouve a déle prohlasuji,
ze obsah této Smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné a omyluprosté viile a nebylo jednéno
visni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a jejim uzavienim nedochazi
k neiimérnému zkraceni ani jedné ze smluvnich stran & neni dan divod pro jeji neplatnost. Na
dikaz toho pfipojuji smluvni strany nize podpisy osob opravnénych je zastupovat.

o Smlouva ma pét stran a je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy Gastnik obdrzi po
jednom.

28 9 207« 1n
V Praze dne : ...... Zg??t Lo VPraztadne.........“....z.l?l‘;l.l .......
Za Pronajimatele: Mili¢ova 173/24, bytové dru¥stvo za ndjemce: Technické sprava komunikaci
Mili¢ova 173/24, Praha 3 hl. m. Prahy, a.s.

Ing. Martin Mike§
piedseda predstavenstva

Pavel Svoboda
mistopfedseda pfedstavenstva

Kare! Pospi§il



