SMLOUVA 0 NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
%. 206

dle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku v platném znéni

l.
Smluvni strany

Pavel Skamrada

sidlem: BeneSova 165, 664 42 Modfice
IC: 87494094

DIC: 28811035904

Tel.: +420 721 100 000
sprava@ochrezinky.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

na strang jedné

a

Stredisko volného Gasu RoZnov p. R., prispévkova organizace
sidlem: Bezrugova 293, 756 61 Roznov pod Radhostém

IC: 75044340

DIC:

Zastoupena: Mgr. Martin Navarik — Feditel organizace

tel.: +420 734 570 502

e-mail: m.navarik@svcroznov.cz

(dale jen ,ndjemce”)

na strané druhé

uzaviraji v souladu s piislusnymi ustanovenimi zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle také ,0Z"), tuto smlouvu o néjmu.

Il
Prohlasenf

Pronajimatel nemovitosti prohladuje, 7e je spoluvlastnikem Obchodntho Domu LAZ v Roznové pod Radhoitém (nemovitosti
zapsané na LV €.3474 pro katastraini Gzemi RoZnov pod Radhostém, Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Valagské Mezifiti.) a na zakladé smlouvy mezi spolumajiteli ma pravo pronajimat jednotlivé prodejny a jiné prostory uréené
k podnikani.

1.
Predmét najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou najima a ndjemce prijima do najmu prostory oznacené pod ¢islem 206 o celkové vymére
89,50 m? (déle pouze ,prostory” & ,piedmét najmu”).

2) Pronajimatel prenechavé najemci k uZivani prostory vySe uvedené vyméry za celem podnikéni v oblasti: Provozovéni
komunitniho centra pro matky s détmi, provozovani zajmové vzdélavaci Ginnosti dle vyhlasky o zajmavém vzdélavani c.
74/2005 Sb.

3) Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu provozovat bez pisemného souhlasu pronajimatele jinou podnikatelskou
¢innost, neZ ¢innost uvedenou v odst. 2 tohoto Elanku.
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Iv.
Délka najmu

Najemni pomér vznika dne 1.12.2020
Smlouva je uzaviena na dobu neurgitou.

V.
Najemné, jeho splatnost a zplsab platby

Najemné bylo uréeno dohodou stran, pritem? gini Gastku 120,- K&/m?/mésic bez DPH. Ve mésitniho ndiemného za
predmeét najmu Gini:

Celkem 10.740,- K& (slovy: desettisicsedmsetctyricetkorunceskych).
Najemné je uvedeno bez DPH. N&jemci, kteri jsou platci DPH, budou hradit ndjemné zvySené o DPH. Stane-li se najemce
platcem DPH je povinen tuto skutecnost neprodlené oznamit pronajimateli.
Néjemce je povinen hradit najemné v pravidelnych mésicnich splatkach vZdy nejpozdéji do 10. dne kalendaFniho mésice
na hankovni (cet pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank a. s., ¢. actu: 1515804029/5500. Jako variabilni symbol
uvede €islo danového dokladu (splatkového kalendare). Je-li vice najemcd, kaZdy z njemcl odpovidé pronajimateli za
hradu najemného v piné vysi spolecné a nerozdilng.
N4jemce je povinen na (&et pronajimatele uhradit vratnou kauci ve vySi dvou mésiénich ndjmd bez DPH tj. 21.480,-K¢
(slovy: dvacetjednatisicétyristaosmdesatkorunceskych) a to do 10 dnl od podpisu smlouvy. Kauce bude ihned po
ukonceni ndjemni smlouvy z(étovéana proti pripadnym nedoplatkim/preplatkiim za njemné a zélohy na sluzby, pripadné
i proti nékladdm za vyklizeni prostor a uvedeni prostor do pdvodniho stavu (pokud bude provedeno na naklady
pronajimatele). Pronajimatel prevede preplatek kauce (a zaroven pripadny preplatek predplaceného najemného) na
Gcet ndjemce do 10 dnl od provedeni vyactovani. Pronajimatel ze sloZené kauce nebude hradit najemci Zadny Grok.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli kauci dle predchézejiciho odstavce na bankovni Géet pronajimatele vedeny u
Raiffeisenbank a.s., &. Gétu: 1515804029/5500. Jako variabilnf symbol uvede najemce na platebnim piikazu své IC.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s uZivanim médif a sluzeb (dale téZ jen ,sluzby®) formou mésicnich zéloh.
Je-li vice ndjemcd, kaZdy z ndjemct odpovidé pronajimateli za Ghradu sluZeb v pIné vysi spolecné a nerozdilng.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli mésicni zlohy dle predchézejiciho odstavce, a to vZdy do 10. dne kalendarniho
mésice na bankovni (cet pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank a. s., &. Ggtu: 1515804029/5500. Jako variabilni
symbol uvede Gislo dafového dokladu (platebniho kalendére).
Dnem dhrady se vZdy rozumi den pripsani platby na bankovni (et pronajimatele. Neni mozno zamériovat mezi sebou
(cty za néjem a za sluzby. Uhradi-li ndjemce ¢astku za sluzby na Géet njmd nebo i opatné, vznikne na jednom z Gt
preplatek, ktery je mozno dorovnat aZ v dal8im obdobi, zatimco na druhém Gétu vznikne nedoplatek, ktery je zapotrebi
ihned doplatit.
Média a sluzby jsou hrazeny podle jejich skutegné spotieby, neni-li ujednano jinak. Vodné a stotné je vydctovano na
zakladé spotreby urcené odettem podruzného vodoméru vzdy k 31.12. kalendarniho roku. Spotieba vody je GEtovana

vvvvv

vvvvv

plochy nemovitosti viici vymeére plochy prostor uZivanych ndjemcem véetné alikvotniho poméru prostor spolecénych.
Osvétleni spolecnych prostor, provoz vytah, dklid spoleénych prostor, internet a dalsi poplatky spojené s provozem
obchodniho domu jsou hrazeny zalohové, kdy tyto sluzby budou vyactovany ke konci kalendarniho roku.

12) VyGétovani zéloh na sluzby a média (zejména vodné, stoéné, dodavky plynu, odvoz odpadu a dalsi provede pronajimatel

13)

nejpozdéji do 30. dubna roku nésledujictho po roku, za néjZ byly mésitni zalohy placeny. Po zjisténi skuteéného stavu
vystavi pronajimatel fakturu na Ghradu nedoplatku & preplatku. Spolecng s vylétovanim za predchézejici rok je
pronajimatel opravnén navysit mésicni zalohy na sluzby vystavenim novych platebnich kalendar( (splétkové a zalohové
kalendére), které tvori prilohy této smlouvy.

Pronajimatel a njemce se dohodli na navySeni ceny ndjemného o priristek primérného roéniho indexu spotriebitelskych
cen (dale téZ jen ,inflace”). Zménu ndjemného o inflaci je oprévnén pronajimatel najemci pouze pisemné sdélit, napriklad
zaslanim nového platebniho kalendare, ktery tvori PFlohu €. 1 této smlouvy. K navySeni ndjemného dochézi tak, Ze se
sazha za 1 m? plochy/ mésic nasobi koeficientem sestévajictho ze souttu &isla 1 s &iselnym vyjadienim inflace nésobené
koeficientem 0,01 podle vzorce (sazba za m** (1 + 0,01*r), kde Ir je hodnota pFirdstku prdmérného roniho indexu
spotiebitelskych cen. Sazba za m? je tak navySena o procentni rist cenové hladiny odpovidajici meziro&ni mife inflace.
Nové sazba ndjemného bude platné od 1. dne mésice bezprostiedné nasledujictho po mésici, v némz dojde ke zverejnéni
primérné meziro&ni miry inflace Ceskym statistickym Gradem, pritem? si smiuvni strany sjednaly prévo pronajimatele
poZadovat zvySené najemné i zpétné k 1.1. konkrétniho kalendarniho roku, pro ktery je ndjemné o inflaci navyseno.
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VI
Préva a povinnosti najemce

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k Géelu sjednanému touto smlouvou.

Néjemce je oprdvnén provadét stavebni dpravy predmétu ndjmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, a na svij naklad. Najemce je povinen predat pronajimateli veSkeré kopie, dokumentace a projekty
vztahujici se k takovym stavebnim Gpravam véetng povoleni dotéenych organizaci, pokud jsou vyZadovany. V pripadé
vypovézeni nebo ukongeni smlouvy, jak ze strany ndjemce nebo pronajimatele, nema ndjemce narok na proplaceni
jakékoliv investice z jeho strany, které byla po dobu pronajmu investovéna do pronajatého prostoru, a tim padem doslo
k jeho zhodnoceni.

N4jemce je povinen viditelng oznagit prodejnu ndzvem a vSemi predepsanymi (daji.

Néjemce je povinen provést na svij néklad zabezpeceni pfedmétu najmu, zejména provést vyménu zamk{ na predmeétu
najmu. Z bezpecnostnich dlvodi je najemce povinen predat pronajimateli 1 ks kli¢d od prfedmétu najmu v zapeceténé
obélce bezodkladné po provedené vyméné.

Nakladové rampy nejsou soucésti ndjmu. Pronajimatel nenese odpovédnost, pokud se najemci, jeho zaméstnanctm, &i
tFetim osobam stane jakdkoliv Gjma, poskozeni majetku, i zdravotniho stavu. Najemce je oprdvnén nakladové rampy
vyuZivat na vlastni riziko.

Najemce ma povinnost udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu, priichozi, neznecisténé. Pokud dojde v disledku
zavinéni nebo hrubé nedbalosti ze strany ndjemce, jeho spolupracovnikd, zaméstnancl &i jinych osob k poskozeni
prostor, popripadé jejich jinému znehodnoceni, je povinen njemce tyto prostory uvést do pdvodniho stavu, a to na
vlastni naklady.

Najemce neni oprévnén v okolnich prostorach budovat zabrany, omezeni pohybu, pripadné tyto plochy uZivat jako
odkladnou plochu ¢i je jakymkoli zplisobem znecistovat.

Po skonceni najmu je najemce povinen predat predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a provedenym schvélenym stavebnim Gpravam, uklizeny a vymalovany bilou barvou. V pripadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén toto zajistit k tiZi ndjemce.

Najemce neni oprévnén bez pisemného souhlasu pronajimatele postoupit, &i jinak prevést préva, €i naroky z této
smlouvy na ti'eti osobu.

Najemce je povinen zajistit veSkeré povinnosti, vyplyvajici ze zékona €. 133/1985 Sh. ve znéni pozdgjsich predpist a
vyhl. 21/96 Sh. k poZarni ochrané, a to na vlastni naklad.

Najemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na pfedmétu néjmu,
a to jak zmény zapricinéné najemcem, tak i bez jeho vlivu a viile a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit
pronajimateli potfebu oprav, a umoZnit pronajimateli provedeni téchto nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidé za
gkodu (je-li vice najemcti, odpovidaji spolecné a nerozdilng), kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
V pripadé havérie nebo podobné skutecnosti je njemce povinen ucinit veskerd nutnd opatreni smérujici k zabranéni
vzniku Skod.

Néjemce je povinen vybavit na viastni naklady predmét néjmu hasicimi piistroji v souladu s platnou legislativou CR.
Najemce odpovidd za radny technicky stav protipoZarni techniky umisténé v pfedmétu najmu. Dale odpovida za
dodrZovani v§ech hygienickych predpisd souvisejicich s jeho provozni €innosti.

Najemce je povinen hradit bézné a drobné opravy souvisejici s uZivanim predmétu ndjmu a naklady spojené s jeho
obvyklym udrZovanim a Fadnym provozem. Za béZnou idrzbu predmétu najmu se povaZuji takové opravy a Udrzba, které
jsou uvedeny v narizeni vlady &. 258/1995 Sh. ve znéni novely ¢. 174/2009 Sh., platném od 1.1.2010 do 31.12.2013
Je-li z predmétu najmu pristup do jinych prostor uZivanych tieti osobou, je povinen kterykoli z ndjemct strpét prichod
prostorem pro piipadné zasobovani, stejné jako prdchod zaméstnanc(, pracovnikil a zakaznik(i téchto tretich osab.
Najemce je povinen strpét ¢innost pronajimatele spocivajici ve zverejnéni informace, Ze najemce uZiva najaté prostory
pronajimatele k vykonu konkrétni podnikatelské innosti, a to napriklad na webovych strankach pronajimatele, pripadng
na billboardech apod.

Pokud je v predmétu najmu umist&no mérici zarizeni jiného najemnika, &i majitele, ndjemce je povinen kdykoliv umoznit
kontrolu nebo odeget tohoto zafizeni.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jedndni, které by porusily nebo mohly porusit vykon ostatnich uZivajicich
najemnich prav v objektu, zejména nadmérné hluénosti. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uZivacich a vlastnickych
prév ostatnich osob je nepfipustné.

Néjemce je povinen zajistit si veSkerd potiebna povoleni, atesty a jiné rozhodnuti k provozovani své podnikatelské
¢innosti; témi jsou s ohledem na podnikatelskou €innost najemce zejména prislusné hygienické, poZarni, zdravotnické
a jiné predpisy (dale té7 jen "atesty"). Takové atesty zajistuje pro svoji Ginnost vidy najemce. Zadné ustanoveni této
smlouvy nesmi byt vykladano tak, Ze pronajimatel nese jakoukoli odpovédnost za zajiSténi shora uvedenych atesti;
pokud by v této souvislosti hrozil vznik Skody pronajimateli, md prévo Zadat poskytnuti jistoty po najemci; pokud
pronajimateli v této souvislosti vznikne jakékoli Skoda, mé narok na jeji Ghradu po ndjemci.
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VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je oprédvnén postoupit sva soutasna ¢i budouci préva z této smlouvy zcela &i z&4sti na tiet osobu.
Pronajimatel je oprévnén kdykoli upravit zalohy (poplatky) na sluzby.

Pronajimatel je oprévnén kdykoli zménit dodavatele kterékoli ze sluZeb.

Pronajimatel je opravnén presvédcit se kdykoli za trvani najmu béhem obvyklé obchodni doby o Fadném stavu predmétu
najmu, jakoZ i prohlédnout si pfedmét najmu s novym zajemcem o néjem.

Pronajimatel je opravnén pisemné navrhnout navyseni. V ndvrhu musi byt specifikovana vySe ndjemného a termin, od
néjZ k navySeni najemného dochézi.

V pripadé nesouhlasu najemce s navySenim ndjmu je ndjemce opravnén ukonéit njem s dvanactimésicni vypovédni
Ihiitou, pricemZ po tuto dobu zdstava najemné na pdvodni vysi. Vypovéd z ndgjmu ndjemcem pronajimateli musi byt
ucinéna pisemné formou doporuceného dopisu ve Ih(té 14 dnl od dorugeni ndvrhu pronajimatele na zvySeni najemného
tomuto néjemci. V opacném pripadé se m4 za to, Ze njemce se zvySenim najemného souhlasi a bude akceptovat névrh
pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo uzavrit predmét najmu na sedm dni rocné kvili stavebnim Gpravém bez naroku najemce na
néhradu Skody.

VIIL.
Odpovédnast za skody, vnesené véci a pojisténi

Pronajimatel neodpovidé za Skody na vécech vnesenych.

Pronajimatel neodpovidé za Skody vzniklé na prfedmétu ndjmu.

Pronajimatel je povinen uzavrit pojisténi obecné zodpovédnosti za Skodu vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti.
Pronajimatel nezodpovidd za Skody vzniklé na majetku néjemce v disledku vypadku nebo preruseni dodévky vody,
poskozeni plynového potrubi, elektrického vedeni, kanalizatniho potrubi, energetického potrubi, vodovodniho potrubi,
privodu tepla, jakoZ i zavad klimatizagniho nebo jiného zarizeni.

Najemce odpovidé za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v prfedmétu najmu.

V pripadé vzniku Skody na predmétu najmu zplsobenou jingm ndjemcem, jsou tyto Skody povinni ndjemnici fesit mezi
sebou.

IX.
Sankce a poradi plateb

V pripadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného, &i Ghrady zaloh, ¢i doplatku za sluzby je povinen ndjemce zaplatit
smiuvni drok a7 do vySe 0,5 % denné z dluzné castky.
Smluvni droky a nérok na né se nikterak nedotykaji préva na Ghradu ani vysi Skody.

X
UkonGeni najmu

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu s 1mésiéni vypovédni Ihitou, kterd zacind béZet 1 dnem

mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd dorugena druhé strané. Vypovéd dle tohoto odstavce &lanku X

této smlouvy je pronajimatel opréavnén podat z nasleduijicich ddvodd s tim, Ze pronajimatel neni povinen predem vyzyvat

najemce k népraveé:

- néajemce uZiva najaté prostory v rozporu s touto ndjemni smlouvou.

- néjemce je o vice nez 30 dnd v prodleni s placenim plathy za néjem nebo zélohovych plateb nebo jakékoliv plathy
na zékladé této smlouvy, i jejiho dodatku. V tomto pripadé je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét s 15denni
vypovédni lhlitou, které zacina héZet od doruceni vypovédi.

- nédjemce pres predchozi pisemné upozornéni pronajimatele hrubé porusuje klid nebo poradek v predmeétu njmu.

- nédjemce prenecha najaté prostory nebo jejich ¢ast do ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Vyjma pripadd uvedenych vySe maji po uplynuti doby pronajimatel i njemce préavo vypovédi najmu bez uvedeni divodd,

priemZ smluvni strany vyluuji pouZiti ustanoveni § 2312 OZ. Vypovédni Ihiita ¢ini v takovém pripadé 3 mésice a

pocind béZet 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pisemné s okamZitou platnosti, pokud nebyla Fadné a véas uhrazena

kauce dle odst. V. bod 5)

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pripad vypovédi vyslovné vyluguji pouZiti ustanoveni § 2314 OZ.
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9)

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze ustanoveni § 2230 OZ se nepouZije a prodlouZeni najmu je mozno sjednat jen
dodatkem k této smlouve.

6) Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny dle ustanoveni § 2315 OZ se nesjednéva.
XI.
Doru€ovéani

1) Veskeré dorucovani, vzajemna vyrozumeéni, prohlaSeni a stanoveni najemného Ize provést dcinnym zplisobem pouze
pisemné na posledni 0zndmenou adresu druhé smluvni strany.

2) Listina se povaZuje za dorucenou okamZikem tretiho dne nasledujiciho po odeslani pisemnosti, a to bez ohledu na
skuteénost, zdali byla €i nebyla druhou stranou prevzata.

XIl.
Zéveéretna ustanoveni

1) Strany se dle z. €. 216/1994 Sh. dohodly, Ze veskeré jejich spory vzniklé z tohoto zAvazkového vztahu &i v souvislosti
s nim budou rozhodovény v rozhodéim Fizeni ("RR") Rozhod&im soudem pri Hospodérské komore Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky podle jeho Rédu a Pravidel tiemi rozhodci, pritem? kazdd ze stran si zvolf
jednoho rozhodce a ti pak zvoli svého predsedu. Smluvni strany se zavazuji spinit povinnost jim uréenou rozhodcim
nalezem. Smluvni strany zvolily sudisté Brno.

2)  Zmény ¢i dopliiky této smlouvy je nutné uginit pisemnou formou, a to vzestupné &islovanymi dodatky.

3)  Bude-li nékteré ustanoveni této smlouvy odporovat zdvaznym zakonnym predpisim, sjednévé se, Ze neplatnost tohoto
ustanoveni nemd za nasledek neplatnost celé smlouvy, nybr7 jeji zbyvajici Casti z(istavaji nadale platné. Neplatné
ustanoveni bude nahrazeno takovym ustanovenim, které se nejvice priblizi Géelu neplatného ustanoven.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tFech vyhotovenich, z nichZ kazdé mé platnost originalu, kdy pronajimatel obdrz dvé a
najemce jedno vyhotovent.

5)  Ugastnici této smlouvy prohlasuji, e souhlasi s obsahem smlouvy, kterd je projevem jejich svobodné a vazné vile a na
dlikaz toho pripojujf své podpisy.

Prilchy:

1) Splatkovy kalendar 022020601 najem 2020

2)  Platebni kalendar 022020602 sluzby 2020

3)  Splatkovy kalendar 022120601 najem 2021

4)  Platebni kalendar 022120602 najem 2021

5)  Vypis z obchodniho rejstriku (najemce)

6) Vypis z Zivnostenského rejstitku (pronajimatel)

7)  Osvédceni o registraci k DPH (pronajimatel)

8)  Situacni planek pronajatych prostor

9)  List vlastnictvi

10) Povérovaci smlouva pana Karla Skamrady

11) Dohoda o administraci pozdnich plateb

12) Predévaci protokol

V RoZnové pod Radhostém dne 12.11.2020
Pronajimatel: .................... Najemce:...................

str.5z5



