NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu prostord slouzicich podnikani

ev. €. 2017/0063/0SV.DZSS

1.1. Pronajimatel: Méstska Cast Praha 8
se sidlem: Zenklova 1/35, Praha 8 - Liberi, PSC 180 48
ICO: 00063797
DIC: CZ00063797
bankovni spojeni:
Cislo actu:
zastoupeny:ﬁ Radomirem Nepilem, zastupcem starosty Méstské Casti Praha 8

(dale jen ..pronajimatel™)

1.2.  Najemce: BENU Ceska republika, a.s.
se sidlem K Pérovn¢ 945/7, Praha 10 - Hostiva¥, PSC 102 00
ICO: 496 21 173
DIC: CZ49621173
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
zastoupeny: Ing. Miroslavem Kazdou, mistopredsedou predstavenstva

p. Sebastianem Ringem, predsedou predstavenstva

(dale jen ,,ndjemce”)
(spolecné dale jen ,,smluvnistranyl)

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik
(dale jen ,,obCansky zakonik"), tuto najemni smlouvu (dale jen ,,Smlouvad) s ucinnosti od 1.
brezna 2017:

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechavd najemci do uZivani za najemné prostory slouZici podnikéni
v domé Cp. 484, umisténém na pozemku p.¢. 1285/8, ve k.U. Troja, obec Praha, na adrese
Mazurska €. or. 2, 181 00 Praha 8, pfizemi - mistnost samostatna: €. 179, mistnosti
spole¢né: WC, Cekérna; o celkové vymeére 16,59 m2, a to pro UCely: konzultani Cinnost
(edukace se zamérenim na léky, prevenci onemocnéni, primarni a naslednéa péce), (dale jen

,.pronajimané prostoryt).



2. Pronajimané prostory jsou popsany v ,,Pasportu prostorll slouzicich podnikanil a v planku,
které jsou nedilnou soucéasti této Smlouvy.

Doba trvani ndjemniho vztahu

1. Smlouva se uzavira od 1. bfezna 2017 na dobu neurcitou.

2, O predani a prevzeti pronajimanych prostorl, bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
»Protokol o predani a prevzeti prostord slouzicich podnikani, podepsany zastupci obou
smluvnich stran, a to do 30 dnli po nabyti platnosti Smlouvy.

II.
Cena najmu a poskytovanych sluzeb

1. Najemné je stanoveno na zadkladé dohody smluvnich stran a Cini Castku ve vysi 1 794,- K¢
mésicné bez DPH (slovy: jeden tisic sedm set devadesat ¢tyfi Korun ¢eskych) za pronajatou
plochu o celkové vyméfe 16,59 m2 Naemné se zvySuje o sazbu DPII podle pravnich
predpisl platnych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

2. Najemce je povinen hradit Pronajimateli mésicné platby zaloh cen na Sluzby v celkove
Castce 1 475,- KC (slovy: jeden tisic Ctyfi sta sedmdesat pét Korun Ceskych), kterd
predstavuje alikvotni podil na celkovych nakladech na dodavku Sluzeb. Platba zaloh na
sluzby neni pfedmétem DPH. Z&lohu na sluzby je moZné upravit dle vyuctovani sluzeb.

Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti vkladaji tento prehled:

Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby

Castka
Ustfedni vytapéni pronajatych prostor( 5 674,-K¢
elektricka energie v pronajatych prostorech 2 157,-K¢
vodné a stocné 763,-K¢
uklid spoleénych prostort | 725,-K¢
Ustfedni vytapéni spoleénych prostord 5 242,-K¢
pouzivani kontejnerli a odvoz odpadu 149,-K¢



elektricka energie pro spolecné prostory 1 991,-K¢

pfima telefonni linka 0,-K¢
pobockova telefonni linka 0,-K¢
ro€ni zuctovatelné zalohy celkem 17 701,-K¢

3. Néajemce plati Najemné mésicné a je splatné kazdeho 5. dne pfislusného kalendarniho
meésice. Dnem uskutecnéni dil¢iho zdanitelného pInéni je prvni den kazdého kalendarniho
mésice. Danovym dokladem je splatkovy kalendar, ktery Pronajimatel vystavi a doruci
Néajemci vZdy po uzavieni Smlouvy/Dodatku nebo po vycisleni Indexu na dalSi obdobi.

4. NaiemncHmdcNirazen”nkazeirN”ihradé a to na ucel pronajimatele:

5. V pfipadé trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi pfesahujiciho do
dalSiho kalendafniho roku se najemné kazdorocné zvySuje vzdy od 1. ledna o Céstku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziroéniho ristu spotfebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym GFfadem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen
,.Index"), poCinaje Indexem za rok 2017 (dale jen ,,Zvy3ené platby*). Najemce je povinen
doplatit rozdil zplsobeny Zvysenymi platbami oproti plvodni vysi téchto plateb za obdobi
od 1. ledna pfislusného roku do 30 dnl ode dne vystaveni opravného dafiového dokladu.

6. Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelné, nejméné jedenkrat
rocné zuctovany a pripadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami
vyrovnany do 30 dnll od predloZeni vyuctovani pronajimatelem najemci.

7. Najemce bere na védomi, Ze ceny plnéni (sluzeb) poskytovanych v souvislosti s uZivanim
pronajimanych prostord, stanovené zalohové (odst. 2. pism. B/ tohoto ¢lanku Smlouvy),
budou rozictovany v souladu se zvlaStnimi pravnimi pFedpisy, pfiCemz, energie (resp.
média), pro néZz budou po dohodé s pronajimatelem instalovana meéfici zafizeni, budou
rozuctovany podle namérené spotfeby.

V.

Stav pronajimanych prostor(

1. Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostorl je mu znam, Ze byl mezi nim a
spravcem pronajimanych prostort slouzicich k podnikani sepsan ,,Zapis o prohlidce prostor(
slouzicich podnikani*, a v tomto stavuje od pronajimatele pfejima.

2. Naklady na béZznou adrzbu a opravy pronajimanych prostord si hradi najemce. Provadét
stavebni Upravy veétSiho rozsahu, na néZz je tfeba stavebni povoleni nebo ,,0hlaSeni
stavebnimu Ufadu"”, je najemce opravnén provadét pouze po pisemném souhlasu



pronajimatele a pfi dodrzeni povinnosti podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,rstavebnizakon®),
a predpisl souvisejicich, v platnych znénich.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimané prostory byly doposud urceny jako: mistnost pro
masaze, nove jako: konzultacni mistnost.

4. Néajemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu svého
majetku v pronajimanych prostorech.

V.

Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

1. VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu se fidi Smlouvou, pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku, a dalsimi zvI&Stnimi pravnimi pfedpisy.

2. Néajemce se zavazuje dodrZovat v pronajimanych prostorech prislusné bezpec€nostni,
hygienické a pozarni predpisy a Fidit se i dalSimi zvIaStnimi pravnimi predpisy.

VI.

Ostatni povinnosti najemce

1. N&jemce je povinen oznamit pronajimateli:
a) zmeénu adresy sidla,
b) zménu bankovniho spojeni,
¢) zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byly pronajimané
prostory pronajaty,
a to nejpozdéji do 8 dnd od vzniku kazdé z téchto zmén,

d) zamér zménit pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajimanych prostorech a
vyZadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele,
c) neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajimané prostory stanou

nezplisobilé ke smluvenému zplisobu uzivani.

2. Najemce je povinen zpfistupnit pronajimané prostory osobam povéfenym pronajimatelem,
a to kdykoli na pozadani opravnéného zastupce pronajimatele, za UCelem Kkontroly
dodrZovani ustanoveni Smlouvy nebo za UcCelem udrzby nebo oprav provadénych
pronajimatelem.



VII.

Podstatn& poruseni Smlouvy

Za podstatné poruSeni Smlouvy se povaZuje zejmeéna:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

nezaplaceni nadjemného a Ghrad za poskytované sluzby do 30 dn(i od jejich splatnosti,
opakované opozdéné placeni najemného a Uhrad za sluzby,

porusovani hygienickych, bezpecnostnich a pozarnich predpist,

provadéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele,

provadéni stavebnich Uprav v rozporu se stavebnim zdkonem nebo zvI&Stnimi predpisy,
sjedndni podnéjmu pronajimanych prostor ve prospéch tfeti osoby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

zména predmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajimanych prostorech bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

porudeni povinnosti stanovenych v ¢l. VI. Smlouvy.

VIII.

Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah konc€i v pfipadé:

a)
b)

c)
d)

vypovédi - uplynutim vypovédni doby,

odstoupeni od Smlouvy - dnem doruceni pisemného prohlaseni o odstoupeni druhé
smluvni strané,

dohody - dnem sjednanym v dohodg,

zaniku ndjemce - dnem vymazu z vefejného rejstfiku nebo skoncenim likvidace

v pfipadé pravnické osoby, kterd nepodléha zapisu do vefejného rejstriku.

Najemce je opravnén vypoveédét Smlouvu:

a)
b)

c)

stane-li se ndgjemce bez svého zavinéni nezplsobilym k provozovani ¢innosti, pro kterou
si pronajimané prostory najal,

stanou-li se pronajimané prostory bez zavinéni najemce nezpisobilé ke smluvenému
uzivani,

porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy, resp. ze zvlastnich
pravnich predpisd,

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu bez udani divodu.

Vypovédni doba €ini 3 mésice a po€ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé podstatného poruseni Smlouvy
dle ¢l. VIl odst. { Smlouvy je vypovédni doba jednomésicni.



5. Smluvni strany pro odstranéni pravnich pochybnosti vyluCuji ustanoveni § 2312 a 2314
obcanského zékoniku.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povaZzovat za
dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla najemce, a to dnem vréceni zasilky
provozovatelem postovnich sluzeb ,,pro nedorucitelnostlt z divodu neprevzeti zasilky,
odmitnuti jejiho prevzeti, pfip. z dlivodu véas neoznamené zmény adresy dle ¢l. VI. odst. 1.
pism. a) Smlouvy.

7. Ke dni skonCeni ndjmu, resp. pfi odstoupeni pronajimatele od Smlouvy dle odst. 1. tohoto
¢lanku do 10 dndi od obdrZeni pisemného prohlaseni pronajimatele o odstoupent, je najemce
povinen pronajimané prostory vyklidit a protokolarné predat pronajimateli ve stavu,
vjakém byly prevzaty a pfipadné se souhlasem pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Pokud najemce nedodrZi tuto povinnost, je pronajimatel opravnén
zajistit na naklady a nebezpeci najemce vyklizeni téchto prostor, a to kdykoliv po uplynuti
jednoho tydne ode dne, kdy povinnost predani pronajimanych prostor vznikla.

IX.

Smluvni pokuty

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v pfipadé, Ze:
a) najemné, vCetné Uhrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno v€as a ve sjednané vysi,
b) najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajimanych prostort dle ¢l. VIII.
odst. 5. Smlouvy.
Vyse smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:

ad a) 0,1% z dluzné Céstky za kazdy den prodlent,

ad b) 1 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

2. Smluvni pokuta sjednand ve Smlouvé nevyluCuje narok pronajimatele v(ci najemci na
nahradu vzniklé Skody.

3. Sjednanou vysi smluvni pokuty vzniklé v daném meésici, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli vZzdy do 5. dne nésledujiciho mésice za pfedchozi mésic.



X.

Prohlaseni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu Smlouvy obéma smluvnimi stranami jsou
zruSeny najemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly pronajimanych
prostor, a Ze na pronajimanych prostorech nevaznou Zadné pravni zavady.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce, ktery bude jeho jménem vykonavat nékterd jeho prava spojena
s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafit se svéfenym predmétem najmu. Spravce vsak
nebude opravnén uzavirat dohody o zménach Smlouvy, ani ji vypovédét bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

XI.

ZAavérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené Smlouvou, se Fidi obCanskym
zakonikem a ostatnimi zvIastnimi pravnimi predpisy.

Obsah Smlouvy mlize byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran, a to
vyhradné formou pisemnych ¢islovanych dodatkd ke Smlouvé.

. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel
ajedno vyhotoveni najemce.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu Fadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim jasna a
srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé vile, bez néatlaku a nikoli v omylu nebo
tisni, za napadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji zastupci
obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v teto smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zékoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zékona .
340/2015 Sh., o zvl&Stnich podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.ll

. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist, zajisti
meéstska Cast Praha 8.



Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsieh predpisl, potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani
meéstské Casti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem méstské Casti: Rada méstske Casti Praha 8
Datum jednani a Cislo usneseni: 1.2.2017, ¢. Usn RMC 0059/2017

2. 1*$/\
V Praze dne .. 1(j..-Q2- 20-17-+ V Praze dne n oo

BENU Ceské republika, a.s.

Sebastian Ring

Za pravni oddéleni spole€nosti
BENU Ceska republika a.s.
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