NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu prostory slouzicich k podnikani

ev. €. 2014/1289/0ZSS

PRONAJIMATEL: Méstska d&ast Praha 8

se sidlem organd: Zenklova 35, 180 48 Praha 8 - Liben,
IC:V 00063797,
DIC: CZ00063797,

bankovni spojeni:

Cislo uctu:
zastoupeny: pani Mgr. Vladimirou Ludkovou,
zastupkyni Starosty Meéstskeé Casti Praha 8,
(dale jen ,,pronajimateld),

a

NAJEMCE: MUDr. Jan Krystufek, chirurgie s. r. 0.,
. Mazurska 484/2, 181 00 Praha 8 - Troja,
IC: 031 52 847,

DIC: CZ03152847.

bankovni spojeni:

Cislo Uctu:

zastoupeny: panem MUDr. Janem Krystlfkem, jednatelem spolecnosti,

(dale jen ,,ndjemcel),

uzaviraji s ucinnosti ode dne 1. prosince 2014 a s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi
stranami, dle ustanoveni §8 2201 a nésl. a 88 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sh. (dale jen
NOZ), tuto najemni smlouvu:

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uZivani za najemné prostory slouZici k podnikani
v domé ¢p. 484, umisténém na pozemku p.C. 1285/8, vse k.u. Trdja, obec Praha, na adrese
Mazurska €. or. 2, 181 00 Praha 8, podlaZi - 2. patro mistnosti samostatne: ¢. 370, 383,V2
362, mistnosti spolecné: sterilizace, sadrovna, predsif, Cekarna, Satna, WC, o celkové
vymeére 82,60 m2, z toho 63,24 m2 hlavni plochy a 19,32 m2 vedlejsi plochy, a to pro
ucely: ordinace chirurga.

2. Pronajimané prostory jsou popsany v ,Pasportu prostord slouzicich k podnikanik
a v planku, které jsou nedilnou soucasti této najemni smlouvy.



Tl
Doba trvani ndjemniho vztahu

1. Najemni smlouva sc uzavird na dobu neuréitou s vypovédni Ihdtou tfi mésice, ktera
poCina béZzet od prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. Smluvni strany pro odstranéni pravnich pochybnosti vylu€uji ustanoveni
§ 2312 NOZ a 2314 NOZ.

2. O predani a prevzeti prostord slouzicich k podnikani, vymezenych v ¢lanku 1. této
smlouvy, bude smluvnimi stranami pofizen pisemny ,,Protokol o pfedani a prevzeti
prostor( slouZicich k podnikani#, podepsany zastupci obou smluvnich stran, a to do 30
dnd po nabyti platnosti smlouvy.

1.
Cena najmu a poskytovanych sluzeb

1. Najemné a Uhrady, resp. zalohové platby za v souvislosti s uzivanim prostor(
slouzicich k podnikéni poskytovana plnéni (sluzby) stanovuji se dohodou smluvnich

stran:
A/ Rocni sazby nd cmného
Vyméra m Cenazajeden m?  celkem za vyméru
hlavni plocha 63,24 1 298,-K¢ 82 086,-K¢
vedlejsi plocha 19,36 781,-K¢ 15 120,-K¢
Celkem rocné za 82,60 97 206,-K¢

pronajatou plochu
(slovy: Devadesat sedm tisic dvé sté Sest Korun Ceskych)

B/ Ro¢ni zuctovatclné zalohy za sluzby

Céstka
Ustfedni vytapéni pronajatych prostord 28 249,-K¢
Elektricka energie v pronajatych prostorech 10 738,-K¢
Vodné a stocné 3 800,-K¢
Uklid spole&nych prostor( 8 590,-K¢
Ustiedni vytapéni spolecnych prostor( 26 102,-K¢
Pouzivani kontejner(i a odvoz odpadu 743,-K¢
Elektricka energie pro spolecné prostory 9912,-K¢
PFfimé telefonni linka 233 552 700 6 000,-K¢
Pobockova telefonni linka 270 1 200,-K¢
Ostatni 0,-K¢

Rocni zuctovatelné zalohy celkem 95 334,-K¢



Rozpocet uhrad za ndjem a sluzby:

Rocni Ghrada celkem 192 540,-K¢
Ctvrtletni Ghrada celkem 48 135,-K¢
Meési¢ni Uhrada celkem 16 045,-K¢
Denni uhrada celkem 527,-K¢

Najemce zaplati v roce, v némz tato ndjemni smlouva nabyla Gcinnosti, a v roce, v némz
skonci najemni vztah podle této smlouvy, pomérnou ¢ast rocniho najemného.

Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelng, nejméné jedenkrat
rocné zucCtovany a pripadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami
vyrovnany do 30 dnd od predloZeni vyucétovani pronajimatelem najemci.

V pfipadé zmény cen pInéni (sluzeb), poskytovanych v souvislosti s uzivanim prostord
slouzicich k podnikani, vyhrazuje si pronajimatel pravo na Upravu stanovenych castek,
v souladu se zvIaStnimi pravnimi a cenovymi predpisy.

2. Najemné (vCetnC zaloh za sluzby) je stanoveno mesicné.
Mésicni najemné je splatné do kazdého 5. dne béZzného mésice.
Néajemné a zalohy za sluzby se plati jednou ¢astkou.

3. Najemné bude hrazeno:

4. Néajemce bere na védomi, Ze ceny plnéni (sluzeb) poskytovanych v souvislosti s uzivanim
prostorli slouZicich k podnikani, stanovené zalohové (odst. 1. pism. B/ tohoto ¢lanku
smlouvy), budou rozuctovany v souladu se zvIlastnimi pravnimi predpisy, pficemz energie
(resp. média), pro néZz budou po dohodé s pronajimatelem instalovana méfici zafizeni,
budou rozuctovany podle namérené spotreby.

V.
Stav pronajimanych prostor

1. Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostor(l slouZicich k podnikani je mu znam,
Ze byl mezi nim a spravcem prostor( slouzicich k podnikéani sepsan ,,Zéapis o prohlidce
prostor( slouzicich k podnikanil4, a v tomto stavuje od pronajimatele prejima.

2. Naklady na béZznou udrzbu a opravy si hradi ndjemce. Provadét stavebni Upravy vétSiho
rozsahu, na néz je tfeba stavebni povoleni nebo ,,0hlaSeni stavebnimu Gfadull, je najemce
opravnén provadeét pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni povinnosti
dle stavebniho zakona a predpist souvisejicich, v platnych znénich.



V.
Investice a vnitini dpravy

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou dosud stavebné uréeny jako: ordinace.

*) Pronajimatel prohlaSuje, Ze uzavienim této najemni smlouvy dava najemci ,,souhlas
vlastnika“ ke zméné acelll uzivani pronajatych prostor( slouzicich k podnikani na UGcely
uvedené v Cl. I. této smlouvy. Najemce se zavazuje, Zze do XXX pozada prislusny stavebni
Urad o zménu uzivani pronajatych prostor(l k icelim uvedenych v ¢l. |. této smlouvy.

2. Pronajimatel pfi podpisu této smlouvy udéluje souhlas, aby najemce za uvedenych
podminek a na vlastni naklady provedl v pronajatych prostorech slouZicich k podnikani
tyto Upravy XXX, ato za UCelem zfizeni XXXXX.

*) dle s pronajimatelem projednané projektové dokumentace, kterou néjemce predloZi

pronajimateli nejpozdéji do XXX, a ktera se stane pfilohou této smlouvy.

3. *) Najemce se zavazuje, Ze zajisti na své naklady instalaci samostatného elektroméru,
plynoméru, podruznych vodomérd na studenou i teplou vodu a pomérovych méricl
tepla, ato do XXX.

Po predloZeni dokladd o splnéni této povinnosti budou od prvniho dne nésledujiciho
meésice upraveny platby za pfislusné sluzby, a to ,,vypoctovym listemdL,

4. Najemce se zavazuje, Ze dokonCi v odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy uvedené stavebni
Upravy a nasledné pozada stavebni Gfad o vydani kolaudacniho rozhodnuti, nejpozdgji do
XXXXX. Nedodrzeni tohoto terminu bude povazovano za vypovédni divod (uzivani
prostort slouzicich k podnikani v rozporu se smlouvou).

5. Najemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfiméfené zabezpeCit ochranu
sveho majetku v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani.

*) nehodici se Skrtne

VI,
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

1. VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se Fidi touto najemni
smlouvou, pfislusnymi ustanovenimi NOZ, a dalSimi zvlastnimi pravnimi predpisy.

2. Najemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani pFislusné
bezpe€nostni, hygienické a poZarni predpisy a fidit se i dalSimi zvIaStnimi pravnimi
predpisy.

VII.
Ostatni povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli:
a) zménu adresy sidla pravnické osoby nebo mista podnikani fyzické osoby, resp. adresy
mista trvalého pobytu nepodnikajici fyzické osoby,



b) zménu bankovniho spojeni,

¢) zménu nebo ztratu zpUsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byly prostory
slouzici k podnikani pronajaty,a to nejpozdéji do 8 dnli od vzniku kazdé z téchto zmén,

d) zdmér zménit predmét podnikéni v provozovné umisténé v pronajatych prostorech
slouzicich k podnikani (viz €l. . odst. 1. této ndjemni smlouvy) a vyZadat si pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele,

c) neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajaté prostory slouzici k
podnikani stanou nezpusobilé ke smluvenému zplisobu uZivani.

. Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostoty slouZici k podnikani osobam povérenym

pronajimatelem, a to kdykoli na poZadani opravnéného zastupce pronajimatele, za G¢elem

kontroly dodrZovani ustanoveni této najemni smlouvy nebo za Gcelem udrzby nebo oprav

provadénych pronajimatelem.

VIII.
Podstatné poruseni smlouvy

. Za podstatné poruseni této najemni smlouvy se povaZzuje zejména:

nezaplaceni ndjemného a Ghrad za poskytované sluzby do 30 dn(l od jejich splatnosti,

opakované opozdéné placeni nagjemného a uhrad za sluzby,

porusovani hygienickych, bezpecnostnich a pozarnich predpis,

provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele,

provadéni stavebnich Gprav v rozporu se stavebnim zdkonem nebo zvlastnimi pfedpisy,

nedodrZeni terminu dokonceni stavebnich dprav (odsouhlasenych pronajimatelem)

a nasledného pozadani o kolaudaci, ve smyslu odst. 4. ¢l. V. této smlouvy,

sjednani podnajmu pronajatych prostor(l slouzicich k podnikani ve prospéch treti osoby

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

m zména pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorech slouzicich
k podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

m porudeni povinnosti stanovenych v &l. VII. této najemni smlouvy.

. Pokud néjemce porusi, pfip. nedodrzi, vySe uvedené povinnosti, je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu, pfipadné od smlouvy odstoupit a uplatnit u ndjemce narok na
nahradu Skod, vzniklych mu jednédnim najemce.

IX.
Ukonceni ndjemniho vztahu

. Najemni vztah konci v pfipadeé:

m vypovédi - uplynutim vypovédni Ihity,

m odstoupeni od ndjemni smlouvy - dnem doruceni pisemného prohlaseni o odstoupeni
druhé smluvni strané,

m dohody - dnem sjednanym v dohodeg.

. N&jemce je opravnén vypoveédét tuto najemni smlouvu:

a) stane-li se najemce bez svého zavinéni nezplisobilym k provozovani ¢innosti, pro kterou
si prostory slouzici k podnikani najal,

b) stane-li se pfedmét ndjmu bez zavinéni najemce nezplisobilym ke smluvnimu uzivani,



c) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, resp. ze
zvlastnich pravnich predpis,

d) pokud nebude stavebnim Gfadem vydano stavebni povoleni ¢i kolaudacni rozhodnuti, ve
véci pronajatych prostort slouzicich k podnikani.

. Pronajimatel jc opravnén kdykoli vypovédét tuto najemni smlouvu z diivod(i uvedenych
v ¢l. VTTI. této smlouvy, pfipadné i bez udani divodu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povaZovat za
dorucenou i zaslanim na posledné zndmou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani fyzické osoby, resp. adresu mista trvalého pobytu nepodnikajici fyzické osoby, a
to dnem vraceni zasilky drZitelem poStovni licence (provozovatelem poStovnich sluzeb)
»pro nedorucitelnost* z divodu neprevzeti zasilky, odmitnuti jejiho prevzeti, pfip.
z dlvodu v&as neoznamené zmény adresy dle ¢l. VII. odst. 1. této smlouvy'.

. Ke dni skonCeni ndjmu, resp. pfi odstoupeni pronajimatele od nadjemni smlouvy dle odst. 1.
tohoto ¢lanku smlouvy - do 10 dnli od obdrZeni pisemného prohlaseni pronajimatele
0 odstoupeni, je najemce povinen pronajaté prostory slouzici k podnikani vyklidit
a protokolarné predat pronajimateli ve stavu, vjakém byly pfevzaty' a pfipadné se
souhlasem pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud
najemce nedodrZi tuto povinnost, je pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeci
najemce vyklizeni téchto prostord slouZicich k podnikani, a to kdykoliv po uplynuti
jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani prostor(i slouzicich k podnikani vznikla.

X.
Smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v pfipadé, Ze:

a) najemné, vcetné uhrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno v€as a ve sjednané
vysi,

b) najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych prostord slouzicich k
podnikani dle ¢l. IX. odst. 5. této ndjemni smlouvy.

VySe smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:

ad a) 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodlenti,

ad b) | 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

. Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele vici najemci na
nahradu vzniklé Skody.

. Sjednanou vysi smluvni pokuty vzniklé v daném meésici, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli vzdy do 5. dne nasledujiciho mésice za predchozi mésic.

XI.
Prohlaseni

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této najemni smlouvy obéma smluvnimi
stranami jsou zruSeny nadjemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly



pronajimanych prostordl slouzicich k podnikani, a Ze na pronajimanych prostorech
nevaznou Zadné pravni zavady.

. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel jc opravnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce, ktery bude jeho jménem vykonavat nékterd jeho prava spojena
s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafit se svéfenym pfedmétem najmu. Spravce vSak
nebude opravnén uzavirat dohody o zménéch této najemni smlouvy, ani ji vypovédét bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

XII.
Zavérecna ustanoveni

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené touto najemni smlouvou, se Fidi
zakonem €. 89/2012 Sh. a ostatnimi zvIastnimi pravnimi predpisy.

. Obsah této smlouvy mlize byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran,
ato vyhradné formou pisemnych ¢islovanych dodatkl ke smlouvé.

. Uzavienim této najemni smlouvy pozbyva platnost a Uc€innost ,,Smlouva o0 najmu
nebytovych prostor“ (SM/2005/0891), vcetné vSech ,,Dodatkall.

. Prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy prechazeji na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz tfi vyhotoveni obdrZi
pronajimatel ajedno vyhotoveni najemce.

. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, ze jeji ustanoveni jsou jim
jasna a srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé vile, bez natlaku a nikoli
v omylu nebo tisni, za napadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pripojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

V Praze dne: $8- 2014 V Praze dne: //. do/f
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