Meésto Kostelec nad Orlici

se sidlem 517 41 Kostelec nad Orlici, Palackého nameésti 38
zastoupené starostou panem FrantiSkem Kinskym

IC: 002 74 968

DIC: CZ00274968

e-mail: spravamajetku@muko.cz

dalejen pronajimatel na strané jedné
a

COOP druzstvo HB

se sidlem 130 00 Praha 3, U Rajské zahrady 1912/3, Zizkov

zastoupené predsedou predstavenstva panem

druzstvo zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
Dr, vloZzka 8053

IC: 000 32 115

DIC: CZ00032115

dale jen nadjemce na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona
Cislo 89/2012 Sbh., obanského zakoniku v plathém znéni tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI &. 21/2017

Clanek 1. Oznaceni predmétu najmu:

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé nabyvaciho titulu uvedeného v Casti E listu
vlastnického ¢Cislo 2977, vedeného Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj -
Katastralnim pracovistém Rychnov nad KnéZznou pro obec a katastralni Uzemi Kostelec
nad Orlici, vlastnikem jednotky Cislo 29/1 - jiny nebytovy prostor nachazejici se v budové
Cp. 28, 29, 30 v Kostelci nad Orlici umisténé na pozemku parcelni Cislo 20/2 - zastavéna
plocha a nadvofi v obci a katastralnim Uzemi Kostelec nad Orlici.

Jedna se o jednotku, o celkové vymére 1.378 m2 s mistnostmi ve dvou podlazich, a to:

mistnosti v 1. PP:
- aranzovna, pfijem zboZi, denni mistnost, manipulacni hala, Satna Zeny, Satha muZzi,
socialni zafizeni, sklad drogerie, hlavni sklad, mistnost chlazeni a sklad

mistnosti v 1. NP

- prodejna, sklad lahvi, pfipravha masa, kancelar, pfipravna 1, pfipravna 2, pfijem zboZi,
mistnost pro odpady, kancelaf, sklad ovoce a zeleniny, sklad oball, kancelar 3, sklad
peciva, chladirna mléka, mrazirna 1, mrazirna 2 a chladirna 4x,

to vSe dale jen predmét ngjmu.


mailto:spravamajetku@muko.cz

Pfedmét ndjmu je vyznacen v pfiloze Cislo 1této smlouvy.

Clanek 2. Najemni vztah:

2.1. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy predmét najmu najemci do namu.
Najemce pfedmét ngjmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.

2.2. Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu nijmu a potvrzuje, Ze
pfedmét najmu pfebira ve stavu odpovidajicim G€elu nimu; pfipadné zjevné vady
predmétu nijjmu je opravnén najemce zaznamenat v pfedavacim protokolu pfi pfebirani
predmétu njjmu.

2.3. Ndjemce je opravnén predmét najmu vyuzivat za UCelem provozovani velkoprodejny
potravin a souvisejiciho zbozi/sluzby (kupf. drogistické zbozi, prlimyslové zbozi, tabakové
vyrobky, sluzby pro drobné spotfebitele, termindly, darkové zboZzi a baleni), pficemz
pronajimatel prohlaSuje, Ze pro dané uziti je pfedmét najmu fadné zkolaudovany.

Clanek 3. Najemné a platebni podminky:

3.1. Uhrada za uzivani predmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran v celkové
vysi 1.572.000,- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy: Jedenmilion pétset
sedmdesét dva tisice korun Ceskych) roCné, tj. ve vysi 131.000,- K¢ + DPH v zakonem
stanovené vysi mésicné.

3.2. Naemce se zavazuje dohodnutou rocni Uhradu najemného platit pronajimateli
v mésicnich splatkach ve vySi 1/12 ro¢niho najemného splatnych vzdy do 15. dne
kalendarniho mésice na tento kalendafni mésic trvani ndjemniho poméru, a to pfimo na
ucet pronajimatele vedeny u Ceské sporitelny, a.s., pobocka Kostelec nad Orlici, €.4 19-
1240074329/0800 pod VS 9243000204 a to na z&kladé pronajimatelem vystaveného
danového dokladu - faktury, ktery se pronajimatel zavazuje odeslat nejpozdéji 3. den
daného kalendarniho mésice, za néjz je hrazeno najemné, mimo mésice ledna, kdy bude
danovy doklad odeslan nejpozdéji do 20. dne mésice ledna se splatnosti 14 dni, popf. na
zakladé splatkového kalendafe dle 831 zdkona & 235/2004 Sbh. o DPH, ktery bude
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vystaven vzdy do 31.01. daného kalendarniho roku, ke kterému se vztahuje.

3.3. V pfipadé prodleni s uhradou najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni

3.4. Naklady na elektrickou energii, vodné, stocné, teplo, teplou uZzitkovou vodu, odvoz
domovniho odpadu a pripadné dalSi se ndjemce zavazuje hradit pfimo dodavatellm médii
a poskytovatellim sluzeb, pficemz pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci k tomuto
soucinnost, a to zejména tak, aby k zahajeni dodavek mohlo dojit nejpozdéji prvnim dnem
najemniho vztahu. Najemce projedna tuto skute€nost s fakturujicimi organizacemi a uzavre
s nimi samostatné smlouvy. Pokud nejsou méfidla médii pro pfedmét najmu a nebytové
prostory sousedici VI.NP s pfedmétem najmu (bufet a informacni centrum) oddélena,
zavazuje se najemce hradit poskytovatellm médii celou spotfebu a tuto néasledné
pretucétovavat najemclim uvedenych sousedicich nebytovych prostor vI.NP, a to na
zakladé odectd existujicich podruznych méfidel - teplo (IRTN) a elektrick& energie. Vodné
a stocné bude z prostoru bufetu pfedctovano dle nainstalovaného podruzného meéfidla,
z prostoru informacniho centra pauSalem. Povinnost najemcli uvedenych sousedicich
nebytovych prostor v 1.NP hradit odbéry dle pfelctovani je upravena v jejich ngjemnich
smlouvach s pronajimatelem. Pronajimatel zajisti souc¢innost uZivatell vySe uvedenych



prostor, a to zejména tak, aby hradili vySe uvedené platby najemci ve Ihltach splatnosti jim
vystavenych faktur.

3.5. S ohledem na predpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat rocné vysi najemného upravit, a to pomérné podle
oficialnich statistickych udaji o mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem.
Poprvé miZe byt takto ndjemné upraveno od 1 1. 2019 na kalendarni rok trvani najemniho
pomeéru od 1.1.2019-31.12.2019.

V pfipadé, Ze inflace dosahne hodnoty do 5 %, bude vySe najemného valorizovano dle
miry inflace. V pfipadé, Ze inflace dosdhne 5 % a vice, bude valorizace uplatnéna ve vysi 5
% + 0,2 % za kazdé dalSi dosazené 1 % inflace v pfedchozim roce. V nasledujicich letech
bude postupovano obdobné. Takto kazdoroCné upravené ndjemné je zékladem pro
vypocet najmu v dalSim roce.

Clanek 4. Prava a povinnosti najemce:

4.1. Najemce se zavazuje:
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4.1.1. Hospodafrit s pfedmétem najmu s péci fadného hospodare.
4.1.2. Uzivat pfedmét ndjmu pouze k Gcelu dohodnutému v této smlouve.

4.1.3. Dodrzovat bezpec€nostni pfedpisy, predpisy pozarni, hygienické, bezpecnosti prace a
jiné souvisejici predpisy, které se vztahuji k predmétu nidmu a fFidit se pokyny
pronajimatele pfi jejich naplfiovani.

4.1.4. Provadét nebo zajiStovat na své naklady revize el. instalace umisténé v predmétu
najmu a dale revize pfistrojl a zafizeni, jez bude najemce pouZivat v pfedmétu najmu.

4.1.5. Ode dne faktického pfedani pfedmétu najmu plnit na tomto pfedmétu namu
povinnosti majitele pfedmeétu ndjmu v oblasti poZarni ochrany a pozarniho zabezpeceni
objektu vaci prislusnym organim. V této oblasti se ndjemce zejména zavazuje zachovat
pfistup k hydrantu, rozmistit na pfedmétu ngmu ru€ni hasici pfistroje a tyto udrZovat
v provozuschopném stavu a zajiStovat jejich fadné revize. Dale se njemce zavazuje
zachovat volny pfistup k dalSim soucastem pozarniho systému a volné pozZarni Unikove
cesty z pfedmétu najmu a budovy, jak to vyZaduji zavazné pravni predpisy. Za pfipadné
nedostatky zjisténé v této oblasti pfisluSnymi organy odpovidd najemce. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné vyuctované majetkové sankce (v pfipadé, Ze dané
sankce jsou ukladany organy statni spravy, ma pronajimatel povinnost vyuzit vSech
fadnych opravnych prostiedk(l a to v souladu s pokyny ndjemce, a popf. na naklady
najemce vyuzit i soudnich prostfedkd ochrany pfed udélenim sankce; jinak mu narok na
vyuctované majetkové sankce nevznikne), a to do 30 kal. dnli ode dne jejich vyuctovani
pronajimatelem.

4.1.6. Umoznit pronajimateli na zakladé jeho predchoziho (alesponi dva pracovni dny
predem) vyrozuméni prostfednictvim zplnomocnénych osob kontrolu stavu a zptlsobu
uzivani pfedmétu najmu, kontrolu, zda je predmét najmu uzivan v souladu s touto
smlouvou a zda jsou dodrZzované prisluSné predpisy, umoZnit témto osobam pfistup do
predmétu najmu a poskytnout jim soucinnost pfi vykonani kontroly. Pronajimatel je
opravnén provadét tuto kontrolu pouze pfimérené, nikoli v nevhodné dobé (tzn. zejména ne
mimo pracovni dobu) a s ohledem na provoz, nehrozi-li nebezpeci prodleni.

4.1.7. Na své naklady udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu
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najmu a provadét na svlj naklad béZznou Gdrzbu a opravy predmétu namu vcetné
zabudovanych technologii. Ugastnici se dohodli, Ze rozsah b&zné udrzby a oprav je na
zakladé jejich dohody stanoven shodné jako v ustanoveni § 2 - § 4 nafizeni vlady C.
308/2015 Sb., v poslednim znéni stim, Ze jej rozSifuji o vSechny dalSi udrzby a opravy,
jejichz naklad v jednotlivém pfipadé nepfesahne 5.000,- KE + DPH. V pfipadé nutnosti
zajiSténi adrzby a oprav vyvolanych cinnosti ndjemce se najemce tyto zavazuje hradit
v plné vysi bez ohledu na ujednani pfedchozi véty.

4.1.8. ZajiStovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu. Zavazuje se
dbat, aby na pfedmeétu najmu nevznikaly Skody a zabezpecit jej na své naklady proti
poskozeni a vniknuti neopravnénych osob, pfiemz pronajimatel prohlasuje, Ze souCasny
stav zabezpeceni je dostaCujici. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veSkeré Skody
zplisobené jeho ¢innosti na predmétu najmu. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
Skody zplsobené na predmétu najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho
souhlasem zdrzovat.

4.1.9. Poijistit na svij naklad vlastni vnitfni zafizeni, vybaveni a zbozi umisténé v pfedmétu
najmu (toto je pravem, nikoli povinnosti njemce).

4.1.10. Bez zbyte€ného odkladu (stné a pisemné oznamit pronajimateli potfebu
havarijnich oprav a dalSich oprav, které je povinen zajiStovat pronajimatel a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu vzniklou porusenim
této povinnosti. V pfipadé vzniku havarijni situace se najemce zavazuje takovou situaci
bez prodleni oznamit opravnénému zastupci pronajimatele a - pokud to bude vjeho moci
(zejména s ohledem na persondl prodejny) - zajistit v zakladni mife bezprostfedné predmeét
najmu proti naslednym Skodam.

4.1.11. Bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na
predmétu nijmu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a to zejména
oznamit veSkeré zavady, poSkozeni a nedostatky, jakoZ i jakoukoli pojistnou udalost

tykajici se predmétu najmu.

4.1.12. V pfipadé posSkozeni pfedmétu nimu ndemcem nebo v souvislosti
S provozovanim provozovny najemce uvést predmét nimu do plvodniho a
provozuschopného stavu.

4.1.13. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu dale
nepronajimat, i jinym zplsobem jej nepfevadét nebo neprenechavat do uzivani tfetim
osobam (to neplati mpro marketingové ¢i jiné obdobné kratkodobé akce prodejcli - kupr.
ochutnavky potravin; mpro umistnéni drobnych Stank( doplrfikového prodeje).

4.1.14. Zajistovat likvidaci odpad(i pochazejicich z ¢innosti ndjemce v pfedmétu najmu.

4.1.15. NeohroZovat a neobtézovat svou €innosti okoli pfedmétu najmu imisemi nad miru
obvyklou.

4.1.16. Dodrzovat noCni klid, stavebni Upravy provadét pouze v dobé od 8:00 do 18:00
hodin, dodavky zboZi na paletach realizovat az v dobé po 08:00 hodin. Najemce se dale
zavazuje umoznit zastupclim SVJ pristup k vyméniku predehfivajicimu teplou uzitkovou
vodu umisténému v predmétu najmu.

4.1.17. V dobé& 6 mésicli pfed skoncenim najmu, umoZznit pronajimateli a zajemclim o
najem pfedmétu najmu na dalSi obdobi v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu namu.
Pronajimatel oznami najemci navstévu v pfiméfené dobé predem.
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4.2. Na zakladé dohody smluvnich stran neni najemce (nebude-li pisemné dohodnuto
jinak) opravnén:

4.2.1. Po dobu trvani ndjemniho poméru ani v pfipadé ukonCeni nimu pozadovat
protihodnotu toho, o co se jeho zapriCinénim zvySila hodnota pfedmétu najmu, néahradu
jakychkoli vydajl, které vynalozil na Udrzbu, opravy a Upravy pfedmétu nijmu, a to jak se
souhlasem, tak i bez souhlasu pronajimatele ani Uhradu pfipadného zhodnoceni nebo
technického zhodnoceni pfedmétu najmu.

4.2.2. Provadét na pfedmeétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
Zadné stavebni Upravy nebo zasahy do pfedmétu najmu. O takovychto Upravach a
zasazich bude sepsana predchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan jejich
rozsah, finan€ni narocnost, danové souvislosti apod. Pokud takovato dohoda sepsana
nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, ma se za to, Ze stavebni nebo jiné zasahy do
predmétu namu provadi najemce na své naklady, a to bez moznosti narokovat je
v budoucnu na pronajimateli. N&jemce neni opravnén uplatiiovat ve svych nakladech
odpisy pronajatého majetku. Bez ohledu na vySe uvedené je najemce opravnén upravit
predmét najriiu do shodného vizualniho stylu a vybaveni najemce (v€etné umisténi jeho
reklamnich prostfedk() a umistit (véetné upevnéni apod.) a zprovoznit v pfedmétu najmu
své vybaveni.

4.3. Najemce prohlaSuje, Ze ma uzavienu pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skodu, zplsobenou jeho Cinnosti tfetim osobam na ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: Deset
milion( korun ceskych) a zavazuje se tuto udrZovat v platnosti po celou dobu trvani
ndjemniho poméru. Pro pfipad poruSeni tohoto zévazku se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KC (slovy: Pét set korun Ceskych) za kazdy i
zapoCaty den poruseni tohoto zavazku. Pronajimatel prohlasSuje, Ze ma uzavienu pojistnou
smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu, zplsobenou jeho ¢innosti tfetim osobam na
¢astku 20.000.000 K¢ (slovy: Dvacet milion( korun ¢eskych) a zavazuje se tuto udrZovat v
platnosti po celou dobu trvani ndjemniho poméru.

Clanek 5. Doba ngjmu:

5.1. Ngjemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu urcitou od 01.03.2017
do 28.2.2022.

Na zékladé timto ucinéné dohody smluvnich stran mize jedenkrat dojit k prodlouzeni
najemniho vztahu o dalSich pét let, pokud najemce doruc€i pronajimateli nejpozdéji do
30.4.2021 pozadavek na prodlouzeni doby nijmu, tzn. pfi doru¢eni daného pozadavku se
ndjemni vztah za stejnych podminek jako vtéto smlouvé dojednano automaticky
prodluzuje o 5 let.

5.2. V pfipadé podstatného poruseni zavazku, jez na sebe néjemce touto smlouvou
pfevzal, které nebude odstranéno ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je zejména opravnén od
této vySe uvedenym zplsobem smlouvy odstoupit v nasledujicich pfipadech:

a) najemce podstatné porusi ujednani o ucelu najmu,

b) najemce bude v prodleni s dhradou dohodnutého meési¢niho najemného delsi jak 3
tydny,

¢) v dalSich pfipadech stanovenych zakonem.



V pfipadé zjisténi podstatného poruSeni smlouvy, zaSle pronajimatel ngjemci pisemnou
VyzZvU S upozornénim na podstatné poruSeni smlouvy sterminem pro odstranéni
zavadného stavu do 21 dnll od doruceni vyzvy, a to pred odeslanim odstoupeni od
smlouvy.

5.3. V pfipadé ukonceni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, vijakém se nachazel ke dni ucCinnosti této smlouvy, kromé
pronajimatelem odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni.

5.4. V pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najemniho
pomeéru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 8.000,-- K&
(slovy: Osmtisic korun Ceskych) za kazdy i zapocCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim
pfedmétu ngjmu.

Clanek 6. Zavérecna ustanoveni:

6.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zadmér pronajmout pfedmét ndjmu dle této
smlouvy zverejnén vyvéskou a zplsobem umoziujici dalkovy pfistup na Ufedni desce od
18.08.2016 do 05.09.2016 pod ¢. SMM 137/2016/17-17626/2016-rk a nasledné byl ngjem
schvélen Radou mésta Kostelec nad Orlici dne 23.01.2017 €. usneseni RM 02/2017.

6.2. VeSkera predchozi ujednani smluvnich stran, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou,
pozbyvaji platnosti.

6.3. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfisluSna ustanoveni
z.C. 89/2012 Sh., obCanského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych
pravnich predpisu.

6.4. Zmény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemné, dodatkem k této smlouveé.

6.5. Majetkové sankce sjednané touto smlouvou jsou splatné do 30 kal. dndi ode dne jejich
vyuctovani. Zaplacenim smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou neni dot€eno pravo
opravnéné strany na nahradu pfipadné Skody, kterd smluvni pokutu pfevysuje.

6.7. Tato smlouva bude v souladu se z.€. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G&innosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni uverejnéna
v registru smluv. Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

6.8. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Prilohy této smlouvy tvori:

1. Pldorysy obou podlazi pfedmétu najmu
2. Potvrzeni o pojisténi najemce



Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy jsou pfipojeny podpisy smluvnich stran.

V Kostelcinad Orlicid n e D n e

pronajimatel: najemce:

zpFCE/OOP druzstvo HB
FrantiSek Kinsky- starostajnésta Ing. Vladimir Stehno - pfedseda predstavenstva



SMM 137/2016/17-17626/2016-rk

Mésto Kostelec nad Orlici v souladu s ustanovenim 8 39 odst. 1 zakona €.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni) ve znéni pozdéjsich predpisd,

zverejnuje
zameér obce

pronajmout

prostory slouzici podnikéni, a to velkoprodejnu potravin o celkové
podlahové ploSe 1.378 m2 umisténév 1. PP av I.NP budovy ¢p. 28,29,30
na Palackého namésti v Kostelci nad Orlici, které jsou soucasti pozemku
pare. €. 20/2 nachazejiciho se v kat. U. Kostelec nad Orlici, ktery je zapsan
na LV €. 2230 vedeného u Katastralniho uradu pro Kralovehradecky kraj
Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou. Najem bude mozny od

: 01.03.2017.
Zajemci o pronajem se mohou k tomuto zaméru vyjadrit a podat své pisemné nabidky, které
museji byt doru¢eny méstu Kostelec nad Orlici do 06.09.2016.

Tento zamér byl schvalen Radou mésta Kostelec nad Orlici dne 15.08.2016, usnesenim
¢. 18/2016.

[FrantiSek Kinsky, wV.
18 08 2016 starosta mésta
Vyvéseno:
-5 09. 216
Shato:
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Identifikacni xidaje
Misto stavby .....iiiiien, Kostelec nad Orlici 28,29,30

K@it hradecky
Méstsky Urad: ... Kostelec nad Orlici
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spolecné prostory bytové jednotky, nebyt, prostory

Identifikacni udaje

Misto stavby ... Kostelec nad Orlici ¢b.liy.dO
Kra] oo hradecky
Meéstsky Ufad: .....cccoeevivieenenn, Kostelec nad Orlicim

nebyt.prostor 29/1 .prodejna potravin, 1093 m ~
29/2 ..prodejna tabaku 32 m p

29/3 ..obCerstveni, bufet 129 m
28/16 ...bistro 14




