Najemni smlouva
&. OSM/Si/297/2020

Smluvni strany:

v’ Palivovy kombinat Usti,
4 statni podnik
Hrbovicka 2, 403 39 Chlumec

ICQ 00007536 Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Most
DIC CZ00007536
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném  Cislo Gétu: XXX

u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil A XVIII, viozka 433

Zastoupen: Ing. Walterem Fiedlerem, feditelem podniku

Ve vécech technickych: xxx, technickym pracovnikem odboru spravy majetku

(dale jen ,pronajimatel”)

Terri, s.r.o.

Netovicka 350, 274 01 Slany

ICO: 25000829

DIC: CZ25000829

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 108839

Zastoupena: Vaclavem Sebkem, jednatelem

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na z&kladé ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a néasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®) tuto
N&ajemni smlouvu €. OSM/Si/297/2020 (déle jen ,smlouva“ nebo ,tato smlouva):

|. Pfedmét a t€el n4jmu

1. Pronajimatel ma pravo hospodafit k parcele &islo 383/1 v k. U. Hrbovice, obec Chlumec zapsané na listu
vlastnictvi &. 73 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. Pfilozeny
informativni vypis z katastru nemovitosti (pfiloha €. 1) vcetné snimku z ortofotografické mapy
s vyznacenim pfedmeétu najmu (pfiloha €. 2) jsou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci:

k. 0. pronajatad vyméra m? | druh pozemku

p<

inv. €. p.
LV U/N

H000584 383/1 Hrbovice 814 ostatni plocha

73 N

(déle jen ,predmét ngmu*).

3. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu njemci k docasnému uzivani
za podminek uvedenych dale, vyluéné za Ucelem odstavné plochy pro automobily po provedené
technické prohlidce. Najemce se zavazuje platit pronajimateli n4jemné stanovené dle ¢&l. Il. této smlouvy.
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Obé smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni
opravnén pfenechat pfedmét najmu k uzivani tfeti osobé.

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zkona €islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
pfedpis(, se nejedn& o naklddani s uréenym majetkem statu.

II. Cena najmu

Cena ngjemného po vzajemné dohodé ¢ini:

165 Ké&/mZ/rok

814 m2 x 165 K& = 134 310,00 Ké&/rok : 12 =11 192,50 K&/mésic
a podléha platnému znéni zakona o dani z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné na zakladé faktur zaslanych pronajimatelem. Faktury, jejichz
splatnost se sjednava na 15 dnl od data vystaveni, budou pronajimatelem vystaveny nejpozdéji do 15.
dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se njem hradi.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na Ucet pronajimatele.

V pfipadé nedodrZeni |haty splatnosti je néjemce povinen uhradit pronajimateli zakonny Urok
z prodleni ve vySi stanovené platnym pravnim pfedpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou nadjemného po dobu delSi nez 20 kalendarnich
dnt je ndjemce, vedle zakonného aroku z prodleni, povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysSi
0,5 % z fakturované ¢astky za den, minimalné vSak 250,00 K¢&. K Uhradé smluvni pokuty na bankovni tcet
pronajimatele bude njemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti 30 kalendafnich dnd od jejiho
vystaveni.

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze nadjemné muize byt zvySeno ozndmenim pronajimatele jednou
roéné, vzdy od 1. ledna kalendarniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany Ceskym
statistickym Ufadem, jakoZzto miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento
acel oficidlni Gdaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.
Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu publikovana, bude najemné
automaticky navySovano na zakladé jinych obdobnych oficidlnich statistickych Udaju. Po zvefejnéni miry
inflace ngjemce rozdil mezi jiz zaplacenym ngjemnym od 1. 1. pfisluSného roku a najemnym zvySenym
zaplati na zakladée faktury vystavené pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny
pravni ukon pronajimatele.

lll. Platnost a t€innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva je plathd dnem podpisu a Ucinnosti nabyva od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona €. 340/2015
Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zé&kon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zaSle tuto smlouvu k uverejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od jejiho uzavreni. Nasledné bude pronajimatel
0 uvefejnéni smlouvy najemce pisemné informovat.
Céast pfedmétu najmu o vyméfe 716 m2 dle této smlouvy se uzavira na dobu urgitou 10 let a &ast predmétu
najmu o vymére 98 m2 dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou. Snimek mapy je pfilohou &. 2 této
smlouvy.

IV. Povinnosti ndjemce

Najemce je povinen:

1. UZivat pfedmét ngjmu s péci fadného hospodére v rozsahu a k Ucelu, ujednanym ve smlouvé po
celou dobu ngjmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

ProhlaSuje, Ze byl pfed podpisem smlouvy se stavem pfedmétu najmu seznamen, neméa k nému
Zadnych pfipominek, nevyminil si Zzadné zvlastni vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu zpusobilém
ke sjednanému Ucelu uZivani ho od pronajimatele prejima.

Oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na pfedmétu ndjmu bez ohledu na pficinu jejich
vzniku.

Poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou souc€innost pro Uc€ely ochrany pfedmétu ngjmu pred
jeho poskozenim a umoznit opravnénym osobam pronajimatele vstupovat na pfedmét najmu za
Gcelem pravidelné kontroly pfedmétu ndjmu a kontroly dodrZzovani této smlouvy.

Platit fAdné a v€as najemné.

PIné odpovidat za fadny stav pfedmétu ngjmu a na sv(jj naklad odstranit pfipadné Skody vzniklé
jeho €innosti v prabéhu ndjmu ¢i v dasledku Cinnosti tfetich osob, kterym umoZzni pfistup na pfedmét
najmu. Skody je ndjemce povinen napravit na sv(jj naklad uvedenim do ptivodniho stavu, pokud
nebude pisemné dohodnuto jinak.

Podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidd za Urazy ¢i jiné Skody
zplUsobené najemcem v souvislosti s uZzivanim pfedmétu najmu tfetim osobam.

Neznecistovat a zaplfiovat riznymi materialy a pfedmeéty okolni pozemky. Pokud se tak stane, je
najemce povinen odstranit znecisténi, materialy a pfedméty na své naklady.

Pfipadné sankce, uloZzené pronajimateli organy vefejné spravy z davodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich pfedpisi nijemcem, je nijemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnli poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce dolozi
predloZzenim kopie pfislusného rozhodnuti organu verfejné spravy.

DodrZovat pfi uzivani pfedmétu ndmu obecné zédvazné pravni predpisy vcetné technickych
pfedpisii a norem, nutnych pro provozovani jeho €innosti na pfedmétu najmu (zejména v oblasti
stavebni, pozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, odpadového
hospodafrstvi, ochrany ovzdusi a nakladani s chemickymi latkami apod.).

Jako plavodce odpadi vzniklych pfi provozovani jeho Cinnosti, je povinen nakladat s odpady ve
smyslu zdkona €. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a smluvné zajistit jejich zneSkodnéni
a odvoz na své nédklady. Rovnéz tak je povinen fesit okamZité a na vlastni naklady aniky a havérie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostfedi a tyto situace okamzité hlasit oddéleni Zivotniho a
pracovniho prostfedi pronajimatele (tel.: xxx).

Je povinen informovat pronajimatele o ohlasenych kontrolach organu statni spravy ¢i samospravy,
tykajicich se pfedmétu ngjmu v oblasti ochrany ZP, BOZP a PO s pfedstihem minimalné 5
pracovnich dni pfed konanim pfedmétné kontroly.

Je povinen seznamit pronajimatele s pisemnymi vystupy kontrol organu statni spravy Ci
samospravy, tykajici se pfedmétu namu v oblasti ochrany ZP, BOZP a PO nejpozdéji do 5
pracovnich dni od jejich obdrzeni a to poskytnutim kopie pfisluSného protokolu o kontrole.

Neni opravnén provadét na predmeétu najmu jakékoliv Upravy €i zmény, zejména stavebni, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neni dale opravnén k umisténi jakychkoliv staveb
na pfedmeétu ngjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a podléhaji-li stavebnim
predpisiim, bez pfislusného stavebniho povoleni (ohldSeni, souhlasu) vydaného mistné pfislusnym
stavebnim Ufadem. Nebude-li mezi smluvnimi stranami pisemné ujednéno jinak, veskeré Upravy €i
zmény predmétu ngjmu provadi nijemce vzdy na sv(j néklad a pfi skon€eni najmu nevzniki
najemci narok na vyrovnani vzniklé v dusledku zhodnoceni pfedmétu nimu, ke kterému dosSlo
provedenim Uprav ¢i zmén. Zmény &i Upravy pfedmétu najmu provedené najemcem bez souhlasu
pronajimatele, je ndjemce povinen uvést do pavodniho stavu ve stanoveném pisemném terminu
pronajimatelem, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Je povinen na své néklady uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou tfetim osobam a
toto pojisténi udrZzovat po celou dobu trvani ndjmu. Pojisténi véci ndjemce umisténych na pfedmétu
najmu jde k tizi ngjemce. Najemce je povinen na zékladé vyzvy pronajimatele, nejpozdéji do 5



pracovnich dnd od doruceni vyzvy, pfedloZit kopii platné uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v dobé
trvani ngjmu.

16. Podpisem této smlouvy se zavazuje, Ze v pfipadé ukon€eni smlouvy pfedmét ndjmu vyklidi, uvede

jej do kulturniho a uzivatelného stavu a pfeda pronajimateli, a to nejpozdéji ve Ihité do 3 pracovnich
dnt od skonceni smluvniho vztahu. V pfipadé poruseni této povinnosti, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. K thradé
smluvni pokuty na bankovni Ucet pronajimatele bude najemce vyzvan zaslanim faktury se splatnosti
30 kalendafnich dnt od jejiho vystaveni. Ndjemce je déle povinen po celou dobu po skon€eni ngjmu
az do protokolarniho pfedani pfedmeétu najmu pronajimateli platit bezdlvodné obohaceni ve vySi
aktuélné sjednaného najemného.

17. Pro pfipad, Ze ndjemce pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve Ihité k sjednané touto

smlouvou, ndjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén pfedmét ndjmu na naklady
najemce zpfistupnit a nalezené véci z néj vyklidit a na naklady najemce je uskladnit. Nepfevezme-
li ndjemce uskladnéné véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci po pfedchozim
pisemném upozornéni ndjemce na jeho Ucet vhodnym zpldsobem prodat poté, co poskytne najemci
dodate¢nou pfimérenou lhdtu k pfevzeti véci, to neplati, jedna-li se o véci, které najemce zjevné
opustil.

V. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

2.

3.

4,

Prenechat ngjemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému Gcelu.
Zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu trvani nagmu.
Podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uZivani pfedmeétu najmu.

Prevzit od najemce pfedmét ndjmu po ukonéeni najmu formou pfedavaciho protokolu.

VI. Ukonéeni ngjmu

Pronajimatel mdze odstoupit od této smlouvy s G€inky ke dni doru€eni projevu vile od smlouvy odstoupit
v téchto pfipadech:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)
h)

pfeda-li ndjemce pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,
uziva-li najemce ¢i podnajemce predmét najmu k jinému Gcéelu, nez jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

z davodl a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského z&koniku,

bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez jeden mésic,

z davodu vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisu,

nebude-li najemce dodrzovat platné pravni predpisy v oblastech pozarni ochrany, Zivotniho prostredi,
zéakona o odpadech, stavebniho z&kona, a dalSich souvisejicich zakonu dle platné legislativy,
poruSuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a tim plsobi pronajimateli zna¢nou
Gjmu,

porusi-li ndjemce povinnost uvést pfedmét ndmu do pavodniho stavu ve stanoveném pisemném
terminu pronajimatelem, pokud zmény ¢i Upravy pfedmétu ndjmu provede ngjemce bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce muZze od této smlouvy odstoupit s U€inky ke dni doru€eni projevu vile v pfipadé, Ze predmét
najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Gcelu a to z diivodd, které nejsou na strané ngjemce.

V pfipadé ¢asti predmétu ndjmu o vymeére 98 m2 dle €l. 11l odst. 3 této smlouvy smluvni strany sjednéavaji,
Ze vypovédni doba Cini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
mesici, v némz byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.



VII. Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi pInéni této
Smlouvy a vesSkerych €innosti s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takové opatfeni, aby nedoslo ke vzniku ddvodného
podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani (v€etné formy Ucastenstvi), tj. jednat
tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zkona &. 418/2011 Sb., o
trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych
osob (v€etné zaméstnancu) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zah4jeno trestni stihani proti
kterékoli ze smluvnich stran, v¢etné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpisu.

Najemce prohlasuje, ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili Compliance programu Palivového
kombinatu Usti, s. p., zejména s Etickym kodexem PKU, s. p. a Internim protikorup&nim programem PKU
S. p. (http://www.pku.cz).

Najemce se pfi plnéni této smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrzovat zdsady a hodnoty
obsazené v uvedenych dokumentech, pokud to jejich povaha umozriuje.

3. Smluvni strany se dale zavazuji navzdjem si neprodlené oznadmit ddvodné podezieni ohledné mozného
naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych €int, zejména trestného €inu korupéni povahy, a to bez
ohledu a nad rdmec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je
Vv rozporu se zdsadami vyjadfenymi v tomto ¢lanku.

VIII. Doruéovani a zavéreéna ustanoveni

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou si pronajimatel
a najemce budou dorucovat doporuc¢enymi dopisy (kromé danovych doklad() na dodejku na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy.

2. Néajemce bere na védomi, Ze v prabéhu najemniho vztahu mdze dojit k prodeji pfedmétu najmu
a v disledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tfeti osoba. Néjemce
prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je s touto moznosti srozumén, a nebrani mu to v uzavreni
této smlouvy.

3. Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle z&kona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, a subjektem, ktery je povinen
uvefejiiovat smlouvy prostfednictvim registru smluv na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

4. Smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni Udaje fyzickych osob, které jim budou sdéleny druhou
smluvni stranou v souvislosti s pfedmétem plnéni dle této smlouvy, v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju
a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (déle jen GDPR) a €eskymi pravnimi
pfedpisy. Informace o zpracovani a ochrané osobnich Udajid provadéné pronajimatelem
ve smyslu ¢l. 13 a 14 GDPR jsou uvefejnény na webovych strankéch pronajimatele (www.pku.cz).

5. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zdkona €. 99/1963 Sh., obcansky soudni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist, dohodly, Ze v pfipadé soudniho sporu bude mistné pfislusSnym soud prvniho
stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaZe z&kon stanovi pfislusnost vylu¢nou.

6. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuiji za daleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Tato
smlouva muze byt ménéna a doplfiovdna pouze pisemné, a to Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.


http://www.pku.cz/
http://www.pku.cz/

10.

11.

Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Tato najemni smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 14. 10. 2020.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech stejné pravni sily, pronajimatel obdrzi po dvou
vyhotovenich a ndjemce jedno vyhotoveni.

Najemce prebird podle § 1765 odst. 2 obcanského zékoniku riziko zmény okolnosti.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednéni a podle jejich vile, dobrovolng, urcité, vdzné a srozumitelné, nikoliv v tisni ani
za napadné nevyhodnych podminek.

PfFiloha €. 1: informativni vypis z katastru nemovitosti
Pfiloha €. 2: snimek z ortofotografické mapy se zadkresem pfedmétu najmu

V Chlumci dne 19. 11. 2020 V Hrbovicich dne 23. 11. 2020
Ing. Walter Fiedler Vaclav Sebek

feditel ) jednatel

Palivovy kombinat Usti s. p. Terris. r. 0.

(pronajimatel)

(najemce)
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