SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
. 019040015141

kterou uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsenzu a za ndsledujicich podminek tyto smiuvni
strany:

N

Vysoké uceni technické v Brné

Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

IC: 00216305

DIC: C200216305

Bankovnl spojeni: i€et €. XXXXXXXXX vedeny u XXOXOXXXXX

Zastoupené: doc. Ing. Ladislavem Jani¢kem, Ph.D., MBA, kvestorem

Ve vécech technickych: XXX, XXXXXXXXXXX e-mail: XXXXXXX

na strané jedné a dale v textu pouze jako ,pronajimatel”
a

Masarykova univerzita

Sidlem: Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

IC: 00216224

DIC: CZ00216224

Bankovni spojeni: aget €. XXXXXXXXX vedeny u XOOOOOXXXX

Zastoupena: Ing. Martinem Veselym, kvestorem

Ve vécech technickych: XXX, XXXXXXXXXXX; e-mail: XXXXXXXXXna strané druhé a dale v
textu pouze jako ,ndjemce*

L
Uvodni prohlasent
Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem budovy na adrese
Gorkého 13, Brno, respektive nemovitosti &.p. 62 leZici na pozemku parc. €. 422, piislusnym katastralnim
ufadem zapsané na LV 959 pro katastralni uzeml Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto, a i viech
nebytovych prostor v dané budové se nachazejicich.

.
Predmét najmu

e Pronajimatel touto smlouvou o najmu nebytovych prostor (dale také jen ,smlouva’) pfenechava nize
specifikované nebytové prostory vyznacené v priloze €. 1 této smlouvy do tiplatného uzivani najemci
a najemce je do svého najmu pfijima.

L.
) Ugel najmu a tdaj o pfedmétu podnikani
1. Uéelem najmu shora uvedenych nebytovych prostor je jejich vyuZivani najemcem vyluéné k nize
uvedené ¢innosti:

¢ ke kancelarskym uéelim a souvisejici ¢innosti najemce

2. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy diivody, pro které by béhem celé doby
trvani najmu nemohl byt pfedmét ndjmu uZivan ke shora stanovenému ucelu. Pronajimatel dale
prohlasuje, 2e mu nejsou znamy pfekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani shora
uvedené ¢innosti a Ze ani v budoucnu Umysiné neuéini ni€eho, &im by najemci vytvalel prekazky
fadného a plnohodnotného uZivanf pfedmétu najmu, pokud najemce bude fadné dodrZovat tuto
smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zakona nebo této smiouvy.
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v.
Doba trvani nadjmu
. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.8.2018.

V.
Néajemné
. Najemce se za uzivani nebytovych prostor zavazuje pronajimateli hradit najemné ve vysi: 155.967,-Ké
bez DPH mésiéné. K ndjemnému se bude piipocitavat DPH v zakonné vysi.
. Pronajimatel a najemce vyslovné ujedndvaji, ze najemné je splatné mésién& na bankovni Géet
pronajimatele.
. Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujedndvaji, ze splatnost faktury nebo dafiového dokladu —
faktury bude 14 (slovy: étrmact) dni ode dne jejiho doru€eni najemci. Pronajimatel se zavazuje, ze
faktura nebo daifovy doklad - faktura bude vzdy vystavena a ndjemci pfedana nebo odeslana
s takovym piedstihem, aby byl najemce schopen néjemné véas uhradit.

VL.
Plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem
. Sou¢éstl shora ujednaného najemného nejsou Uhrady za teplo, elektrickou energii, vodné a stoéné a
dalsi pInéni obdobné povahy (dale v textu pouze jako ,plnéni“).
. PInéni, které je pronajimatel na zédkladé dohody smiuvnich stran povinen najemci poskytovat, tj. pro
ucely této smiouvy:

1. plyn
2. elektrickou energii
3. vodné a stoéné

se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zdkladé odeétu skuteéné spotreby uvedenych energil
v cendch uctovanych dodavateli téchto pinén.

. Na dhrady za pinéni je pronajimatel opravnén najemci v souladu se zadkonem ¢&. 235/2004 Sb.,
v platném znéni vystavit darfiovy doklad — fakturu, pficemz dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je
den zjisténi pfedctovavané &astky pfi pifedctovani pinéni, a to vzdy za kazdy kalendafni méslic, ve
kterém najem trval.

. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze ceny, za které pronajimatel nakupuje pinéni od jejich
(prvotnich) dodavateli, podiéhaji zménam (navy$eni) nezavisle na vili pronajimatele a zavazuje se, ze
navy$enl cen pinéni, které mu pronajimatel oznami formou doru€eni nového vypoc&tového listu, bude
respektovat a bude hradit cenu pinéni v takto zménéné vysi

. Soucastl ujednaného najemného rovnéz nejsou Uhrady za dal$i sluzby, které v souvislosti s ndjmem
pronajimatel poskytuje ndjemci. Pronajimatel ndjemci v souvislosti s najmem poskytuje tyto dalsi
sluzby:

a) odvoz tuhého komunainiho odpadu (TKQ)

b) veskeré opravy pronajatych prostor (v&. drobnych oprav)

c) revize (vytahy, hromosvody, elektro, tlakové nadoby ve VS, EPS a EZS, kontrola hasicich
priistroju a hydranti)

d) Judrzba zelené

. Dal$l sluzby se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zékladé jejich vyuétovani vedle najemného.
Cena téchto dalSich sluzeb je stanovena dohodou smiluvnich stran a ¢ini 14.900,- Ké bez DPH
mési¢né. K cené za dalsi sluzby bude pfipocteno DPH v zdkonné vys$i. Na dhradu téchto dalSich
sluzeb je pronajimatel opravnén ndjemci v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni,
vystavit dafovy doklad — fakturu, pii€emz za den uskute¢néni zdanitelného pinéni se v takovém
pfipadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, nebo den vystaveni daifového dokladu - faktury
v mésici, ve kterém néajem trval.

. Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujedndvaji, Ze najemné a ceny dalSich sluzeb poskytovanych
v souvislosti s naimem je pronajimatel opravnén kazdoroéné ke dni 1. inora zvySovat podle miry inflace
vyjadiené piirGstkem primémého ro&niho indexu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym ufadem. Toto navySeni se ndjemce zavazuje respektovat.
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8. Pronajimatel a najemce dale bezvyhradné ujednavajl, Ze pronajimatel je opravnén na najemné (viz.
¢lanek V. této smlouvy), pinéni a dals$i sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem vystavit jeden
spoleény platebni doklad nebo vice platebnich dokladu.

9. Vypoctovy list, ktery obsahuje detailni specifikaci pinéni, dalSich sluzeb poskytovanych v souvislosti
s n&djmem a jejich cen ke dni uzavieni této smlouvy tvoil soucast a pfilohu &. 2 této smlouvy. Najemce
s Eastkami uvedenymi ve vypoc&tovém listu dle pfedchozi véty vyslovuje svij souhlas.

10.Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, Ze splatnost jakéhokoli dafiového dokladu —
faktury dle tohoto ¢élanku smlouvy bude 14 (slovy: étrnact) dni ode dne jejiho doruéeni najemci.
Pronajimatel se zavazuje, Ze jakykoli dafiovy doklad — faktura dle tohoto €lanku smlouvy bude vzdy
vystavena a najemci v souladu s touto smlouvou doruéena s takovym piedstihem, aby byl najemce
schopen pInéni anebo sluzby (sluzbu) fadné a v&as uhradit.

Vil.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel a ndjemce bezvyhradné ujednavaji, ze:

a)

b)

c)

d)

)]

h)

i)

)

k)
1)

m)

najemce je povinen uZivat nebytové prostory vyluéné v souladu s jejich stavebnim uréenim a
k ucelu uvedenému v této smlouve;

najemce je opravnén uzivat i spoleéné prostory budovy, v niz se touto smlouvou pronajaté
nebytové prostory nachazejl, to vdak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvani
najmu zajistén fadny vykon prav najemce dle této smilouvy;

pronajimatel je kdykoli opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za Géelem prohlidky na
misté samém, zda je najemce uziva fadnym zplsobem a vyluéné k ucelu ujednanému v této
smlouvé, a najemce je povinen mu na jeho Zadost vstup za ucelem provedeni kontroly umoznit.
Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami s dostateénym &asovym
pfedstihem, nejméné vSak 5 (slovy: pé&t) dni pfedem;

najemce je povinen a zavazuje se na sv(j naklad efektivné zajistit zejména zabezpeéeni
pronajatych nebytovych prostor proti vioupani nebo poskozent;

najemce je opravnén provadét zmény v nebytovych prostorech véetné zmén vnitfnfho vybaveni,
které je ve vlastnictvi pronajimatele, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele;
ndjemce je opravnén na viditelném misté na budové, v niz se pronajaté prostory nachazeji,
umistit ceduli s oznaéenim, Ze v budové se nachazi pracovisté Filozofické fakulty najemce.
Umisténi a podoba cedule bude odsouhlasena pronajimatelem. Najemce neni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve spoleénych prostordch budovy, v niz se
pronajaté nebytové prostory nachazejl, ani nikde na budové &i v jeji bilzkosti umistit jakékoliv jiné
reklamni a/nebo informaénl zafizenl;

najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohroZovala nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, ve které se nachazi pronajaté nebytové
prostory;,

najemce se zavazuje, Ze v pfipadé zjisténi zdvad a nedostatkt u revizi a kontrol jednotlivych
medil, které zajistuje pronajimatel (plyn, el. energie, voda) bude vzajemné spolupracovat na jejich
odstranéni (splnéni podminek revizni zpravy) v pronajatém prostoru;

najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vesSkeré zmény, které nastaly
u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla, adresy pro
dorucovani) a/nebo na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile;
po skonéeni najmu je najemce povinen a zavazuje se nebytové prostory pifedat pronajimateli
vyklizené a nejméné ve stavu, v jakém je pfevzal od pronajimatele k uzivani s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, to véetné dodateénych zmén, které proved| se souhlasem pronajimatele,
a nejpozdeéji v den ukon&eni najmu;

najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni pokutu podle této
smiouvy;

najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy
prostor pfenechat do podnajmu;

najemce je povinen hradit najemné, pinéni a sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle této
smlouvy, shora ujednanym zpiisobem a ve shora ujednané vysi.
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VIl
Pojisténi predmétu najmu

Najemce se touto smlouvou zavazuje shora uvedenou &innost provozovanou v nebytovych prostorach
pronajimatele fadné pojistit proti moznym $kodam najemcem zplsobenym a rovnéz se zavazuje
nasledné platit pravidelné mésiéni splatky na pojistné. V pfipadé, ze najemce pojistnou smlouvu
neuzavie, odpovida pronajimateli za 3kodu v té souvislosti vzniklou v plném rozsahu.

Pronajimatel prohlasuje, ze fadné pojistil nemovitost dle ujednani ¢lanku |. této smlouvy, ve které se
pronajaty nebytovy prostor podle ujednani €lanku Il. této smlouvy nachaz!.

(X.
Stavebni upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor)
. Stavebni upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) je nadjemce opravnén provadét jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu naklad( s tim spojenych je najemce
opravnén po pronajimateli pozadovat jen v piipadé, Ze se k tomu pronajimatel piedem pisemné
zavazal, jinak smluvni strany ujednavajl, Ze narok najemce na jejich uhradu vi&i pronajimateli
nevznika, nevznikne ani po skonceni najmu dle této smlouvy a najemce neni opravnén uUhradu
takovych nakladi po pronajimateli pozadovat.
.V pfipadé, ze se kjejich uhradé pronajimatel piedem pisemné zavazal, je najemce opravnén
pozadovat uhradu nakladit az po skonéeni najmu dle této smlouvy a po odeéteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi doslo v dusledku uzivani nebytovych prostor.
. Stavebni upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) odepisuje najemce.
. Provede-li najemce jakékoli stavebni Gpravy na pronajatych nebytovych prostorech, je povinen ke dni
skon€eni najmu nebytové prostory uvést na své naklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

X.
Opravy, nestavebni tipravy a adrzba
. Najemce se timto zavazuje na své naklady provédét veskerou béznou udrzbu podle vymezenl
v nafizeni vlady 308/2005 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné oprayy souvisejici
s uzivanim bytu. Veskeré opravy bude provadét pronajimatel na své naklady.
. Najemce je bez zbyte&ného odkladu povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktéré ma provadét
pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, v niz se predmét najmu nachazi, & umoznit pronajimateli fadné
provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla.
. Skody vzniklé na pfedmétu najmu zavinénim najemce hradi najemce vzdy v piné vysi.

Xl.
Smluvni pokuty
. Vpiipadé, Ze najemce bude v prodleni suhradou najemného a/nebo pinéni poskytovaného
v souvislosti s najmem nebytovych prostor a/nebo sluzby (sluZeb) poskytované (poskytovanych)
v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor, zavazuje se pronajimateli kromé& zakonnych Grok( nebo
poplatkli z prodleni uhradit rovnéz smluvni pokutu v ujednané vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodient.
. Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou doiéeny pfipadné naroky pronajimatele na nahradu
Skody.

XIl.
Ustanoveni spole¢na a zavéreéna
. Nebytové prostory pronajaté na zakladé této smlouvy pronajimatel najemci vzdy pfedava a v piipadé
skonéen( najmu je od najemce vzdy zpét pfebira na zakladé predavaciho protokolu. Vzor pfedavaciho
protokolu tvoil pfilohu &. 4 této smlouvy. S tim obé& smluvni strany projevuji svij souhlas.
. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidl platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky,
zejména pak piislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.
. Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pilpadé, Zze by jakékoli
ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo ucginnosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit
jednani a v co mozna nejkratdim terminu se dohodnout na prijatelném zptsobu provedeni zamérl
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obsazenych v takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo Gcinnosti a/nebo vynutitelnosti
pozbyla.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz najemce
obdrzi 2 (slovy: dvé) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

5. Tuto smiouvu je mozno ménit vyluéné pisemnymi, datovanymi a éislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

6. Smiuvni strany timto prohlasuji, Zze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, Zze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a uréité ville prosté omylu, nenl uzaviena v tisni a/nebo za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoz piipojujl své nize uvedené podpisy.

7. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany touto smlouvou rusi veskeré pravni vztahy, které se tykaji predmétu najmu die €l. |l této

smiouvy, a které mezi nimi vznikly pied G€innosti této smlouvy.

Pfilohy: €. 1 - Planek a specifikace nebytovych prostor
€. 2 - Vypoctovy list
€. 3 — Bezpecnost a udrzba
¢. 4 — Piedavaci protokol

V Brné dne V Brné dne 15 -08-20 b

pronajima el najemce
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PFiloha lslo 1

Specifikace nebytovych prostor

GORKEHO 1PP

GORKEHO 4NP

AN X g~ CORKEHO 2NP GORKEHO 5NP




Vypoctovy list k najemni smiouve: Priloha &.2

Najemce: Masarykova univerzita Objekt: Gorkého 13

Najemne mistnosti & die pasportu od

Kancelafskeé prostory |Plocha v m2 59¢.08| 1172 237,00
|Sazba za 1 m2 1960,00

Skladové prostory |Plocha v m2 179.00] 161 100,00
|sazba za 1 m2 500,00}

Ostatnf plochy |Plocha v m2 274 62) 538 256,00
{sazba za 1 m2 160,00

Reklamni plocha
Parkovaci plocha

Roénf naJemné celkem 1871 593,00
|mésiéni platba 155 967,00
Sluzby
Meésiéni platby |Sazba za m2 10 GO]
|Plocha (m2) 1051,70]
Sluzby celkem ] 178 789,00
Mésiéni platba 1 14 900,00

Elektricka ene ie

Cena zael. energli - mésiénl prefakturace dle skutecného stavu podruzného elektroméru

Vodné+stoéné

Cena za vodné a stocné - mésicni prefakturace dle skuteéného stavu podruzného vodoméru

Srazkova voda

Cena za srazkovou vodu - mésicni prefakturace dle skuteéného stavu od dodavatele

Pl n

Cenazaplyn - mésiénl prefakturace dle skuteéného stavu plynoméru

CENA CELKEM roéné 2 050 382,00
CENA CELKEM mésiéné 170 867,00

Viechny uvedené ceny jsou bez DPH.

2a pronajimatele: za najemce:



Ptiloha &. 3

BEZPECNOST A UDRZBA

Bezpe&nost a ochrana zdravi p#i praci

Pronajaté prostory, které tvofl pfedmét najmu, jsou pfedany pracovistém najemci.
Smiuvnl strany se dohedly, Ze najemce, ktery je sou¢asné zaméstnavatelem:

s vtéchto prostordch provadl pécéi o bezpe&nost a zdravi pfi praci samostatné tak, jak mu
uklada zakonik prace €. 262/2006 Sb., v platném znénl

« najemce vede evidenci o Urazech a podava hlaseni pfisiusnym organim o téchto urazech -
(viz. Nafizenl viady &. 494/2001 Sb.). V pfipadé urazu zaméstnance ndjemce, ktery se stal
v prostorach pronajimatele, pfizve si najemce referenta BOZP pronajimatele a spoleéné
pracovni uraz vysetti. Po sepsanl ,Zaznamu o Urazu* pfeda ndjemce 1. vytisk pronajimateli.

Obé strany se dohodly, 2e najemce odpovida osobam, které se s jeho védomim zdrzuji v pronajatych
prostorach, na spoleénych pfistupovych komunikacich a sociainich zatfizenich za Skodu vzniklou pifi
urazu podle § 420, 420a Obcanského zakoniku.

Pozarnf ochrana

Ukoly pozami ochrany zajistuje najemce samostatné ve viech pronajatych prostorach ve smyslu
obecné zdvaznych piedpist, zejména zdkona o pozarni ochrané €. 133/1985 Sb., ve znénl pozdéjsich
a navazujlicich pfedpist. Déle je povinen dodrzovat i intemi normy pronajimatele tykajici se provozu
objektu. Za timto ucelem se spoji s technikem PO pronajimatele.

Po vybaveni prostor, které tvofl pfedmét najmu, si najemce zajistl vybaveni pronajatych prostor
vécnymi prostfedky po2arnl ochrany a pozamé bezpe&nostnimi zatizenimi (pfenosné hasici piistroje
apod.). Ndjemce zpracovdva a vede potfebnou dokumentace PO (napf. pozameé poplachové
smémice, dokumentaci o provedeném $kolenl zaméstnancl apod.). Pfi kontroldch technika PO
pronajimatele na poZzadani pfedloZ( tuto dokumentaci.

Vécné prostifedky pozarni ochrany
a) hydrant poZzarnliho vodovodu — kontroly hydrantu a jejich vybaveni zajidtuje pronajimatel

b) ptenosné haslcl pfistroje — vybavenl pfistroji zajisti ndjemce na vlastni naklady, pficemz
se fidi vyhl. €. 246/2001 Sb. Kontrolu hasicich prostfedk(l si najemce zajistuje a hradi sam
(lze dohodnout s pronajlmatelem termin kontrol pfi jeho viastnich kontrolach smluvnim
reviznim technikem).



Ptiloha ¢.4

Predavaci protokol k nebytovym prostoram
sepsany niZze uvedeného dne, mésice, roku

Vysoké uceni technické v Brné
Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

(dale v textu pouze jako ,preddvajici)
a

Masarykova univerzita

Sidlem: Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

IC: 002 16224

DIC: CZ002 16224

Zastoupena: Ing. Martinem Veselym kvestorem
Ve vécech technickych: XXOXOXXXXX, XXXXXXX

(dale v textu pouze jako ,prebirajfcl’)

Predavajici timto protokolem, ktery tvofi pfilohu &. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor pfedava
nize specifikované nebytové prostory do uZivani a potvrzuje, ze je vyluénym vlastnlkem budovy na
adrese Gorkého 13, Brno, respektive nemovitosti &.p. 62 lezici na pozemku parc. 422, piislusnym
katastralnim Gfadem zapsané na LV 959 pro katastralni Gzemi Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto a
vdech nebytovych prostor v dané budové se nachazejicl

¢ Nebytové prostory o celkové vymére 1051,70 m’

Stav mistnost! pii pfedani:

vermeranenaee e DBZULZAVAA . e e e

Méiidla:
Pocateenl Konecny

Stav vodoméru pro studenou vodu: €. 2311027-06 37T m?
Stav podruzného elektroméru: ¢&. 48515206 66 315,7 kWh
Stav plynu : €.39430 2014 86,15m*
Soucasné s nebytovym prostorem pfedavajicl pfedava ................ccocoiii i P
V Biné dne:

pfedavajici piebirajici



