ize uvedene smluvnil strany:

Nvézcv: Meéstska ¢ast Praha 1l

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datové schranka: bdeb2my

Zastoupena:

Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nuézev: Tesco Franchise Stores CR s.r.o.

IC: 04621611

Datova schranka: bOwhv32

Sidlo: Vrsovicka 1527/68b, Praha 10, PSC 100 00

Zastoupena:

Pavlou Rachele Skalickou,na zakladé povéreni ze dne 8.7.2020 (pfiloha é. 1)
Radimem Lundou, na zéklade povéieni ze dne 2.3.2020 (pFifoha ¢ 2)

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

s¢ v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisiy, a na zéklade

vziajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&, 2020/0800

1. POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

i Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

M

(i)

(i)

(iv)
4

na zaklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlaynim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpisli,  vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchio vztahil vyplyvajlci;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sh. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisi, svéfen do spravy dtim &. p. 1062,
k. . Nové Mé&sto, Na Poriéi 35, Praha 1(ddle jen ,, Dinn™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZzi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
& 1062/102) o vyméfe cca 60,80 m? (dile jen ,Nebytovy prostor”). Doklad
o kolaudovaném stavu predmétného Nebytového prostoru neni dochovan. Néjemce tuto
skutecnost bere na védomi a zavazuje se ve thité 2 mésici ode dne podpisu této smlouvy
zajistit ovéfeni skute€ného provedeni Nebytového ptostoru Nebytovy prostor je vymacen
Srafovanim v pidorysném planu Domu, ktery je pFilokiou &3 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zdkladg
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 ¢. UR20_ (820 ze dne 21.07.2020,

je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Z2adny zavazek viici
jiné osobé &i pravo neho narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v predmétu najmu &innost dle icelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach | az 3 Ztvnostenského zikona,
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111.

A.

prodej kvasné¢ho lihu, konzumniho lihu a lihovin, opravnéni k vykonu télo éinnosti dolozil
Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za ucelem

maloobchodni prodejna Fetézce Zabka a poskytovat nebo zajistovat Najemei plndni spojend
s najmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pFiloze & 4 této smlouvy (dale jen ,sfuzhy™).

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, ne? jak vyplyva z néelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytovan¢ sluzby, a to ve vy$i a zplisobem stanovenym v &lanku LLL této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pFed podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé 1 Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zameéru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNf PODMINKY

Nijemné

Néajemné za uzivani Nebytového prostoru Eini 720 000 K& (slovy: sedm set dvacel tisic korun
Ceskycl) bez DPII za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné). Nijemné bude hrazeno
v mésiénich platbach ve vysi 60 000 K¢

Smluvni strany se dohodly, ¢ Prongjimatel je opravnén kazdoroéng zvyfovat nijemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou ptirtistkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 ,,Prondjem vlastnich ncbo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického aOfadu (CZ-CPA) za pFedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, maze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zmeénu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruc¢it Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nédjemného a vy8i mésiénich plateb vzdy ncjpozdéji do 30. Eervna prislusného
kalendainiho roku, v opafném pfipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
ndjemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla (dinnosti tato smlouva. Najemné se zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemec je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteGnou vysi
najemného po zapodéitani takové valorizace, a to do 30 dnid od dorueni oznameni dle ¢l. 111, Cast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na tihradu ceny sluzZeb, pfi¢emz vydet téchto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovéani sluzeb a vy§t zdloh za né& stanovi pFileha & 4 této smlouvy.
V odiivodnénych pEipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluZeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
Jejich rezuétovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyGétovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vytctovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotieby piislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruceni vyuétovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésici od dorudeni vy(étovani zapoéten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na icet
Najemcee, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vias pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.



Nedoplatek nebo pFeplatek za posledni rok trvani ndjinu Nebytového prostoru je peisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zdvéreéného wvyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotteby sluzeb, které bude Najemei Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vracen{ Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zplsob plnéni

Néjemné a zalohy na Ghradu nakladd na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebylového prostoru
Najemcem.

Najemné a zalohy za sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé)i do 15. dne kalendarniho
mésice, ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemn¢ a zalohy na sluzby plati. Prvai
platba najemného a zaloh na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru
do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky
piipsany na bankovni (¢ty, a to nasledovné:

(i) najemné na 0¢et Pronajimatele éislo -
(ii) zalohy na sluzby na fiéet spravee domu Eislo

V pfipade prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle tihrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢é. 351/2013 Sb. Pokud vyse Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany tirok odpovidajici roéné vysi repro

sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou pro prvii den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy3ené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zastané Najemcem na bankovni Uty
uvedené v odst, 2 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch pohledavek, které
maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze Ohrada jistiny ma vzdy pfednost pred
thradou trokt z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, 7ze Ndjemce sloZil dne 10.09.2020 na jeho uéet &islo [ ]
penézni prostiedky ve vysi 180 000 K& (slovy: jedno sto

osmdesdt tisic korun feskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby ndjemného (déle jen

Lkauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako

zaji¥1éni Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemceem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) Ghradu dluzného najemného;

(ii) Uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (vEetng smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Ndjemee podle této smlouvy odpovida.

V pfipadg, ze Nijemce bude v prodleni sc zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnit po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na ptivedni vysi, a to do 10 dnt ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piistudnou ¢ast Najemei, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pripadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze stozené kauce, slouZily
jako pau§alni nhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze



Iv.

s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVENO PROSTORU

Timto Clankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, a zaroveii jecho aplikaci zcela vyluéuji, a toipro piipad, e by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Nédjemce do
piedmétu najmu, jeho souasti, piislusenstvi, piipadné spoleénych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véct, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto élanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s&l. V. &asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni ptedmétu najmu (dale
t¢Z jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemece miize provadét jen takové zmény piedmétu ngjmu, které Pronajimatel predem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisecmného souhlasu odchyluji, plati pro Géely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zéasti.

V piipadé, Ze N4jemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatclem vyZzadovano a hodnota predmétu
ndjmu se podle znaleckého posudku v dasledku této zmény snizila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Naijemce pravo na Zidnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-Ii sjednano néco jiného, provadi Ndjemee zmény piredmétu ndjmu vZdy na vlastni ndklad.
Pronajimatel maZze N4jemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li piscmn¢ odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni piedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, 7e vsouvislosti stimto zhodnocenim doflo zarovei
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét ndjinu
vyklidil a vyklizeny je] pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne piedani predmétu najmu. Od zjiténé hodnoty se ode&tou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadg, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiove u¢innymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nadhrady zhodnoceni prokazuje Ngjemee znaleckym posudkem, ptic¢emZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruceni prisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemcee technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Néjemce piedd Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pFipadné pokracovani v odpisech.

V piipadé, ze ngjemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce diive, nez bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez Cinila predpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatcle s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Néijemce pravo na ihradu 0éelné
vynaloZenych nakladii ve vy§i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnocenti
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy§si.

V pfipad¢, zc ngjemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipadd, kdy najemni



vztah ukonéi Najemee bez udani divodu, nemd Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipad€, ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonci stejnym zpiisobem
insolvenéni spravee.

Pronajimatel m4 pravo plnit nahradu za zhodnoceni, &i nahradu G&elné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v piipadé, ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice neZz 4 miliony korun geskych.
V takovém piipadé se piislusna pohleddvka rozlozi do splatek a7 na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vyic uvedené lhity den a &as
piedani a pfevzeti Nebytového prostorn a Nijemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisludnych méridel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dal$i dilezité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu preddvaciho protokolu ob&éma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manvalem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznatovani  provozoven. Tento manual je dostupny na  internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemece povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pFilolta & 5 této smlouvy. V plipadé, Ze bude tfeba oprav, kter¢ obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebe téchto oprav neprodleng pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Najemce odpovédny za skody zplisobené tim,
7c takova oprava nemohla byt provedena,

Bez pfedehoziho pisemného souhlasu Prenajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho éast do podnajmu ¢&i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhita, je Najemcc
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemciim
o novy najemni vztah, a to vidy za G¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostory a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisludnych
bezpetnostnich a hygienickych predpisit vztahujicich se na éinnost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v té7e lhaté uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soucédstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ngjemce v
Nebytovém prostory, neodpovida.



Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné $kod zplisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Nijemeem, jeho zaméstnanci €i tietimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Nédjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemee je povinen nezneéist'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomuo uréena (napf. kontejnery na odpad v Domg), zadné predméty.

Najemece je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
atechnické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméieng
vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kteryin Nijemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich udajii, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, kterd je opradvnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnd poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemei, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemece je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejiin vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstifku do 30 dni ode dne skondeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé poruieni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: péi tisic korun Jeskyeh) za kazdy byt 1 zapodaty tvden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednénim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

Nijemee je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodelim odpadit platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, zc v pfipadé skonéeni naymu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. §9/2012
Sb., obcansky zakonik.

Najemce v dobé notniho klidu nesmi prodavat alkoholické ndpoje (dobou no¢niho klidu se
rozum{ doba od 22.00 hodin do 6:00 hodin). Prodej alkoholickych napoji v dobé noéniho klidu
se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvoul.

Zakaz nezadoucich emisi

Néajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejmeéna

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a éasu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytoveho prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Zze svym

povinnostem podle tohoto élanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovei se Najemcce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporucenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé pozadovat,
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Niajemee je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovei mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce oprdvnén uzivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni kiid chrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrole Ncbytového prostoru, a to po pfedchozim ozndment
Najemci a za jeho ptitomnosti. Nijemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porueni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &ldnku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 ndgjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu ockamzité a bez vypovédni doby.

Nenf-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemei 7a ka?dé
Jjednotlivé porudeni n&které z povinnosti uvedenych v &dsti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pér tisic korun ceskych).

DOBA TRYANI A MOZNOST! UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.
Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:

(1) nazakladg pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i} vypovédi nékteré smiuvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodu uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd’
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V piipad€ vypoveédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiéemz vypov&dni lhita ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zalina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

V pfipadé, Ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym Gcelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doru¢enim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Prenajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii)) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem V. této
smlouvy.

U&inky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Yvklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pFedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.
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Pokud Najemece po skonéeni ngjemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnli od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemee veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu {pii¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni prepravé za
uéelem jejiho doruéeni Nédjemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalng 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Nijemce
vyslovné soublasi a Pronajimatele za 1échto okolnosti k vyklizeni zmocituje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypoveéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur€it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihiité, je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V piipad¢ prodleni Ndjemce s vyklizenim a Fadnym p¥edanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun feskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdlivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské Easti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souviscjicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zptisobem neoznami zménu adresy sidla, Ngjemci se kromé toho mize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich pfedpisd). Nevyzvedne-li si
Najemce zéasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatndni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadg, 7e bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorueni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci
smluv vedené Méstskou &4sti Praha 1, ktera mi¥e byt vefejné pFistupna, a ktera obsahuje (idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zadkonik, ve znéni
pozdé&jsich predpish, a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni cvidenci smluv vedené
Méstskou Easti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedcinné ancbo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neudinné ancbo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, ncuc¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a dmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.



6. Soudasti této smlouvy jsou tyto pFilohy:
Priloha ¢& 1. Povéreni ze dne 8.7.2020 pro Paviu Rachele Skalickou
Priloha ¢ 2: Povéieni ze dne 2.3.2020 pro Radima Lundu
FPriloha ¢. 3: Piidorysny plan predmétu ndajmu

Priloha ¢. 4: Pinéni spojend s ndjmem a zplisob jejich ithrady
Piiloha ¢ 5: Udriba a opravy Nebytového prostori
Priloha & 6: FPotvizeni o uvefefnéni v registru smluv — volna piiloha

il Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sh., o
registru smluv, v platmém znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a (i¢innosti dnem
uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.,

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden

stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po piedteni smlouvy prohlaguji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, co? stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s vstanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 1 od 04.06.2020 do 03.07.2020.
Rovnéz se osvédGuje, ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstske ¢asti Praha | dne 21.07.2020, usnesenim ¢. UR20_0820.

V Praze dne: -7 -11- 2020 V Praze dnc: N4, 4L

‘esco Franchise Stores CR s.r.o.
Pavla Rachele Skalicka
|

Meéstska cast Pra
Ing. Petr Hejma, stai

Pronajimatel

Tesco Franchise Stores CR s.r.o.
Radim Lunda
Ndjemce



Priloha &. 1

Tesco Franchise Stores CR s.r.o,
Vriovicka 1527/68b,100 00 Praha 10

* s Zabka

Spoletnost Tesco Franchise Stores CR s.r.o., [EO: 046 21 611, se sfdlem Praha 10, Vr$ovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsana v obchodnim rejstilku vedeném M&stskym soudem v Praze, spis. zn.
C 250834 (d4le jen ,Spole&nost), zastoupena Matthew James Simisterem a Jifim Cermym, jednateli
Spolednosti,

timto povéfuje

pani Paviu Rachele Skalickou,m
I (d:ic jen  Zmiocnénec’), kiera |B 00 OPOIECNOSIL Vyslanym zamesin €GOSt |esco

Stores CR a.s., (CO: 45308314, se sidlem Praha 10, Vrfovickd 1527/68b, PSC: 100 00, zapsané
v ohchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll B, viozka 1377,

k fomu, aby &inila v ramci vykonu své funkce manaZera pro rozvoj obchodnl sité jménem Spoladnostl
nasledujicl dkony.

1) spoleéné se specialistou personéiniho oddéleni a fizeni vztahu s franchisanty a pronajimateli
schvalovala a pedepisovala interni pracovnépravni pfedpisy Spoletnesti a jejich zmény;

2) Spoletn& se specialistou personalniho oddélent a fzen! vziahu s franchisanty a pronajimateli
vzavirala, ménila, pfip. ukonZovala jakymkoliy zplsobem nasledujicl smlouvy: pracovni
smiouvy se zaméstnanci; dohody o pfidélenf/vysilani zamésinancl; dohody o pracich konanych
mimo pracovni pomé&r (smiouva o proveden| préce, smlouva o pracovn( &innost)), dohody o
hmotné odpovédnosti, dohody o srazkach ze mzdy, dohody o uznani dluhu a jeho splaceni —
dle zakoniku préce; smlouvy o zaji3téni externich sluZeb tykajicl se vyiétovan! mezd; smiouvy
v ramei zajisténl pracovné lékafské p&ee; smlouvy s personalnimi a peradenskymi agenturami;
smlouvy na zajidténi jazykového a jiného vzdélavani a Skolenl zaméstnanct, smlouvy na
zajisténi sluzeb BOZP a PO, smiouvy se vzdélavacimi institucemi (SS, V8), dohody o uZivani
motorového vozidla; smlouvy o franchisingové spolupréci v rdmel systému COFO a smlouvy o
gkolenl franchisanti;

3} vysllala zaméstnance na sluzebif cesty za (&elem Skoleni, porad nebo vypomoci;

4) ménila metodiky v fizeni lidskych zdrojil a zavadé&la nove procesy v ramel zachovani zakonnych
norem;

5) méla pfistup do v8ech systém0 tykajlclch se zamé&stnancl a zpracovani mezd;
6) vstupovala do provozoven Spoletnosti;

7) Jjednala za Spole¢nost s tfetlimi stranami v oblasti tykajici se péte o zaméstnance, zajistén(
bezpeénosli prace a cchrany zdravi zamastnanci, pracovné pravnlch zaleZitosti;

8) jednala za Spole&nost v pracovné&pravnich vztazich se zaméstnanci Spoleénosti;
9) byla opravnénou osobou k elekironickému styku se statnimi argany v pracovnépravni oblasti;

10) zaslupovala Spoletnost ve viech sprévnfch #zenich (v& registrace) tykajicich se
pracovnépravnich zéleZitosti a kenfroldch vedenych vtéto oblasti pfisludnymi spravnimi a
kontrolnimi orgény, a to zejména finanénim Gfadem, inspektoratem prace, hygienickou stanicf,
ufadem prace, CSSZ, zdravotnimi pojistovnami a dal§imi spravnimi orgény véetné podpisu
pilslusnych dokument(s uréenych spravnim Ufadiim a prevzeti pisemnostl za Spolednost;

Tesco Franchise Stores CR s.1.0. Sp's. Zn. C250934 u rejstiikového soudu v Praze, IC0 04621811, DIC CZ04621611



11)

12)

13)

14)

15)

16)

piebirala. protokoly o provedenych kentroldch, vyjadfovala se za SpoleCnost ke zjisténym
skuteZnostem, padévala pfipominky vietné prava podpisu protokoly,

zastupovala Spolenost pfi jednani sfranchisanly a setfetimi stranami vcbhlasti ndjmu a
podnajmu nemovltosti a obchodnlho rozvoje Spolednost;

zastupovala Spolecnost ve stavebnim flzenl véetné podpisu piislusnych dokumentl uréanych
spravnfm Gfaddm a pfevzet! plsemnostl za Spoletnost;

spoleiné sgenerdinim manaZerem Spolefnosli schvalovala a podepisovala interni
pracovné&pravnl pfadpisy Spoletnosti a jejich zmény;

spoletné s generalnfm manaZerem Spolecnostl uzavirala, ménila a ukonCovala jakymkoliv
zplisasbem nasledujlcl smlouvy. ndjemn! a podnajemni smiouvy tykajlci se uZlvani prostor
pradejen Zabka a jejich piipadného podndjmu tfetim osobam, smiouvy o zprostfedkovanl
najmu/podnajmu  prostor prodejen a © poskytnutl provize za zprostfedkovan!, a dale
s najmem/podnajmem souvissjici kupni smlouvy, smlouvy o odstupném a dohody ¢ narovnant;
pracovni smlouvy se zaméstnanci; dohody o pfidélenifvysilanl zama&stnanch; dohody o pracich
konanych mime pracovni pomér (smiouva o provedent prace, smiouva o pracovn| ¢innost),
dohody o hmotné odpovédnosti, dohody o srd2kach ze mzdy, dohody o uznanl diuhu a jeho
splacen! — dle zdkonlku prace; smlouvy o zajistén] externich sluZeb tykajicl se vyh&tovani
mezd; smlouvy vramei zajiSténl pracovné Iékafské péte; smiouvy s persondlnimi a
poradenskymi agenturami; smlouvy na zajisténl jazykového a jiného vzd&lavanl a Skoleni
zaméstnancd, smlouvy na zajiSténl sluZeb BOZP a PO, smiouvy se vzdélavacimi institucemi
(SS, V8), dohody o uZlvanl motorového vozidla; smlouvy o franchisingové spoluprécl v rdmci
systému COFO a FOFO; smlouvy o 8kolenl franchlsanti;

spoletné s generdlnim manaZerem Spoletnosth podpisovala veSkeré dokumenty (napfl.
nabldka, 2adost o idast, potvrzenl o bezdluZnosti spolegnosti, estné prohlasenl) vyZadované v
rame! vyb&rovych fizeni na prondjem prostor prodejen, organizovanych mésty a obeemi (napF.
méstskyml Eastmi Prahy a Broa);

17) jednala za Spoletnost sodborovym! organizacemi piliscbfcimi o Spoletnosti  jako

zaméstnavatele, podévala jim Informace, projednavala s nimi veskeré zéleZitosti dle zékoniku
prace a zastupovala Spoleénost v jednani o kolektivni smlouvé {podnikové i kolektivnl smiouvé
vyssiho stupng).

Povéfen! je udéleno na dobu urditou a to do 1.4.2021, nebo do dne ukonéenl pracovniho poméiu
Zmocnénce ke spalegnosti Tesco Stores CR a.s., nastane-li diive.

V Praze, dne 8.7.2020

jednate!

Matthew James Simisler

Tesgo Franchise Stores
Jiti Cerny
jednatel

g uvedené povéfenf piijimam.



Priloha ¢. 2

Tesco Franchise Stores CR s.r.o.

a b ka Vrdovicka 1527/68b,10C Q0 Przha 10

POVERENI

Spoletnost Tesco Franchise Stores CR s.r.o., ICO: 046 21 611, se sidlem Praha 10, Vidovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsana v obchadnim rejstfku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn.
C 250034 (dale jen ,Spoletnost'), zasloupena Pairikem Dojéinovitern a Lucil KovaZovou, jednateli
Spolednosti,

fimto povéiuje

pana Radima Lundu, (déle jen
LZmochénec"), kiery je 05 Qlg i 1€5C0 CR as.,
ICO: 45308314, se sidlem Praha 10, Vidovicka 152?!68b F'SC 100 00, zapsanévobchodnlm re]stﬂku
vedengém Mésiskym soudem v Praze, spls. zn. B 1377,

k tomu, aby jménem Spoleénosti &inil jako generalnl manazer nasledujict dkony:

1) zastupoval Spolecnost pfi jednani stfetimi stranami v oblasti franchisingové spolupréce
(zejména spoluprace s franchisanty) a dale v oblasti provozu, UidrZby a zabezpetenl prodejen
Spoletnosti, nakupu, logistiky, marketingu, IT technolegil, fizen trfeb a mezd a fizenl lidskych
zdrojl;

2) byl opradvnéncu gsobou k elektronickému styku se statnimi organy v pracovnépravnl oblasti;

3) uzaviral, ménll a ukoncoval jakymikoliv zplsobem nasledujici smlouvy: smlouvy o prodeji
pouditych movitych vécl ve vlastnictvi SpoleCnasti, kde prodejni cena nepfevySuje &astku
40.000,- K¢;

4) spolegné se spacialistou personalniha oddéleni a Fizeni vztahu s franchisanty a pronajimateli
schvaloval a podepisoval intern! pracovnipravni piedpisy Spoletnosti a jejich zmény;

5) spoletné se specialistou personéiniho oddélen! a fizenl vziahu s franchisanty a pronajimateli
uzaviral, ménil, pi{p. ukenZoval jakymkolly zphisobam nasledujici smlouvy: pracovni smiouvy se
zaméstnancl, dohody o pfidélenifvysfianl zaméstnancd; dohody o pracich konanych mimo
pracovnl pomé&r (smlouva o provedan! prace, smlouva o pracovn! Einnasti), dohody o hmotné
odpovédnosti, dohody o srafkdch ze mzdy, dohody o uznanf diuhu a jeho splicenl -~ dle
zakonlku price; smlouvy o zajl§ténl extemich siu2eb tykajlcl se vyidtovanl mezd; smiouvy
v ramgi zajidténl pracovnd |ékai'ské péde; smliouvy s persondlnimi a poradenskymi egenturami;
smiouvy na zajistén( jarykového a jiného vzdalavani a gkolenl zamésimanel, smlouvy na
zajisténl slufeb BOZP a PO, smiouvy se vzd&ldvacimi institucemi (83, V3), dohody 0 UZivani
motorového vozidla; smlouvy o franchisingové spolupracl v ramel systému COFQ & smiouvy o
kolenl franchisantd;

6) spoletnd s ManaZerem technického oddéleni Spole€nosti uzaviral, mé&nll, pifp. ukondoval
jakymkoliv zplisobern nasledujici smlouvy: rdmcove smiouvy, kupnl smlouvy, smilouvy o
paskytovan( sluzeb a smiouvy o dilo souvisejici s vystavbou prodejen; smiouvy na opravy a
tdrZbu;

7) spolednd s manaZerem pro komeréni oddélenl a zdsobovanl Spolednosti uzaviral, ménil, pifp.
ukon&oval jakymkoliv zplsobem ndsledufic! smlouvy: smlouvy s dodavateli zbo2l do prodejen
(DVNP, CE smlouva apod.) — 2-stranné (Spolenost — dodavatel), rdmcové a jednordzové
velkoobchodnl kupnl smlouvy (tzv. FOFO light); smlouvy o poskytovani reklamnich ploch;
barterové smlouvy, darovacl smlouvy; smlouvy se spolednosti SAZKA as. nebo jinou

Tesco Franchise Stores CR s.r.o. Spis. Zn. C250834 y rejstilkového soudu v Praze, IC0 04621611, DIE CZ04621611



spolenosti ze skupiny SAZKA o poskytovanl sluZeb z&kaznlkiim na prodejnéch (termindly
Sazka atd.);

8) uzaviral, ménil, pfip. ukondoval jakymkoli zpisobem nasledujlcl smlouvy: smlouvy & dodavatell
zbozl do prodejen (DVNP, CE smlouva apod.) — 3-stranné (Spoleénost ~ Tesco Stores CR a.s.
- dodavatel); smiouvy o poskylovani reklamnich a propagacnich sluzeb s dodavatell (napf.
marketingova dohoda na konkrétnt marketingovou akci) a dohody o podminkéch promoakce —
2-glranné i 3-stranné; smiouvy o vypljdce zafizenl;

9) spoleéné s manaZerem pro rozvoj cbchodn! sité Spoletnosti schvaloval a podepisoval internf
pracovn&pravnl pfedpisy SpoleZnostl a jejich zmény;

10) spoleCn& s manaZerem pro rozvoj cbchodnl sfté Spolednosti uzaviral, ménil a ukonZoval
Jakymkoliv zpiisobem nasledujici smlocuvy: ndjemni a podnéjemnl smlouvy tykajlcl se uZlvanl
prostor prodejen Zabka a jejich pfipadného podn&jmu tfetim osobdm, a dalke
s najmem/podndjmem souvisejlcl kupni smlouvy, smlouvy o odstupném a dohody o narovnéni;
smlouvy o zprostfedkovanl najmwpodndjmu prostor prodejen a o poskytnutl provize za
zprostfedkovani; pracovnl smlouvy se zaréstnanci; dohody o pfid&lenifvysiian] zaméstnancy;
dohody o pracich konanych mimo pracovnl pomér (smlouva o provedeni préce, smlouva o
pracavnl €inposti), dohody o hmotné odpovédnostl, dohody o sraZkach ze mzdy, dohody o
uznani dluhu a jeho splécen! — dle zakonlku prace; smlouvy o zajistani externich sluZeb tykajlcl
se vylctovani mezd; smiouvy v rdmci zajisténi pracovna lekafské péte; smlouvy s personalnimi
a poradenskymi agenturami; smiouvy na zajisténi jazykového a jiného vzdélédvani a Skolen!
zaméstnanctl, smbouvy na zajisténl sluzeb BOZP a PO, smlouvy se vzdélavacimi Institucemi
(S8, VS), dohody o uzivani motorového vozidla; smlouvy o franchisingové spolupracl v ramci
systému COFO a FOFO; smlouvy o gkalenl franchisant(;

11) spole¢né& s manaZerem pro rozvoj obchodnl sité Spoletnasti podpisoval veskeré dokumenty
(napf. nabldka, Zadost o uBast, potvrzen! o bezdluZnosti spolegnosti, destné prohlasent)
vyZadované v ramci vyb&rovych flzenl na prondjem prostor prodejen, organizovanych mésty a
obcemi (napf. mésiskymi &&simi Prahy a Brna).

12) spoledné s provoznim manaZerem Spolehostl uzaviral, ménil a ukondoval jakymkoliv
zplsobem nasledujlel smlouvy: ramcové smilouvy, kupnl smiouvy, smlouvy o poskytovénl
sluZeb, smlouvy o dllo a pflkaznl smiouvy souviseiici se spravou a provozem prodejen; smlouvy
na poskytovanl siuZeb v oblasti edpadt; smlouvy o tklidovych sluzbach; smlouvy na néakup
pracovniho oblefenl; smlouvy na nakup obalového, spofifebnlho a ostatniho pomocného
obchodniho materidlu; smlouvy na ostrahiu objekttl, smlouvy na odvoz trieb;

13) spole€né s IT manaZerem Spole€nosti uzaviral, ménil a ukon&oval jakymkoliv zplsobem
nasledujic! smlouvy: kupni smiouvy v oblasti IT, smlouvy o provedeni prace a poskytovani
sluzeb v oblasti IT, servisnl smiouvy — (idrZba a opravy |T zafizenl;

14) spoletné& sfinaninim manaZerem Spolecnosti uzaviral, ménil a ukonéoval jakymkaliv
Zplhsobem nésledujicl smlouvy: leasingové smlouvy na automobily; dohody o narovnénl, o
uznanl zavazku a ¢ jeho splacenl; dohody o pfevzetl prav a zavazkd, dohody o piistoupeni
k zdvazky, smlouvy o postoupeni pohledavek, smiouvy konzuttadnl, smlouvy o spolupraci,
smlouvy na poradenské sluZby, smlouvy pfepravnl, zasilatelské, o skladovani a souvisejicl;
smlouvy na stravovanl, smicuvy Inomindtnf; smiouvy o koupl a Instalaci zabezpedovacich
zaflzeni; smlouvy s bezpe&nostnimi agenturami o bezpe&nosinich sluZbach; smlouvy o
exkluzivitd, smlouvy o mitenlivosti, NDA,;

15) potvrzoval veskeré dokumenty souvisejicl s vyde uvedenymi smlouvami (zejména plislugné
objednavky, faktury, pfehledy, platby apod.);

16) vydaval a podepisoval plikazy k zaplacenl pokut od COI, SZPI, organi hygleny, Zivnostenského
Gfadu a daldlch spravnich ufadi; '



17) zastupoval spoletnost pfi jednanl se spravnimi Grady (statnimi organy { argdny samospravy),
organy &innym! v trestnim Flzeni (zejména s Policil GR) a soudy a podepisoval velkeré
dokumenty uréene témio orgdntim.

Povéfenl je udaleno na dobu urditou, a to do 1.4.2021, nebo do dne ukontenl pracovniho poméru
Zmocn&nce ke Spoletnosti nebo spolednosti Tesco Stores CR a.s., nastanou-li diive.

V Praze, dne 2.3.2020

Tesco Franchige
Patrik Dojéinovic Lucie Kovatova
jednatel / jednatel

J4, Radim Lunda, vy$e uvedeng pavélenl pfifimam.

Ovéfeni — legalizace w
Bé&zné ¢islo ovéfovaci knihy Om ~ A
Ovéiuji, Ze Lucie Kovidova

- jchoZ/ jejiZ totoZnost byla
prokédzdna platnym W¥ednim pritkazem, tuto listinu
prede mnou vlasini rukou podepsal/a.

V Praze dne 4.3.2020

Ovéreni — legalizace
Bé&Zné &islo ovéfovaci knihy

-
Olm_ H“””"?:%
Ovehuji,  Ze Mor. Patri i&ingvi

jejiz totoZnost byla prokézina platnym dreamim
prikkazem, tuto listinu prede minou vlastd rukou
podepsal/a.

V Praze dne 4.3.2020
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- Na porici 35/1062 -
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Priloha ¢. 4

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B £l. 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednand pFi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 780 K&

Vytdpéni 0 K¢

Doddvka teplé uZitkové vody QK¢

Uklid spole¢nych prostor domu 360 Ké

Odvoz tuhého domovniho odpadu Ke

Provoz Vytahu 0 KE

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 60 K¢

prostorach domu

Celkem zdloha za sluzby: 1200 K¢

Pravidla pro rozliétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozu&tovani poutije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny slueb se rozaétuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob roztétovani takto stanoven, se rozdctuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vetdinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozdctuji se
ceny sluzeb podie podlahovych ploch bytd.

Vyde zdlohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytoveé jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemci mésicni zalchy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpoklddané rocni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpoklddanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opradvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zéloh, zejména
v pfipadg, Ze dojde ke zvyseni cen slueb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

Mésicni zdlohu ve vy§i zménéné podle odstavce 4 mizZe preonajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fFadné odlivodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zdkladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpUsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyie zdloh a provedeni vytiétovani podle této
polozky.
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PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veSkeré naklady spojené s béZnou Odrzbou pfedmétu najmu.

Béinou nidrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vctné
oprav omitek, tapctovani, &i$téni podlah a obkladii stén, 0drzba a Ci§téni zafizovacich predmétu,
¢idténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a cobnova vnitfnich natéri. Pod bé&znou (dribu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢iSténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkua, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinaci, zasuvek, jistiél, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond véetnd
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapa&i tuki;

opravy méFici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci, kuchynskych
sporaki, vafi¢t, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni sc za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predmétd a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a (drzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rugivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vngjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



