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1. Pronajimatel:

2. Najemce:

NAJEMNI SMLOUVA

mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

MEPHACENTRUM, a. s.

sidlem: Opavska 962/39, 708 68 Ostrava-Poruba
jednajici: Ing. Jifi Fousek - vykonny feditel

IC: 25860836

DIC: CZ25860836

zapis do OR u KS Ostrava, oddil B, vlozka 2358

Banka: CS a.s., &. 1'1.:_

Cesk4 primyslova zdravotni poji§tovna

sidlem: Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava — Vitkovice
jednajici: JUDr. Petr Vanék, Ph.D. - generalni feditel
IC: 47672234

DIC: CZ47672234

zapis do OR u KS Ostrava, oddil AXIV, vlozka 545

Banka: CSOB a.s., ¢. L'l.:_

L.

Predmét smlouvy a icel najmu

Casks prﬁmxﬁ%&&ﬂ pojiitowna
prévni odbor

ev.l: 4?'520 /02044

uzaviena ve smyslu zdkona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni,

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem celé nemovitosti ¢.p. 962 nachazejici se v Ostrave-
Porubé, Opavska 39. Pronajimatel prohlasuje, Ze na nemovitosti jako celku nevazne Zadny
druh pravni povinnosti, ktery by znemozioval uzavieni této najemni smlouvy.

I~

Pronajimatel touto ndjemni smlouvou prenechava ndjemci do uzivani nebytové prostory

v pfizemi (1.NP) hlavni budovy - mistnosti o ploSe 51 m? V rdmei prongjmu nebytovych
prostor je ndjemce opravnén uZivat spoleéné prostory a socidlni zafizeni pro své
zaméstnance i klienty, ne v8ak k reklamnim tG¢elam.

3. Pronajimatel touto nijemni smlouvou pienechdvd najemci do uZivéani svételny reklamni
panel o velikosti §x v: 1,0 x 1,1 m.

4, Piedmétné prostory i panel jsou ndjemei pronajiméany za ucelem provozovéani kancelafe
expozitury zdravotni pojistovny v Ostrave - Porubg.

I

Délka najemniho vztahu

1. Najemni vztah se uzavird od 1.08.2011 na dobu neurcitou s 3mé&si¢ni vypovédni lhiitou.
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III.
Najemné a zpusob platby

Cena najmu mistnosti je smluvni a &inf 3.250,- K&m?/rok, coz &ini mési¢né 13.813,- K&.
Néajemné bude osvobozeno od DPH dle §56 zakona ¢&. 235/2004 Sb. o DPH, v platném
znéni.

V cené najmu nejsou zahrnuty naklady na nakupované sluzby - el.energii, teplo, vodné a
sto¢né, odvoz odpadu a tklid, které budou hrazeny dle piflohy ¢.1 této smlouvy na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. K cené jednotlivych energii bude pfipo¢teno prisluiné
DPH za pouZiti sazby a ve vysi dle aktualng platnych predpisa.

Cena najmu reklamniho panelu je smluvni a ¢ini 11.000 K¢&/rok, coz ¢ini mésiéné 917 K&.
K nijemnému za panel bude pfipoteno pfislusné DPH za pouZiti sazby a ve vysi dle
aktualné platnych predpisi.

Oboje ndjemné je splatné vzdy mésitné na zdkladé faktury/danového dokladu vystaveného
pronajimatelem nejpozd€ji do 7 dne kalendainiho mesice, za ktery je najemné placeno a ve
lhiité splatnosti.

Poplatky za pfipojeni k internetu budou tétovany zvlast' na zaklad€ smlouvy o prondjmu
internetového pfipojeni, bude-li.

Poplatky za telefonni linky a telefonni hovory budou U¢tovany zvlast’ na zakladé smlouvy
o pronajmu telefonni linky, bude-Ii.

Najemce je povinen zaplatit také ztratu na ndjemném, ktera je vyvolana inflaci. Smluvni
strany se dohodly, Ze pro zjisténi vyse inflace bude pouzit oficidlni koeficient Ceského
statistického tfadu. Toto ustanoveni plati od 1. 1. 2012. Nova vySe ndjemného bude
najemci sdélena min. 30 dnd pied prvni platbou nové vyse ndjemného.

Najemce je rovnéZ povinen zaplatit také navy3eni cen nakupovanych energii a sluzeb dle
novych cen dodavateli téchto komodit. Pfipadné navySeni bude najemci sdéleno vydanim
nové piilohy €.1. Toto ustanoveni plati od 01.01.2012.

Pro piipad prodleni s jakoukoli vySe uvedenou platbou je pronajimatel opravnén vyzadovat
arok z prodleni ve vy$i 0,10 % denné z dluzné ¢astky.

Odmitnuti uzaviit dodatek snovou cenou ndjmu zohlednujici inflaci, nebo prodleni
s placenim del3i neZ 30 dnii je brano jako hrubé poruseni ustanoveni této smlouvy a
opraviluje pronajimatele k okamzitému odstoupeni od nédjemni smlouvy bez nédhrady;
vyjma piipadl prokazatelné nezavinénych najemcem.

IV.
Ostatni ujednani

Néjemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet ndklady spojené sipravou pronajatych
prostor pro svlj druh podnikdni a s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor.
K potfebnym tipravam ma souhlas pronajimatele.
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Néjemce je povinen uzivat pronajatou ¢ast nemovitosti v souladu s touto smlouvou. Pokud
dojde prokazatelnym zavinénim n4jemce ke Skoddm na majetku pronajimatele, je ndjemce
povinen tyto Skody nahradit.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor na zakladé pfedem
ohl4seného terminu kontroly, jakoZ i provadéni nutnych oprav, je-1i to potiebné.

Néjemce je povinen informovat pronajimatele o vSech skute¢nostech, které by mohly mit
vliv na bezpetnost nemovitosti, a na veSkera zji$téni nebezpedi a zavady, které by mohly
vést ke vzniku Skody pronajimateli.

Néjemce se zavazuje zdrZet se viech jednani, kterd by ruila vykon vlastnickych,
najemnich a ostatnich prav v objekiu, v némz se nachazeji pronajaté mistnosti.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni a hygienické pfedpisy.
Najemce neni opravnén pienechat pronajaty prostor do podnajmu jinému.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav po dobu
trvani ndjemniho vztahu, zejména uZivani nebytovych prostor ve zpiisobilém stavebné
technickém stavu pro tuto ¢innost.

Pronajimatel zajistil pojiSténi celého objektu na své naklady podle obecnych kritérii.
Pojisténi véci vnesenych je véci ndjemce.

Pronajimatel mé pravo, aby jedny kli€e od pronajimaného nebytového prostoru byly mu v
zapeCeténé obalce predany a uloZeny pro piipad havarijni situace. V piipadé pouziti kli¢h
ze strany pronajimatele bude o tomto pofizen zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel je povinen predat najemci ke dni G¢innosti této smlouvy pronajaté mistnosti
ke smluvenému uzivani a umoznit ndjemci po dobu trvani této smlouvy pronajaté mistnosti
nerusené uzivat.

Pronajimatel se zavazuje umoznit v provozni dob& pronajimatele ndjemci a jeho klientim
pfistup do pronajatych prostor.

Ve
ReSeni sporit
Strany této smlouvy se zavazuji, Ze veSkeré spory vyplyvajici z realizace, vykladu nebo
ukondeni této smlouvy (déle jen spory) budou fesit smirnou cestou, dohodou.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré majetkové spory, které by v budoucnu
vznikly ztéto smlouvy, jakoZ i spory, které vzniknou v souvislosti stouto smlouvou
véetné jeji platnosti, vykladu, realizace ¢i ukonéeni, prav z tohoto pravniho vztahu piimo
vznikajicich, otdzek pravni platnosti tohoto pravniho vztahu, jakoZ i otdzek prav s témito
pravy souvisejicimi, a to i v pfipadé, Ze tato smlouva bude neplatnd, zruSena nebo od ni
bude odstoupeno (dédle jen spory) a tyto spory se nepodaii vyFeSit smirnou cestou,
budou rozhodovéany dle pravomoci obecnych soudi.

V souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 zdkona ¢. 216/1994 Sb., se pro ucely doruCovani
pisemnosti vramci smluvnitho vztahu dohodly, Ze dorudovéni se provadi na adresu
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sidla/mista podnikani stran, jak je uvedeno v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé zmény
adresy sidla/mista podnikéani jsou t¢astnici povinni tuto zménu prokazatelnym zpisobem
pisemné oznamit druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze adresat pisemnosti nebyl zastiZen,
pisemnost se uloZi u subjektu provéadéjiciho pfepravu a adresdt se vhodnym zplisobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si adresat pisemnost do deseti dnii od
uloZeni, povazuje se posledni den této Ihity za den dorudeni, i kdyz se adresét o ulozZeni
nedozvedél.

VL
Zavérefna ustanoveni
[. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti dnem 1.08.2011.
2. Nedilnou soucasti ndjemni smlouvy je pfiloha ¢.1 s cenami energif a sluzeb.

3. Dnem u¢innosti této smlouvy konéi platnost pfedchozi najemni smlouvy ze dne
18.12.2002 v¢etné vSech jejich dodatki.

4, Smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a jedno
pronajimatel

6. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena jako projev jejich pravé, vainé a
svobodné viile a dale prohlasuji, Ze nebyla uzaviena v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé dne 19.07.2011 “Zeské primyslova zdravotni pojistovna
Jeremenkaova 11
703 00 Ostrava-Vitkovice 21

Opavska 39/962
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Mephacentrum a.s., Opavska 962/39, 70868 Ostrava - Poruba

Ceska primysl.zdrav.pojistovna
Expozitura

Priloha €. 1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
pro rok 2011

V souladu s najemni smlouvou kapitolou IlII., odst.2 provadime Upravy cen
sluZzeb pro rok 2011 takto:

Celkem sluzby

Cena DPH DPH Celkem

bez DPH 10% 20%
El. Energie 1353,87 270,77 1624,64 K&
Teplo 2946,34 294 63 3240,97 K&
Vodné-stocneé 351,20 35,12 386,32 Ké
Qdpady 160,00 32,00 192,00 K&
Uklid 1696,50 339,30 2035,80 K&
Mésicné celkem za sluzby 7479,74 Ké&

Ceny energii platné pro firmy a pouZité v této pfiloze &.1:

Elektricka energie Ke/kWh 4,80
Vodné-stotné K&/m3 56,70
Teplo KEIGJ 506,61

Ptiloha €.1 plati od data vydani do vydani nové pfilohy ¢&.1.

V Ostravé dne 28.2.2011

ng. Jirl Fouse: ' ) MephaCentrym
}Q%&g‘ska 39/96 |
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Pozn.:
PolozZky s hodnotou 0,0 jsou bud samostatné méfeny, nebo nejsou poskytovany.
Samostatné méfene polozky budou zictovany v Bmési¢nim intervalu.



