¢. 6440-MPS2-2020-49

NAJEMNI SMLOUVA

¢. 6440-MPS2-2020-49

Nize uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

1. Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any

ICO: 60162694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka, Na P¥ikopé 28, Praha |

Cislo aétu: 19-22232881/0710

Variabilni symbol: 1998000329

Specificky symbol: 1420

Za Kterou jedna: Ing. Be. Milan Polleg, feditel Agentury hospodafeni s nemov itym majetkem,

na zakladé povéfeni Ministra obrany CR &j. MO 11794/2020-8694, ze dne 14.
ledna 2020, vydaného ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni

Kontaktni osoba: - ve vécech smluvnich: _
- ve vécech provoznich:

E-mail: g

Adresa pro doru¢ovani: Agentura hospodateni s nemovitym majetkem
Oddéleni Gzemni bpl"i\\ majetku Pardubice
Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice

Datovd schranka: hjyaavk

dale také jen ,,pronajimatel” na stran€ jedn¢

2. AAAPALETY s.r.o.

Sidlo: Palackého 359/4, 500 03 Hradec Kralové
ICO: 274 67 503
Za kterou jedna: Alois Langer, jednatel

Kontaktni osoba:
dale také jen ,.najemce™ na strané druhé

uzaviely podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik (dale také jen ,,OZ"),a v souladu
s piislusnymi ustanovenimi zékona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich (dale také jen ,,ZMS®), ve znéni pozdcjsu,h predpist, tuto smlouvu:

Clanek 1
Uéel smlouvy
1.1.  U&elem této smlouvy na stran pronajimatele je ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS ucelngjsi
a hospodarngjsi vyuziti véci, u kterych bylo rozhodnuto o trvalé nepotfebnosti, a to pred
konecnym naloZenim s nimi.
124 Ugelem této smlouvy na strané najemce je obstarani pré\ niho titulu k uzivéani ¢asti pozemku
pronajimatele, které se nachazeji v zaploceném skladovém arealu najemce.

Clanek 2
Piedmét najmu
2.1.  Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany je pfisludné hospodafit
s nasledujicimi nemovitostmi ve vojenském arealu Letist¢ Hradec Kralové, CE 05-15-01:
. Pozemek st. p. & 798/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 494 m’
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Pozemek st. p. & 800/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 118 m?

Pozemek p. ¢. 942/7 — ostatni plocha/jin4 plocha o vyméie 1213 m?

v k. 1. Vékose.

Pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném pro obec Hradec Kralové Katastralnim
afadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové na LV 11138.
Pronajimatel touto smlouvou pienechavé pozemek st. p. &, 798/1 o vyméie 494 m?, pozemek
st. p. & 800/2 o vyméte 118 m? a &ast pozemku p. & 942/7 o vyméie 1151 m* (dale jen
»predmét najmu) najemci do uZivani za podminek stanovenych obecné pravnimi predpisy,
zejména OZ a ZMS, a konkrétné za podminek ujednanych touto smlouvou. Néjemce predmét
ndjmu podle této smlouvy ptijima do uZivani a ma pravo na nerusené uzivani a pokojnou drzbu
predmétu najmu za podminek této smlouvy v rozsahu uzivaciho préva za predpokladu, Ze bude
plnit své zavazky viéi pronajimateli, zejména Ze fadné¢ uhradi najemné.

Celkova vymé&ra predmétu najmu je 1763 m?; predmét ndjmu je graficky zndzornén v piiloze.
Na pronajatych pozemcich st. p. & 798/1 a st. p. ¢. 800/2 stoji ESO pfistiesky ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Hradec Kralové.

Najemce bude uzivat predmét najmu v souladu s pravnimi predpisy CR, pouze za Ggelem
uvedenym v &l. 1.2, smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byly uZzivany/spoluuzivany jinymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uZivanim predmét najmu utrpél Skodu, &i utrpély Skodu
jiné osoby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Néjemce je v uZivani omezen v rozsahu
pravnich predpisil a podle této smlouvy.

Cldnek 3
Doba najmu

Dobu trvani ndjmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednavaji jako dobu urcitou
od 1. 12. 2020 do prevodu vlastnictvi k pfedmétu najmu, nejpozdéji do 31. 12. 2027.
Doba ndjmu se automaticky neprodluzuje tim, Ze by uzivani pokracovalo po dni, kdy mél
uzivaci vztah skoncit.
Pronajimatel nebude preddvat najemci pfedmét najmu protokolarné, jelikoZ jej najemce
v okamziku podpisu smlouvy jiz fakticky uziva.

Clének 4

Najemné
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné ve vysi 26 445,00 K& rocmné (15.-
K&/m?/rok). Najemné smluvni strany sjednavaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3
ZMS.
Néjemné je ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 pism. g) a § 56a zék. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH bez naroku na odpocet.
Pronajimatel nebude poskytovat ndjemci zadna plnéni ani sluzby spojené s njmem.
Najemné je splatné k 30. 4. roku, za ktery se ndjemné plati, a to na GCet pronajimatele. Za
prosinec 2020 uhradi najemce pronajimateli pomérnou ¢ast najemného ve vysi 2.203,75
K&, ato do 30 dnii od uzavieni této smlouvy.
Najemné se povaZzuje za uhrazené dnem pfipsani piislusné platby na Gcet pronajimatele. Je-li
najemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci urok z prodleni
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy (v dobé sjednani této smlouvy - nafizeni vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe Groku z prodleni a nakladii spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravece a €lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob).
Poginaje rokem 2021 vzdy s G¢inky od 1. ledna pfislusného roku bude sjednand vySe najemného
kazdoroéné& upravovéna o inflaci. Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je mira
inflace vyjadien4 ptirtstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi rok,
zvefejnéna Ceskym statistickym diadem. Uprava vy$e najemného bude najemci oznimena
nejpozdgji do 31. bfezna piisluiného kalendainiho roku, a to ve struktufe adaji dle ¢l. 4.1.
smlouvy. Zakladem pro upravu vy3e najemného je vySe najemného, kterd byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené vySe uvedenym
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zplsobem. Smluvni strany prohlasuji, ze apravy vyse najemného podle tohoto odstavce budou
povazovat za zavazny zpisob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec
2 zékona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdé&jsich predpist, a najemce se zavazuje
upravené najemné, jehoz vySe byla spravné stanovena a fadné oznamena hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyactovat upravené ngjemné a nijemce je povinen je
platit podle termint dohodnutych ve smlouvé.

Skon¢i-1i ndjem pied uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vyustovani uhrazeného
najemného a pisemné je zasle najemci do 60 dnit od skon&eni ndjmu. Smluvni strany se zavazuji
vydat si preplatek / nedoplatek do 30 dnii od doruceni vyG&tovani najemci.

Clanek 5

UZivani, zmény, Gdrzba a tpravy predmétu ndjmu
Néajemce je povinen uzivat pfedmét nijmu s pé¢i Fadného hospodafe a jen ke sjednanému Géelu.
Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho jednotlivé &asti do podnajmu ani
vypijcky tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrZovat pravni predpisy a dal$i platné normy
v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi p¥i praci, dodrzovani pfedpist v oblasti hygieny, ochrany
zivotniho prostfedi, odpadového hospodaistvi, pozarni ochrany. Odpovida za vechny pripadné
Skody vzniklé v disledku poruseni této jeho povinnosti.
Pronajimatel je opravnén provadét kontroly predmétu najmu za ucelem ovéfeni, zda najemce
pfedmét ndjmu uziva fadnym zplisobem a v souladu s touto smlouvou. Najemce je povinen
umoznit vstup vojenského pozarniho dozoru do pronajatych prostor.
Najemce je povinen zdrzet se umistovani jakékoliv stavby na pfedmétu najmu nebo provadéni
Jjakékoliv zmény nebo upravy predmétu ndjmu a jeho soudasti &i ptisluSenstvi, pokud neobdrzi
predchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Pokud najemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény &i Upravy na
pfedmétu ndjmu, nem4 po ukonceni njemniho vztahu pravo poZadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen prenechat ngjemci pfedmét najmu tak, aby ho mohl uzivat ke
sjednanému uéelu uzivani.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
uzivani, pro které byl pronajat. Béznou udrzbu a drobné opravy véci provadi ndjemce. B&znou
drzbu a drobné opravy smluvni strany pro tcely této smlouvy sjednavaji ve stejném rozsahu a
obsahu jako stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna adrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

Clanek 6

Pojisténi a odpovédnost za Skodu
Najemce bere na védomi, Ze pfedmé&t ndjmu neni ze strany pronajimatele pojistén a pronajimatel
najemci neodpovida za piipadnou skodu na majetku najemce umisténém na predmétu najmu.
Najemce odpovida za Skodu zpisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v dobg
trvani najmu na pfedmétu najmu, jakoZ i na jiném majetku pronajimatele nebo jinych osob.
Rovnéz odpovida za skody na zivotnim prostiedi a vSech jeho slozkach v dobé platnosti této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen v pripadé vzniku jakékoli §kody na
pfedmétu najmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu je
pisemné specifikovat a umoznit pronajimateli kontrolu predmétu najmu. V souvislosti
s pInénim této smlouvy najemce je povinen na své naklady predmét ndjmu zabezpetit pro piipad
vzniku Skody a odpovida za (jmu zpdsobenou v souvislosti se vznikem $kody na majetku
pronajimateli i jinym osobam.
Néjemce je povinen ucinit vSechna opatieni, aby se nasledky poskozeni omezily na nejmensi
moznou miru a aby bylo pronajimateli umoznéno uplatnit pfipadné naroky na nahradu $kody
vici tietim osobam.
Pti vzniku Skodni udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvéd¢ujicich spachani trestného ¢inu
nebo prestupku, mé najemce povinnost ozndmit udélost neprodlené Policii CR. Vznik jiné $kody
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nez v disledku okolnosti naznaCujicich spachani trestného &inu éi prestupku na majetku ve
vlastnictvi pronajimatele je ndjemce povinen neprodleng pisemné oznamit pronajimateli.
Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veSkerych vyhotovenych dokumentd, zejména
zapisu o vzniku Skodni udalosti, popfipadé pisemny protokol vyhotoveny policii, atd.

Clanek 7

Skonceni najmu
Najem podle této smlouvy konéi:
Uplynutim ujednané doby najmu. Smluvni strany vyslovné vyluéuji moznost uplatnéni
ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Najem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Okamzitym skoncenim najmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud prestanou byt plnény podminky
podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miize pronajimatel pfedmét najmu poskytnout do uzivani.
Pisemnou vypovédi bez uvedeni divodu. Vypoveédni doba ¢ini tfi kalendaini mésice a plyne od
prvniho dne kalendainiho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Pisemnou vypovédi pronajimatele, pokud bude zahajeno insolvencni fizeni s najemcem podle
zakona ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zplsobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), ve  znéni
pozdéjsich predpisi. Vypoveédni doba Cini jeden kalendaini mésic a plyne od prvniho dne
kalendainiho mésice po doruceni vypovédi najemci.
Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ (bez vypovédni doby), tj. porusuje-Ii smluvni strana zvI&st
zavaznym zpuisobem své povinnosti, coZ se povazuje zejména
- je-li ndjemce s Ghradou najemného v prodleni po dobu delsi nez dva mésice
- uZije-li najemce predmét soub&zného uzivani k jinému nez sjednanému uéelu nebo umozni
bez potfebného souhlasu pronajimatele uzZivani jinym osobam.
Zménou vlastnictvi pfedmétu ndjmu; v takovém pripad€ kon¢i prondjem té casti predmétu
najmu, ktera zménila vlastnika.
Néjemce v pripadé skonceni doby uzivani vrati jeho pfedmét pronajimateli protokolarné; termin
predani dohodne s kontaktni osobou pronajimatele pro véci provozni.

Clanek 8

Dohoda o uznani diubu a narovnani
Smluvni strany spole¢né prohlasuji, ze najemce v dobé od 1. 12. 2017 do 30. 11. 2020, tj. do
dne, ktery pfedchazi dni nabyti a¢innosti této smlouvy, uzival predmét najmu ke stejnému tucelu,
k jakému je sjednavana tato smlouva.
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli niZze vypoctenou Castku jako nahradu tohoto uzivani.
Pronajimatel s timto feSenim souhlasi, a pokud najemce pfedmétnou ¢astku uhradi, povazuje
dosavadni uzivani najemce za vyporadané.
Pti stejné vys$i nahrady za uzivani pozemku jako je ngjemné sjednané v této smlouvé, tzn. ve
vysi 15,-K&/m?/rok, ¢ini ihrada za vySe vymezené obdobi uZzivani celkem 79 335,-K¢& (slovy:
sedmdesat-devét-tisic-tii-sta-tficet-pét-korun).
Castku 79 335,-K& uznava najemce za svij dluh viiéi pronajimateli co do diivodu a vyse v tomto
¢lanku smlouvy spravng zjistény a popsany a zavazuje se jej uhradit pronajimateli na jeho tGcet
do 30 dnu od podpisu této smlouvy.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti Géastnik(i se v otdzkach touto smlouvou neupravenych ftidi pfisluSnymi
ustanovenimi OZ a ZMS.

Najemce neni opravnén zcela ani zE4sti postoupit na tfeti osobu zadné ze svych prav, ani zadny
ze svych zavazkd plynoucich z této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajt, shromazd’uje a zpracovava jeho osobni tdaje, a to za ucelem realizace této
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smlouvy. Jiné vyuziti se vyluéuje. Pronajimatel ve smyslu vySe uvedeného zakona najemce
informuje, 7e ma pravo na informace a svobodny pristup ke zpracovavanym osobnim udajim,
privo na opravu zpracovavanych osobnich tdaji v piipadé jejich zmény, pravo Zzadat
vymaz osobnich 1daji po skonéeni uzivacitho vztahu, pravo na omezeni zpracovani
osobnich udajd, pravo na prenositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému
subjektu na zékladé zadosti, pravo vznést namitku proti zpracovani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pii zpracovani osobnich dat pfislusnému dozorovému organu.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, povinnym subjektem
a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy. Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu
neurcitou pro ucely informovani vefejnosti o ¢innosti smluvnich stran. Vyslovn¢ je pro strany
této smlouvy sjednana moznost zpfistupnéni &i zveiejnéni celé této smlouvy v jejim plném
znéni, jakoZ i v8ech tkont a okolnosti s touto smlouvou pfimo souvisejicich, pokud tim nedojde
k poruseni zdkonem stanovené povinnosti mléenlivosti.

Tuto smlouvu lze platné ménit pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech; pronajimatel obdrzi dva a ndjemce jeden.
Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv
dle zékona &. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a G¢innosti nabude nejdiive dnem
uverejnéni.

Za pronajimatele:

Ing. Be. Milan Polled
feditel Agentury hosy
s nemovitym majetk







