SMLOUVA O NAJMU prostor slouzicich podnikani
¢. F5/2020

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

(dale jen ,,smlouva“)

I. SUBJEKTY

Sprava a udrzba silnic Slovacka, s.r.o.,

Sidlo: Pivovarska 514, Jarosov 686 01 Uherské Hradisté
Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 44642
IC: 26913 216

DIC: CZ26913216

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s.
Cislo u¢tu:

Zastupce pfi jednani ve vécech:

a) smluvnich: jednatel spolec¢nosti, sus@susuh.cz
b) technickych: asistentka jednatele

(dale jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

MAXMAX.cz, s.r.o.

Sidlo: Praksicka 1338, 688 01 Uhersky Brod

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 80043
IC: 02031043

DIC: CZ02031043
Bankovni spojeni: Fio banka, a.s.
Cislo Gétu:

Zastupce pfi jednani: jednatelka, maxmax@maxmax.cz
(ddle jen ,,ndajemce”) na strané druhé
(ddle také spolec¢né jako ,strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Il. PREDMET SMLOUVY

1.1 Predmétem této smlouvy je ndjem prostoru slouzicich k podnikani — kancelare.
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mailto:maxmax@maxmax.cz

Ill. PREDMET NAJMU

.1

.2

.3

.4
.5

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Praksicka €. p. 929 v k. 0.
Uhersky Brod, tedy vlastnikem budovy umisténé na pozemku parcela cislo 1139 (dale
také jen ,budova“).

Vse zapsdno u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod
na LV ¢. 7538.

Pronajimatel prenechdva ndjemci do uzivani prostory slouzici k podnikani, které se
nachazeji v ll.np budovy na vySe uvedené adrese, dale jen ,nebytové prostory” nebo
,predmét najmu”“.

Jednotlivé kancelafe maji rozméry X m x X m a X m x X m. Celkova vyméra nebytovych
prostor &ini XX m?2. Kancelafe jsou vybaveny ndbytkem (3x skfifika 120/80, skfirika
dverova 120/40, skrin registracni, vrchni deska).

Ndjemce je opravnén uzivat spolec¢né prostory — schodisté, socialni zafizeni a chodby.

Ctvrtletni najemné za nebytové prostory je stanoveno dohodou pronajimatele a
najemce a ¢ini 25.400,- K¢ bez DPH vcetné energii.

IV. UCEL NAJMU

V.1

V.2

Ndjemce je opravnén uzivat vyse specifikované prostory za Uucelem provozu
administrativnich prostor.

Ndajemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani vyhradné pro tento
Ucel a zpusobem dle této smlouvy.

V. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

V.1

V.2

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechava prostory najemci a ndjemce se
zavazuje platit sjednané ndjemné a platby za sluzby.

Prava a povinnosti pronajimatele:
a) pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani,

b) pronajimatel zabezpedi ndjemci nerusené uzivani predmeétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému ucelu, a to bez ¢asového omezeni,

c) pronajimatel nebo jina jim povérena osoba ma pravo vstupu na pronajaté prostory
za UcCelem ovéreni, zda jsou uzivany radnym zplsobem a za ucelem provedeni
protipozarni, hygienické nebo jiné odborné kontroly, po predchozim ohladseni nebo
potreby,

d) pronajimatel zajisti v nebytovych prostorech udrzbu, pravidelné revize rozvodu
plynu, plynovych zafizeni, rozvodu vody a elekttiny.

2/6




V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

Prava a povinnosti najemce:

a) ndjemce se zavazuje hradit v¢as a fadné ndjemné a platby stanovené ¢lankem VII.
této smlouvy,

b) ndjemce je opravnén a povinen po dobu trvani této smlouvy uZivat nebytové
prostory slouzici podnikdni fadnym a obvyklym zplisobem v souladu se zdkonem a
touto smlouvou,

c) povinnosti ndjemce je pocinat si v pronajatych nebytovych prostorech tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru nebo k jiné skodni udalosti, dodrzovat veskeré obecné
zavazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti pozdrni ochrany,
bezpeclnosti prace, provozni a hygienické pravni predpisy, a zajistit jejich dodrzovani ze
strany zaméstnancl a dodavatell najemce (viz. Pfiloha €. 1),

d) ndjemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do prostor, za ticelem

prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani,

e) ndjemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do pronajmu

treti osobé,

f) ndjemce oznami bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly

na predmétu ndjmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile,

g) najemce uhradi ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Ndjemce odpovida za Skody zpUsobené porusenim této smlouvy a za Skody zplisobené

umysiné nebo z nedbalosti osobami pracujicimi pro najemce nebo osobami ndjemcem
do nebytovych prostor vpusténymi.

Pracovnici jsou povinni pfi odchodu z kancelare tuto zamykat a neponechavat vybaveni
kancelafi a své osobni véci bez dozoru.

Veskeré Upravy provadéné ndjemcem v nebytovych prostorach vyZzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze byl sezndmen s umisténim
pfenosnych hasicich pfistrojd a Unikovych vychodd.

VI. DOBA NAJMU A VYPOVED

VI.1
VI.2

V1.3

Najemni vztah se sjednava od 1. 2. 2021 na dobu neurcitou.

Vypovédni lh(ta je 3 mésicni a zacind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vazného
dlvodu muze byt vypovédni doba zkrdcena na 1 mésic. Za vazny dlvod je pokladano
nehrazeni ndjemného a plateb za sluzby ve stanoveném terminu, opakované porusovani
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, ukonceni podnikdni ndjemce nebo uzivani
predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou.

Tento najemni vztah mizZe byt ukoncéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
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Vil. NAJEMNE

VIl.1

VII.2

VII.3

Vil.4
VIL5

VII.6
VIL.7

Najemné za nebytové prostory slouzici k podnikani bylo dohodnuto mezi smluvnimi
stranami ve vysi XXXX,- K¢/ m? ro¢né, za rok cini ¢astku 101.600,- K¢ bez DPH dle
platnych predpisQ, tj. ¢tvrtletné 25.400 K¢ bez DPH véetné energii.

Najemce je povinen hradit jednotlivé platby ndjemného Ctvrtletné dopredu, na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem, stanovend splatnost je 14 dni od data doruceni
faktury. Platbu Ize provést bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele, vedeny
u UniCredit Bank Czech Republic a.s., pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo
vystavené faktury.

Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet pronajimatele.
Za pozdni Uhradu faktur mizZe byt fakturovan zakonny urok z prodleni.

Sluzby dodavky elektrické energie, zemniho plynu, vody a odvadéni odpadnich vod na
predmétu najmu zajistuje pronajimatel. Pronajimatel déle zajistuje sluzby spojené se
spolec¢nymi ¢astmi budovy, zahrnujici osvétleni spolecnych prostor.

Sluzby dodavky elektrické energie, plynu a vody jsou zahrnuty v cené najmu.

V cené sluzeb neni zahrnut telefon, pripojeni k internetu, které si zajisti najemce sam
na vlastni naklady.

VIil. PREDANI A VRACENiIi PREDMETU NAJMU

Vi1

VIII.2

VI3

ViIl.4

Pronajimatel ma povinnost pfedat predmét ndjmu najemci ve stavu zpUsobilém k jeho
uzivani a zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych s jejich uzivanim po celou
dobu najmu.

Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen predmét najmu predat ve stavu,
v jakém mu byl svéfen do uZivani, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni nebo
provedenym schvalenym dpravam.

Najemci bylo pfi pfeddni nebytovych prostor do uzivani predano 7ks klict od hlavniho
vstupu do budovy a kli¢e od pronajatych prostord.
Najemce pfi ukonceni najemniho vztahu odevzda pronajimateli klice umoziujici vstup

do budovy i kli¢e od pronajatych prostor. Kliée nesmi byt bez souhlasu pronajimatele
rozmnozovany ani kopirovany.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

IX.1
IX.2

Smlouva nabyva uGcinnosti od 1. 2. 2020 na dobu neurcitou.

Tato smlouva mizZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obé&ma smluvnimi stranami.
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IX.3

IX.4
IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

1X.10

IX.11

Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsdna vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné
vule, na dliikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 origindlech, z nichz kazda ze stran obdrzi po 1.

Vztahy mezi stranami se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech,
které strany méli a chtéli ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dlilezité pro zavaznost
této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény
po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zdvazek kterékoliv strany.

Veskeré spory vzniklé z uzaviené smlouvy nebo v souvislosti s ni, které se nepodati
vyFedit prednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské
republiky a v souladu se zdkonem ¢. 99/1963 Sb., obdansky soudni rad, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. V ptipadé, Ze jakékoliv ustanoveni by bylo neplatné, resp.
mélo pozbyt platnosti, strany se dohodnou na pravné pfijatelném zpUsobu provedeni
zamér( obsazenych v predmétném ustanoveni, jez je neplatné nebo pozbylo platnosti,
a tyto zdméry realizuji formou uzavieni dodatku k této smlouvé.

Strany shledavaji obsah této smlouvy urcity a srozumitelny a uzaviraji ji na zakladé své
vaziné a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i pod natlakem, na dlikaz ¢eho pfipojuji nize své
podpisy.

Obé smluvni strany vyjadfuji svij souhlas se zverfejnénim této smlouvy v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smlouva nabyva platnosti
dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v Registru smluv. Zverejnit
smlouvu v Registru smluv je povinen pronajimatel.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

Priloha €. 1: Bezpec€nost a ochrana zdravi pfi praci. Pozarni ochrana.

V Uherském Hradisti dne ................. V Uhersky Brodé dne....................
Pronajimatel: Najemce:
Sprava a udrzba silnic Slovacka, s.r.o. MAXMAX. cz, s.r.o.
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Priloha ¢. 1

Bezpecnost a ochrana zdravi pti praci. Pozarni ochrana.

w

Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nedoslo ke vzniku

pozaru nebo jiné Skodné udalosti.

Ndjemce podpisem najemni smlouvy souéasné potvrzuje, ze byl fddné seznamen a

poucen:

a) pozarné nebezpecnymi misty,

b) s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic a zplsobem vyhlaseni
pozarniho poplachu,

c) s rozmisténim a pouzitim prenosnych hasicich pfistroji, s umisténim hlavniho
uzavéru plynu, hlavniho vypinace elektrické energie a hlavniho uzavéru vody pro
budovu.

PFi pozaru se najemce fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi.

Ndajemce je povinen, kromé povinnosti, které ma uloZzeny obecné zdvaznymi predpisy,

seznamovat s pozdarni ochranou a zasadami bezpecné prace své zaméstnance.

Kontrolu vécnych prostredk( PO zajistuje pronajimatel.

Pti prdci je najemce povinen dodrzovat vSechna bezpecénostni opatfeni, ktera jsou dana

obecné zavaznymi predpisy. S témito predpisy své zaméstnance seznamuje

samostatné v rdmci svych Skoleni.

Obé strany se dohodly, Ze ndjemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:

a) vtomto prostoru provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zejména ve smyslu zakoniku prace,

b) registruje, eviduje a predkldda zaznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a
zdravotni pojistovné samostatné u Uraz(, které se prihodily jeho zaméstnanclim v
prostoru tvoricim pfedmét najmu ve smyslu Zakoniku prace a vladniho natizeni v
platném znéni,

c) pokud se ptihodi pracovni Uraz zaméstnanci ndjemce v prostoru pronajimatele,
pfizve si pracovnika pronajimatele a spole¢né pracovni Uraz registruiji,

d) predkladat tyto zaznamy o pracovnich Urazech je povinnosti najemce.
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