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Smlouva o najmu pozemku
VS 6398712620

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zastoupena: Ing. Liborem Tkacem, reditel Oblastniho feditelstvi Brno
bankovni spojeni: |GGG :iso (ctu: I
variabilni symbol: 6398712620

adresa pro doru¢ovani pisemnosti:

Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno,
Kounicova 26, PSC 611 43 Brno

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

Stora Enso WP HV s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 17176

se sidlem: Nadrazni 66, 582 63 Zdirec nad Doubravou

ICO: 259 50 665

DIC: CZ 25950665 (platce DPH)

zastoupena: FrantiSkem Vomocilem, jednatelem spoleénosti
bankovni spojeni: IIEEEEC s/o uctu; I
adresa pro doru€ovani pisemnosti:

Nadrazni 66, 582 63 Zdirec nad Doubravou

tel.; I

e-mail: I

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole€né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,obcansky zakonik®).

I
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku p. &. 275/1 (draha — ostatni plocha), katastralni
Uzemi Zdirec nad Doubravou (795640), v obci Zdirec nad Doubravou, pfiéemz pozemek je
zapsan na LV €. 444 vedeném Katastralnim uradem pro Vysodéinu, Katastralni pracovisté
Havli¢k(iv Brod, inventarni ¢islo dle SAP ZDC/63/53355, IC6000314703, pfenechana vyméra
1 351,7 m? (trvaly zabor).

(dale jen ,predmét ngjmu®)
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Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét naimu je vyznaéen v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha €. 2.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét namu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vSak do 03.12.2020. Stav pfedmétu najmu je uveden
v prfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den
pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve
dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijme. Je srozumén se skute€nosti, ze pozemky v obvodu
drahy slouzi pfedevsim vefejné dopravé a je si védom omezeni z toho vyplyvajici.

5. Spravcovskou €innost vykonava organizaéni jednotka pronajimatele: Sprava zeleznic,
statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, Sprava trati Jihlava, Pavovska 2a, PSC 586 01
Jihlava.

(dale jen ,spravce majetku”)

Il.
Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové opravnéni mimo jiné k podnikani: truhlarstvi, nakup zbozi za uéelem jeho dalsiho
prodeje a prode;.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému uéelu realizace a
provozovani stavby:

,Novostavba haly CLT, Stora Enso Wood Products Zdirec, s.r.0.
— stavebni upravy plochy dle odst. 5 tohoto ¢lanku,

a to zplUsobem neohrozujicim bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy, zZivotni prostredi,
v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisll. Bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét nagjmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu treti osobé. V pfipadé, ze by najemce pfenechal predmét najmu nebo jeho
¢ast do podnajmu treti osobé&, mlze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

3. Tato stavba bude samostatnou stavbou, samostatnou véci. Smluvni strany vyslovné
prohlasduji, ze stavba zpevnéné plochy neni a nebude souéasti pfedmétu najmu a nebude
tak nalezet do prava hospodareni pronajimatele. Vyhradnim vlastnikem stavby zpevnéné
plochy a vdech jejich sou€asti bude najemce. Najemce se zavazuje nezcizit po dobu najmu
stavbu uvedenou v odst. 2 tohoto €lanku, a to ani jeji ¢ast.

4. VVybudovana stavba bude slouzit k podnikatelskym ucellm.
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5. Na zakladé stavebniho povoleni &. MZ/1371/2019-4-132/19/S-S ze dne 15.10.2019 na
pronajimaném pozemku budou najemcem provadény a realizovany nové inzenyrske sité,
prelozky siti, opérna zed a parkovaci mista, v8e na naklady najemce.

M.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €l. I. této smlouvy
najemné ve vysi:
67 585,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: Sedesat_sedm_tisic_pét_set_osmdesat_pét korun ¢eskych za rok)

Mési¢ni ngjemné véetné DPH ¢&ini 6 814,82 K¢.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 67 585,00 K& + DPH ve vySi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného étvrtleti na
uéet pronajimatele vedeny u |GGG cso octu I pod
variabilnim symbolem 6398712620 dle splatkového kalendare, ktery je pfilohou ¢. 1 a je
zaroven nedilnou souéasti této smiouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojnadsobku mési¢niho najemného
véetné DPH, tj. po zaokrouhleni 20 444,00 K&, na ucet pronajimatele ¢islo Gcétu
I pod variabilnim symbolem 6399712620. Jistota bude splatna s prvni
splatkou najemného. Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢&i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, &i z jeho
poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnll od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vsech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu dopinit do
puvodni vyse do 15 dnll po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni |h(ité do 15 dnd od
splatnosti prvni splatky najemného dle druhého odstavce tohoto bodu smlouvy, najemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni Ihaté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skongi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota erpana. Ngjemce je
povinen predmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci elektronicky na vysSe uvedenou e-mailovou adresu nebo
doporuéenym dopisem Cerpani z jistoty.
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Po ukonceni najemni smlouvy bude nevycerpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obéanského zakoniku, tj. ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na
ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, ze prestal byt platcem DPH do
5 dnl od predlozeni zadosti o zruseni registrace u pfislusného financ¢niho Uradu. V pfipadé,
ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu ufadu dle rozhodnych
pravnich predpis(.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava obéanského. Pronajimatel ma pravo
na nahradu Skody vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta uroky
z prodleni, &imz smluvni strany vyslovné vyluéuji upravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského
zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, ze sjednana vySe ro€niho najemného v tomto ¢lanku
bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen a
zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicll pfedchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku).
Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je roni mira inflace
v procentech vyjadiena pfirlistkem priimérného indexu spotrebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicli predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro upravu vySe najemného je vyse roniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zzivotnich nékladi za poslednich 12 mésicl predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni
ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfisluéného
roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni souc€asti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim prfedmétu najmu.

9. Najemce nema narok na slevu ndjemného z dlvodl negativnich viivd provozu
zeleznice, (tj. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskreni, vliv bludnych a trakénich proudu, ruseni
telekomunikacénich systému atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
plné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu ujmy, jez by vznikla na
stavbach umisténych na predmétu najmu v dusledku trvani a provozovani drahy.

10. Najemcem vynalozené naklady na pfedmét najmu jsou nakladem stavby uvedené
v El. Il odst. 2. Najemce neni opravnén po ukonéeni najmu zadat protihodnotu za stavbu,
ani Uhradu nakladl spojenych se stavbou.

Smlouva o najmu pozemku ¢&. 6398712620
Stranka 4z 11



&. . 27527/2020-SZ-OR BNO-OOC

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. IIl. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét najmu
zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatellm praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z dlivodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za uéelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyn(.

Najemce je dale povinen z téchto dlivodu strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a
hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve
vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢él. VI.
odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divodu uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésiéniho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:
e sekani travy a jeji likvidace, odstranovani naletovych krovin a stromd a jejich
likvidace za podminek stanovenych v odst. 20 tohoto élanku,
e zajisStovani sjizdnosti a schlidnosti ve véech ro¢nich obdobich obvyklym zplUsobem,
e udrzovani prichodnosti odvodnovacich sbéracu, kanalizacnich a meliorac¢nich
staveb,
e zajisténi poradku a Cistoty na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli.

V pfipadé pochybnosti o tom, ze naklady na udrzbu a opravy pfedmétu najmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto élanku.

Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na predmétu nagjmu odborné zpUsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv(ij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této €innosti opravnéné dle zadkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Ngjemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané. Pozarné
nebezpelny prostor nesmi zasahovat do provozované zelezniéni dopravni cesty.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani njjemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisli, predpisii o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, nebo jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potreby za provedeni pfisludnych sanaénich praci. Najemce je dale
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povinen v pfipadé poruseni prislusnych predpistu uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostredi, a to ve stanovenych terminech.

8. Veskeré dalsi opravy, stavebni upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem v predmétu najmu dle této smlouvy nad ramec odst. 2 ¢l. Il smlouvy, vyzaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této
smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni upravy
a udrzbu zuctovavaji a hradi. Souc€asti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

9. Ndjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych v €l. Il. odst. 2 a él. IV. odst. 4
smlouvy pfi zohlednéni podminek dle él. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym pinénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni v€éetné vyse ceny a
zuctovani je povinen njjemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li
pronajimatel ngjemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a
oprav stanovenych v E&l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést
predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve. Neuvede-li
najemce na vyzvu pronajimatele pifedmét namu do plvodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

10. Najemce mulze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pii dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisli a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o dréhéach, ve znéni

pozdéjsich predpisu.

11. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen
zajistit pred zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené
v souhrnném stanovisku k uzemnimu a stavebnimu fizeni, vydaném Spravou zeleznic,
Oblastni feditelstvi Brno, dne 02.09.2019, pod &. j. 30408/2019-SZDC OR BNO-NT.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpUsobem a v
rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

13. Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za
udrzovani jejiho provozu. Odpovédnost za 8kody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi
vystavbé, provozovanim a uzivani stavby, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto
odstavce, nese vyhradné a vyluéné najemce.

14. Najemce odpovida pronajimateli za véechny skody, které mu zpUsobi. Za timto ucelem
je nadjemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

15. Za material a majetek umistény na pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

16. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplathovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbytec¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu
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obchodni firmy, zménu sidla, bydli§té ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doruovani
pisemnosti véetné dalsich kontaktnich udaju uvedenych v této smlouvé.

17. Najemce je povinen poc€inat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby na
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou vrozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

18. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, m{ize ndjemce provadét vyhradné
po predchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znaki je
nutno splnit oznamovaci povinnost &i vést spravni fizeni (rozhodnuti) v0c¢i statni
spravé/mistné prislusnému obecnimu Uradu a to nejméné 15 dnll pfedem (ustanoveni § 8
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

19. Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni uvedené stavby dle €l. II., odst.
2 a den zavére¢né kontrolni prohlidky uvedené stavby dle él. Il., odst. 2. Tyto dny se
najemce zavazuje pisemné oznamit pronajimateli nejdéle dva tydny predem na adresu
spravce majetku.

Po vydani kolaudaéniho souhlasu stavby pfisludnym stavebnim ufadem zasle najemce
neprodlené pronajimateli jeho kopii a geometricky plan skuteéného provedeni stavby.
Pokud najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén uétovat najemci smluvni
pokutu, jak je uvedeno v €l. V. odst. 1.

20. V pfipadé nedokoncéeni stavby uvedené v ¢l. I, odst. 2 z dlvod(l lezicich na strané
najemce se najemce zavazuje uvést predmét najmu v primérené Ihaté do plvodniho stavu,
nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto élanku nize vznika pronajimateli
vlc¢i najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 30 000,00 K¢, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndgjemce zavadny stav v terminu,
ktery uril pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ngjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

¢ najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najiemce vyplyvajici
z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),
najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,
najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym uéelem uzivani,
najemce neprovedl uhradu najemného,
najemce uziva vétsi rozsah predmétu najmu, nez ¢ini pfedmét najmu popsany v ¢l.
[, odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v €l. VI. odst. 6
smiouvy.
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3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né Skody, ktera pfesahuje svoji vysi
smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je
smluvni pokutou sankcionovano.

VL.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurc¢itou s ucinnosti od 01.12.2020.

Pronajimatel i najemce jsou opravneni vypovédet smlouvu bez udani duvodu v_3 vypovédni
dobé. Smilouvu Ize vypovédét bez udani divodu i ¢astecné. Casteéna vypovéd se musi
vztahovat k oddélitelné ¢asti predmétu najmu.

2. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zpUsobem se zejména povazuje:

¢ najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti 0 vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v nahradni Ih(ité tficeti dn(i ode dne, kdy mu byla ze
strany pronajimatele doruena vyzva k uhradé vyse uvedeného diuhu,

¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potrebovat predmét najmu k plnéni Ukolll v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného piedmétu ¢innosti (napf. pro potfeby zelezniéni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. VVypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doruéena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendainiho
meésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z davodd stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel miize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplsobem, Zze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi $koda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisludného organu je treba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeéi
z prodleni. Dal$im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez
vypovédni doby skonéi najem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skoneni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucéinnost.
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Pri nedodrzeni této IhGty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vl¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 500,00 K&/den.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro u€ely ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni ngjemce k obnové
puvodniho stavu predmétu nagjmu povinen.

VII.
Ostatni ustanoveni

1. Smluvni strany se zavazuji vést do doby ukonceni najemni smlouvy pfislusna jednani
vedouci k moznému zcizeni predmétu najmu. Rozsah zcizeni pfedmétu najmu vcetné
technickych podminek, za nichz mulze byt zcizeni realizovano, bude projednan s
pronajimatelem.

2. Smluvni strany berou na vé&domi, ze predmét najmu je ve viastnictvi Ceské republiky
s pravem hospodafit pro pronajimatele a pfi jeho zcizeni musi byt dodrzena ustanoveni
zékona &. 77/2002 Sb., o akciové spole¢nosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava
Zeleznic a 0 zméné zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisll, a
zékona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen zékon €.
77/2002 Sb.). Zcizeni predmétu najmu dle ustanoveni § 20 odst. 4 zékona €. 77/2002 Sb.,
jakoz i jeho nalezitosti, je podminéno vydanim souhlasu viady Ceské republiky.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Ndjemce souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni udaje v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaju) pro ucely sepsani této smlouvy a jeji
zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného plnéni prav a povinnosti plynoucich z
uzavieného smluvniho vztahu.

2. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smluv (dale jen ,ZRS"). Tato smlouva, v€etné jejich pfiloh a pfipadnych
dodatku, bude zverejnéna v registru smluv zfizeném podle vys$e uvedeného zakona.

3. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje obvykle
prongjimatel. Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna
prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasduji, ze udaje a dalSi skute€nosti uvedené v této smlouve,
vyjma ¢asti oznaéenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
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ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,obchodni tajemstvi‘), a Zze se nejednd ani o
informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst.
1ZRS.

5. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, ktera v
dusledku toho bude pro Ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato
smluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznaceni byla
uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v
registru smluv uverejnila. S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznali za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude zakaznik jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou 8kodu &i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznac¢enim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strany Pronajimateli obsahujiciho presnou identifikaci
dotéenych ¢asti smlouvy véetné odlivodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany.
Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své
obchodni tajemstvi, naplfuji souc¢asné vsechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak
jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skuteénost, ze takto oznacené informace prestaly naplhovat
znaky obchodniho tajemstvi.

6. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych
osobnich ¢&i korporatnich udajll, které jsou uvedeny v této Smlouvé, spolu se Smlouvou v
registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

7. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati 0 pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a predpisl jej provadéjicich a doplnuijicich.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

9. Pro pfipad skon€eni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadné nevyhodnych podminek.

11. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neptisobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smilouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smiuvni strany se zavazuji bez
zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi ucelu
neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

12. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatk(l, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel ngjemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznaéenych, stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.
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13. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni uc¢tu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné doporuéenym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany,
byla-li tato pisemné a prokazatelné druhé smluvni strané oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka uspésné doruena (pfevzata opravnénym zastupcem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na pos$té do patnéacti dn(l ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této Ih(ity povazovan za den uUspésného doruceni zasilky se
v8emi pravnimi nasledky.

14. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a
najemce dvé.

Prilohy: €. 1 splatkovy kalendar

¢. 2 kopie katastralni mapy
V Brné dne 04.11.2020 Ve Zdirci nad Doubravou dne 10.11.2020
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace Stora Enso WP HV s.r.o0.
IngL|boerac ............................. Fr ant|sekVomo CI| ....................................
reditel Oblastniho feditelstvi Brno jednatel spoleénosti

Tato smlouva byla uvefejnéna prostfednictvim Registru smluvdne ..........................
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mmmmmm sPRAVA  SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2020
ZELEZNIC k njemni smlouve 6398712620 (SAP 6398712620)
z (zacdtek evidence k 01.12.2020)

Néijemce:

Stora Enso WP HV s.r.o.

Nddrazni 66, 582 63 Zdirec nad Doubravou
IC: 25950665 DIC: CZ25950665
|

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

zapsdna v obchod.rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sfdlem: Praha 1, Nové Mésto, DldZzdeénd 1003/7, PSC 110 00

1C: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizacnf jednotky
Oblastni reditelstvi Brno, Kounicova 688/26, Brno 611 43

bankovni spojeni: I [BAN: I

variabilni symbol: 6398712620 SWIFT/BIC: I
evidenéni &islo dokladu: 6398712620/2020-1

Por. Datum DUZP Zaklad dané DPH Celkem k dhradé s Za obdobi
¢ splatnosti K¢ % K¢ DPH
1| 15.12.2020 @ 01.12.2020 5.632,08 21 1.182,74 6.814,82 K¢ | 01.12.2020-31.12.2020
Celkem za doklad: 5.632,08 K¢ 1.182,74 K¢ 6.814,82 K¢

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného pInéni.

V Brné dne 04.11.2020

Za pronajimatele:

Ing. Libor Tka¢
feditel Oblastniho feditelstvi Brno
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