Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢.28072003

uzavrena podle zakona & 11 6/1990 Sh., o néjmu a podnéjmu nebytovych prostor,
v platném znéni, mezi nize uvedenymi stranami:

PROTOTYPA a.s., Hudcova 533/78¢, 612 00 Brno

jednajici prostfednictvim: Ing. Bohumila Krale CSc., mistopredsedy pfedstavenstva a
Alese Kréle, &lena predstavenstva

Bankovni spojeni: Ceska spofiteina a.s.

ucet €. 1347908389/0800

IC: 60698250 DIC 290-60698250

a

INSTITUT TECHNICKE INSPEKCE PRAHA
Organizace statniho odborného dozoru
Akreditovany inspekéni organ ¢. 4001

Ve Smeékach 29, Praha 1

jednajici prostfednictvim Ing Jana Dubského, Feditele
Bankovni spojeni: KB Praha - mésto ,
ucet €. 24836021/0100

IC: 00638919 DIC: neni platce DPH

Cl. 1 - Pfedmét a el najmu

Predmétem najmu podie teto smlouvy jsou nebytové prostory - vymezena &ast patra
S mistnostmi.:

- kancelarske prostory: mistnosti é.502,502a,503a,503b,510,51 18,511b,511¢c o celkové
vyméfe 186 m2
- Pomocne prostory: chodba, podesta a WC o celkové vyméie 72 m2

v objektu €.08 na ulici Hudcova 78, které pfenechava dnem Uéinnosti této smlouvy
pronajimatel najemci do uzivanj.

1.2 Pfedmétna plocha je soucasti nemovitého majetku, zapsaného v evidenci nemovitosti
Katastrainiho Gradu Brio - mesto na LV 1372 jako priimyslovy objekt - zastavéna plocha, se
kterym ma pronajimatel pravo hospodafrit.

1.3 Najemce bude pronajatou mistnost vyuZivat k provozovani své podnikatelské &innosti
uvedené ve vypisu z obchodniho rejstfiku.



¢l. 2 - Najemné a tihrada za siuzby

2.1. Roéni najemné je sjednano nasledovné:

Kancelafské prostory (186 m?).....1200 K&/m?..... 223.200,-K¢
Ostatni (pomocné) prostory (72 m?)....800 K&/m2..... 57.600,-K¢&
Celkové najemné za predmét najmu &ini roéne 280.800,-K&.

2.2. Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor zahrnujicich odvoz domovniho
odpadu (podil na odvozy domovniho odpadu) &inf rogné:

odvoz domovniho odpadu........... 2790,- K¢
DPH 22%......ccooovioimii 613,80 Ké&

2.3. Uhrada sluzsb spojenych s uzivanim nebytovych prostor zahrnujicich dodavku tepla,
elektrické energie, vodné, stoéné, ochranu majetku - strazni siuzbuy (podil na objemuy
stfeZzenych prostor), uklid, uklid spoleCnych prostor (podil na objemu Uklidu spoleénych
prostor), podil na Udrzbé pfijezdové komunikace, rezervace parkovacich mist pro 3 osobni
automobily, uzivani vytahu, pravo na umisténi reklamy najemce, informujici tret osoby o
prfedmétu jeho c¢innosti, dobé pro styk s vefejnosti atd., a to na pfijezdové komunikaci na
vstupnich dvefich do objektu a ve vytahu s tim, Ze reklamni tabule budou umistény
obvyklym zplisoberm Po dohodé smluvnich stran &ni formou zéloh:

ostatni sluzby za kanc. prostory 144.444 - K¢
ostatni sluzby za pomocne. prostory 18.000,- K¢
DPH 5%, 8.122,20 K&
Celkem za sluzby rogneé 173.970,- K¢

2.4. V pfipadé zmén sazeb za dodavky tepla, vody, el. energie, pfip. jinych sluzeb upravi
pronajimatel po projednani s najemcem cenu sluzeb Pro najemce podle zménéné sazby a
to ode dne G&innosti zmeny. Nebude-lj najemce s timto zvysenim souhlasit, je opravnén tuto
smlouvu vypovédét, a to s tricetidenni vypovédni Ihitou, kterd zaging plynout ode dne, kdy
vypovéd byla dorugeny pronajimateli.

2.5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy$i ndjemného v soulady s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, budou-li v dobé trvani této smlouvy vydany. Toto ustanoveni se tyka i
pfedpisti vydanych Magistratem mésta Brna nebo pfislusnym Uradem méstské ¢asti. Navrh
na zvySeni najmu nebo thrady za sluzby je pronajimatel povinen predlozit najemci
pisemnou formou. Nebude-li ndjemce s timto zvySenim souhlasit, Je opravnén tuto smlouvu
VYpoVedet, a to s ticetidenni vypovédni thiitou, ktera zacina plynout ode dne, kdy vypovéd
byla doruéena pronajimateli.

2.6. Najemné je splatné v mésicnich splatkach v celkové vysi 23.400,- K& podle splatkového
kalendare. Zalohy na arady sluzeb jsou splatné mésiéna ve vysi 14.497 50 Kg. Zuctovani
zalohovych plateb Uhrady za sluzby bude provadéno na zakladé faktury pronajimatele
vystavené nejpozdéji posledniho dne fakturovaného obdobi, Splatkovy kalendar na rok 2003
je nedilnou souéasti této smlouvy.



2.7. V pfipadé neuhrazeni jednotlivé splatky v terminu splatnosti  uhradi najemce
pronajimateli poplatek z prodieni za kazdy kalendarni den ve vysi 0.25% z dluzné Castky,
nejmene vsak 25 K& za kazdy i zapo&aty kalendafni mesic prodleni, nebude-}i dohodou
smluvnich stran stanoveno jinak. Najemné nebo Uhrada sluzeb jsou ze strany najemce
zaplaceny okamzikem, kdy je pfislusna gastka pfipsana na tget pronajimatele.

CL. 3 - Ostatni ujednani .

3.2 Nezbytné stavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor je  néajemce opravnén
provadét na vlastni naklady na zaklada pisemného souhlasu pronajimatele.

3.3 Po skondenj najemniho vztahu najemce pfeda predmétneé prostory pronajimateli ve

stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Pokud byly najemcem na

3.4 Potfebu oprav a udrzby, které provadi pronajimatel a jsou zahrnuty v najemném, je
najemce povinen bez zbyte¢ného odkiadu oznamit pronajimateli.

3.5 Drobné opravy a obvyklé udrzovaci naklady (v rozsahu provadaci vyhlasky, kterou se
provadi néktera ustanoveni ob&anského zakoniku) hradi najemce. Tyto slugby zajisti na
zakladé poZadavku najemce pronajimatel. Vzniklé naklady budou najemci obvyklym
zpUsobem dokladovany a fakturovany.

mimo tuto dobu v pracovni dny do 22.00 h a mimo pracovni dny od 8.00 do 17.00 h.
PoZadavky na pobyt v objektu po 22.00 h v pracovni dny a mimo pracovni dny je nutno
oznamit pfedem pisemné pfip. telefonicky na vratnici podniku s uvedenim dne g
pfedpokladané doby pobytu, pfipadné oznamit strazni sluzbé telefonicky dobu pfijezdu na
tel. 541513647.



3.8 Néjemce je povinen v pronajatych prostorech dodrZovat obecné platné
bezpeénostni a protipozarni predpisy

-odpovida za organizaci a zajisténi PO a BoZ, v souladu s platnymi pfedpisy, v
prostorach pronajatych pronajimatelem,

-urCi a pisemné sdalj Pronajimateli odpovédnoy osobu za PO a Boz,

-j¢ povinen dodr#ovat pozamé bezpecnostni predpisy stanovené pro objekty
pronajimatele,

-je povinen dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k bezpeénosti
vyrobkd, strojnich & vyrobnich zafizeni, kterg poskytnul pronajimatel,

-souhlasi s uhrazenim pfipadné pokuty statniho organu udélené pronajimateli, pokud

-zabezpetuje revize elektrospotrebigy, prodiuZovacich privod( a vécnych prostiedky]
pozarni ochrany poskytnutych pronajimatelem,

-zajisti pro pfipad havarie vstup do pronajatych prostor stalym pfistupem nebo
uloZeni zapeceténych klicd na ohlaSovnu pozary (vratnici) objektu pronajimatele,

-j& povinen informovat pronajimatele o vsech zavaznych zavadach zZjisténych
kontrolnimi organy a poskytnout bez vyzvani kopie reviznich resp. kontrolnich zprav
-Je povinen pfi kazdé zmane aktualizovat (idaje vySe uvedenych ustanoveni

3.9 Pronajimatel pro zabezpedeni pozarni ochrany a bezpeé&nosti prace
-zabezpeduje pozarni ochranu ve spolenych prostorach objektu pronajimatele,
-provadi kontroly odbérnych mijst pozarnich vodovodd i mimo spolecné prostory
objektu pronajimatele,

-zabezpeduje revize elektrickych zafizeni a hromosvodu objektu pronajimatele,
-pfeda informace najemci o pozarné bezpecénostnich pfedpisech stanovenych pro
objekt pronajimatele,

-je opravnén za pfitomnosti najemce provadét kontrolu dodrzovani pozarné
bezpeénostnich piedpisy.

3.10 Pfenechat &ast pronajatych prostor do pronajmu tfeti osob& neni dovoleno.

3.11 Za $kody na pronajimanych nebytovych prostorach zplsobené najemcem po dobu
trvani této smlouvy odpovida najemce.

3.12 Energetické rozvody v pronajatém prostoru jsou soudasti celého objektu a za jejich
provozovani je odpovédny pronajimatel. Povéfenym pracovnikam pronajimatele bude
umoznén vstup do pronajatych prostor za Géelem revize energetickych zafizeni, drobnych
oprav a udrzby za pfitomnosti pracovnika najemce.

3.13 Pojisténi zafizeni najemce, které je umisténé v pronajatych nebytovych prostorech s;
zajisti najemce na viastnj naklady.

nebytovych prostor ve smyslu vSeobecnych pojistnych podminek Pro pojisténi movitych a
nemovitych véci v platnem znéni a ve smysiu ob&anského zakona v platném znéni a vy
souladu se zakonem &. 185/1 991 8b, v platném znéni



CL.4 - Skon&eni naimu

4.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou s tfimésiéni vypovédni thitou, ktera zacina
béZet od prvniho dne meésice nasledujiciho po mesici, v jehoz prubéhu byla pisemna
vypovéd dorudena dané smiuvni strané.

4.2 Smiuvni strany se mohoy pisemné dohodnout na ukonéeni platnosti této smiouvy, a to
k datu, a za podminek, které s; Vv dohodé v souladu s pravnim fadem CR sjednaji.

CL. 5 - Zavéreéna ustanoveni

3.1 Tato smlouva nabyva platnosti i uginnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

5.3 Zmény a dopliiky smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou  formou po
odsouhlaseni obéma smiuvnimi stranami.

5.4 Porusi-li néktera smiuvni strana po podpisu této smlouvy své povinnosti, je povinna
uhradit druhé strang $kody takto vznikle.

5.5 V ostatnim se tato smlouva a pravni vztahy z ni vzniklé Fidi zakonem & 116/1990 Sb., v
platném znéni a prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku, v platném znéni,

5.6 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jeden.

V Brng, dne v!?’e/‘/‘fr ane 7, & Loy 4
PROTOTYPA a.s. INSTITUT TECHNICKE INSPEKCE PRAHA

PROTOTYPA a3,
612 00 Brno, Hudcova 78
X leos0698250, ic:290-50550250

(mistopfedseda predstavenstva)

(Clen predstavenstva)



Splatkovy kalenda# oro firmu ITT PRAHA.pro rok 2003

- na zaklade smlouvy o ndjmu nebytovych pProstor v aredlu PROTOTYPA, a.s.

¢. 28072003
PROTOTYPA, a.5., Hudcova 78, 612 00 BRNO
DIC: 290-60698250
bankovni gpojeni: &.4.

Pronajimatel:

1347908389/0800

Najemce: ITI PRAHA, Organizace statniho odb. dozoru,
Akreditovany inspekéni organ ¢.4001
Ve Smeckach 29, Praha 1
1C: 00638919
bankovni spojeni: KB Praha - mésto, €.1.24836021/0100
datum variabilni |[zaloha nadjem Zilona Castka
splatnosti symbol ca cluZby |y proplaceni
1.10.2003 5200320110 23 400, - 14 497,50 37 897,50
1.11.2003 5200320111 23 400, - 14 497,50 37 897,50
1.12.2003 5200320112 23 400, - 14 497,50 37 897,50
PROTOTYPA a.s.
V Brné dne: 1.10'2003 612 00 Brno, Hudcova 78

Za pronajimatele:

160:60698250, DIC:250-60698250

Za najemce:



