Smlouva o najmu véci movitych
dle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sh. (obéansky zakonik)

s Kupni smlouvou s odkladaci podminkou
dle ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

uzaviena dne nize uvedeného

mezi

pronajimatelem a prodavajicim:

Mésto Maridnské Lazné, se sidlem Gfadu 353 01 Maridnské Lazné, Ruska 155, IC: 00254061, DIC:
CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou

(déle jen pronajimatel, popf. prodavajici, popf. smluvni strana)

najemcem a kupujicim:
Boheminium Maridnské Lazné s. r. o., se sidlem: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
49550594, DIC: CZ49550594, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu

v Praze v oddile C, viozka 23699, zastoupenéjednatelem_

(dale jen najemce, popf. kupujici, popf. smluvni strana)

takto:

.
Predmét a éel smlouvy

Mésto Maridnské Lazné je vlastnikem aredlu nemovitosti, kde ndjemce provozuje Park Boheminium
(Miniaturpark) v Marianskych Laznich, pficemi Boheminium a Miniaturpark jsou zapsané ochranné
znadmky najemce zapsané v databazi ochrannych znamek pfihldsenych u Ufadu pramyslového
vlastnictvi pod €. zapisu 373248 a ¢. zapisu 373614. Aredl je jiz predmétem najmu sjednaném mezi
smluvnimi stranami, a to na zakladé Smlouvy o najmu ze dne 1.1.2011 (dale jen Smlouva o najmu
parku). V tomto arealu je umisténa expozice modeld miniatur historickych objektd v méfitku 1:25,
kdy ast téchto modell je ve vlastnictvi mésta Marianské Lazné a €ast je ve vlastnictvi ndjemce.
Seznam model(, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, je Prilohou ¢. 1 této smlouvy a
tvofi jeji nedilnou soucast (déle jen pfedmét najmu, popf. predmét koupé).

Modely ve vlastnictvi Mésta Marianské Lazné, které jsou predmétem ndjmu, byly svéfeny do spravy
méstské prispévkové organizace SPRAVA MESTSKYCH SPORTOVIST p.o., se sidlem: Tyriova
621/21a. 353 01 Marianské Lazné, I€: 72559772 (dale jen SMS). SMS ma s nadjemcem uzavienou
Smlouvou o ndjmu a podnajmu movitych véci ze dne 13. 04. 2017, na zakladé které najemci
poskytla pfedmét najmu do uZivéni, a to do 31. 12. 2020. SMS jiZ nebude od 01. 01. 2021 se
svéfenym majetkem, tj. s pfedmétem najmu dale nakladat a pravni jednani zfizovatele sjednané
touto smlouvou bere na védomi.

Zajmem smiuvnich stran je zajisténi fadného a Uspésného provozu aredlu, jeho rozvoje a péée o
spokojenost navstévnikl, zejména dosahovani diouhodobych pozitivnich hodnoceni, napf. oznaceni
aredlu jako ,jedné znejnavitévovanéjsich atrakci v Karlovarskéem kraji”. Ztohoto davodu je
uzavirana tato smlouva o ndjmu se smlouvou kupni na prodej modeli z vlastnictvi pronajimatele do
vlastnictvi ndjemce pfi spinéni sjednanych podminek. U¢elem najmu je umisténi model( vefejné
pristupné expozici v arealu Parku Boheminium v Maridnskych Laznich (Krakono$ €.p. 665, 353 01
Maridnské Lazné) a zajisténi odborné péce o né.



I.
Najem a doba jeho trvani

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét néjmu do usivani za vyse uvedenym ucelem a najemce
se zavazuje za to hradit najemné. Doba najmu se sjednavd na dobu uréitou, a to s acinnosti od 01.
01.2021do 31.12. 2025, tj. na pét let.

Smluvni strany konstatuji v ndvaznosti na €l. I. odst. 2 smlouvy, 7e ndjemce pfedmét najmu do 31.
12. 2020 utzival na zakladé smluvniho ujednani s pfispévkovou organizaci pronajimatele, predmét
najmu ma proto jiz vdispozici a fadné ho uziva, proto neni tfeba provadét pfedani a prevzeti
predmétu najmu. Najemce je seznamen se stavem predmétu najmu a prohladuje, Ze je zpusobily ke
siednanému Ucelu uZivani.

.
Najemné a platebni podminky

Rocni ndgjemné za uZivani pfedmétu najmu ¢ini celkem 227.599, - K& vé. DPH, slovy: dvé sté dvacet
sedm tisic pét set devadesat devét korun éeskych. Najemné zahrnuje DPH v zdkonné vysi.

Najemné je splatné v jedné splatce, a to vidy nejpozdé&ji do 30. 06. piisluiného roku, za ktery je
najemné hrazeno, tj. prvni roéni najemné za rok 2021 bude uhrazeno nejpozdéji do 30. 06. 2021 a
to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plnénim se pro tyto Ucely stanovuje
datum 1. 6. pfislusného roku.

V pfipadé prodleni s dhradou najemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zakonny Grok
zprodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh. v platném znéni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky dle pfisludného predpisu.

Nédjemne za celou dobu trvéni najmu dle této smlouvy bude €init celkem &astku 1.137.995, - K¢,
slovy: jeden milion jedno sto tficet sedm tisic devét set devadesat pét korun Ceskych véetné DPH,
pficemi v pfipadé naplnéni podminek kupni smlouvy dle &. IV. této smlouvy bude celé najemné
povaZovano za Ghradu kupni ceny.

v,
Kupni smlouva s odkladaci podminkou

Prodavajici na zékladé této smlouvy a ve smyslu ust. § 548 odst. 2 ob&anského zék podminéné
prevadi do vlastnictvi kupujiciho pfedmét koupé specifikovany v Priloze ¢. 1, pfitemz vlastnické
pravo k pfedmétu koupé prejde na kupujiciho okamzikem splnéni posledni z nife uvedenych
podminek, které musi byt kumulativné spinény.

Vlastnicke pravo k pfedmétu koupé prejde na kupujiciho dnem 01. 01. 2026 pfi splnéni:

2.1. Uplynuti sjednané doby ndjmu dle této smlouvy, tj. vlastnické pravo lze nabyt aZ po dni
31.12.2025.

2.2. Provedeni uhrad vSech ro¢nich splatek ndjemného za celou dobu trvéni najmu ze strany
najemce, tj. provedeni uhrady celkové &astky najmu dle ¢l. lll. odst. 4 smlouvy, a to

nejpozdéji do 31. 12. 2025. Radna a véasna uhrada celkové tastky najemného ve vysi
1.137.995, - K¢, slovy: jeden milion jedno sto tficet sedm tisic devét set devadesat pét
korun Eeskych véetné DPH, bude povaZzovéna za Ghradu kupni ceny.



2.3. Trvdni ndjmu aredlu nemovitosti sjednany mezi smluvnimi stranami na zakladé Smlouvy o
najmu parku.

Nebude-li odkladaci podminka ve viech bodech Fadné a véas spinéna, pak se ujednani o kupni
smlouveé rudi a zlistévaji v platnosti ustanoveni o najmu véci movitych.

Strany vyslovné ujednaly, Ze dojde-li ke skonéeni najmu nemovitosti v arealu parku ze strany
pronajimatele bez vaZného divodu do 31.12.2025, pak méa najemce moznost doplatit najem, resp.
kupni cenu a nabyt tak viastnictvi k predmétnym modeltm jesté pred datem uréenym v bodu 2.1.

Ke dni nabyti viastnického prava se povazuje pfedmét koupé i za fadné predany a pfevzaty. Kupujici
vyslovné potvrzuje, Ze pfedmét koupé do svého vlastnictvi nabyva a pfejima dhrnkem, tj. tak jak
stoji a lezi.

V pfipadé, Ze pfed pfevodem vlastnického prava k pfedmétu koupé dojde kzéniku nékteré
z miniatur, tj. nékteré z poloZek specifikovanych v P¥iloze & 1, a to nikoliv zavinénim najemce, pak
se smluvni strany dohodly, Ze tato skutecnost bude mit viiv na vy3i kupni ceny a kupni cena bude
vyporddana tak, Ze zni bude hodnota tohoto modelu miniatury odeétena v pomérné vysii se
zohlednénim doby prondjmu.

V.
Udriba, renovace a opravy piedmétu najmu

Najemce je povinen piné ke své tiZi provadét udrzbu, renovace a zasadni opravy predmétu najmu, a
to nad ramec bézné denni UdrZby dle roéniho planu Udriby a oprav modeld.

V pfipadé, Ze dojde k prechodu vlastnictvi na najemce, je ndjemce povinen pievzit modely miniatur
ve stavu, ve kterem je dle této smlouvy prevzal.

V pfipadé, Ze nedojde k pfechodu viastnictvi vinou najemce na najemce a modely budou vraceny
pronajimateli, pak musi byt tyto modely vraceny minimalné ve stavu dle odborného posouzeni,
které tvofi pfilohu této smlouvy a kde je aktualni hodnota a stav téchto model specifikovan. PFi
skonceni najmu timto zplsobem, neni ndjemce opravnén postupovat dle ust. § 2225 odst. 2
obcanského zék., tj. neni opravnén si od model(i oddélit a vzit vée, co do véci viozil nebo na ni vnes!
viastnim nakladem. Pfi skonceni najmu vylucuji strany postup dle ust. § 2220 odst. 1 ob&anského
zak., neboft udrzbou, renovacemi a opravami, které se najemce zavazuje provadét, nedochazi ke
zhodnoceni model(, ale k zachovani jejich existence. V tomto smyslu ndjemce prohlasuje, Ze se
vzdavé vedkerych narokd na vyrovnani ohledné v minulosti realizovanych investic do
pfedmétu najmu a soucasné se tak vzdava narokd na vyrovnani ohledné investic budoucich
provadénych v souladu s touto smlouvou.

Vi.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat jako fadny hospodar ke sjednanému uéelu. Najemce
odpovida zejména za $kody vzniklé jeho provozni Cinnosti s tim, Ze se nevylutuje jeho jina pfipadna
odpovédnost z deliktd dle obCanského zak. a jinych pravnich predpisd. Takové skody je najemce
povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak. Najemce v této souvislosti rovnéz odpovidd za pFipadnou nemajetkovou Gjmu.

Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu dale zajidtovat na sviij ndklad veskeré béiné opravy a



udrzbu pfedmétu najmu, jejich soucasti a prislusenstvi.

V pfipadé, Ze dojde bez zavinéni najemce k jakékoliv udalosti, kterd docasné znemoini, nebo
vyraznym zplsobem omezi moinost uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému Ucelu, zavazuje se
najemce, Ze ucini bezodkladné kroky smérujici k odstranéni pficin omezeni, jakoZ i k odstranéni
nasledkd z toho vzniklych. O vzniku takové udalosti je najemce povinen pronajimatele bezodkladné
informovat. Najemce je s ohledem na to, Ze pfedmét najmu bezprostiedné uzivd, povinen ufinit
bezodkladné takova opatfeni, kterd odvrati a omezi vznik dal$i skody. Pronajimatel se zavazuje
v ramci jeho moZnosti poskytnout soucinnost.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku predmétu najmu, kontrolu jeho uZivéni dle
podminek sjednanych touto smlouvou, a to vidy vdenni dobu vpracovni dny, na wvyzvu
pronajimatele ucinénou nejméné 3 dny pfedem. Kontrola bude wvykonavdna v doprovodu
najemcem povérené osoby.

Najemce je opravnén uZivat fotografie a oznac¢eni modell bezplatné na svych tiskovych reklamnich
materidlech, webovych prezentacich a jinych obrazovych vystupech.

Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uiZivaci pravo (podnajem) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pojisténi predmétu najmu proti kradeZi, Zivelné pohromé nebo vandalismu zabezpecuje
pronajimatel.

Najemce neni oprévnén tuto smlouvu postoupit tieti osobé, neni opravnén prevést prava a
povinnosti z této smlouvy v rémci prodeje zdvodu nebo jeho €dsti, propachtovani zavodu nebo jeho
¢asti jiné treti osob&, neni ani opravnén prevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vramci
jakéhokoliv druhu pfemény spolenosti, popf. nepenézitého vkladu do spolecnosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele.

Vil.
Skonéeni ndjmu

Najemni pomeér sjednany touto smlouvou skonci:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) dohodou smluvnich stran,

c) vypovédize strany pronajimatele ¢i najemce za podminek stanovenych touto smiouvou.

Pronajimatel miZe vypovédét ndjem s tfiimési¢ni vypovédni dobou s uvedenim divodu vypovédi, a

to z nasledujicich diivodi:

a) najemce uZiva pfedmét najmu v hrubém rozporu se sjednanym ucelem najmu,

b) bude-li ohledné najemce pravomocné rozhodnuto o jeho Gpadku, nebo bude-li s ndjemcem
jako povinnym zahdjeno exekucni fizeni a vznikne tak divodna obava, Ze movity majetek
nachazejici se v pfedmétu ndjmu bude pfedmétem prodeje v ramci provadéni exekuce,

c) poruduje-li najemce hrubé své povinnosti vuci pronajimateli nebo jinak hrubé poskozuje prava
a zajmy pronajimatele, a to i pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele; v pisemné vyzvé
pronajimatel uvede, v éem spatfuje poruseni povinnosti a poskytne najemci pfimérenou lhitu
k odstranéni nedostatkd,

d) ndjemce jiz nebude mit v najmu areal nemovitosti dle Smlouvy o najmu parku.

Smluvni strany si vyslovné stanovuji (demonstrativni vycet), co zejména povaiuji za hrubé poruseni
povinnosti ze strany ndjemce takto:

a) najemce je po dobu deldi ne tfi mésice v prodleni s Uhradou splatky najemného,

b) najemce da pfedmét najmu, nebo jakoukoliv jeho ¢ést, do podnajmu tieti osobé& bez souhlasu



pronajimatele.

Najemce mlze vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou s uvedenim diivodu vypovédi, a to
z ndsledujicich divodu:

a) najemci skonci najem dle Smlouvy o ndjmu parku,

b) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze divodem kvypovédi nemiie byt tzv. vy$si moc (napf. nepfizen
pocasi, disledek vandalismu atd.).

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni strané. Vsechny
vypovédni doby pocinaji od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, kdy vypovéd byla
dorucena druhé strané.

V pfipadé skon¢eni najmu, kdy nedochazi k néslednému pfevodu vlastnického prava dle ujednani o
kupni smlouvé, je najemce povinen pfedmét najmu pronajimateli odevzdat v den, kdy najem kondi.
O predani a prevzeti bude sepsan mezi smluvnimi stranami protokol. Pfedmét ndjmu musi byt
odevzdén ve stavu, v jakém jej nadjemce pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni a soucasné
s prihlédnutim k provedenym opravéam a Gpravam sjednanym dle této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi alikvotni ¢asti sjednaného najemného, neodevzda-li
najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu, a to aZ do dne, kdy najemce
pronajimateli pfedmét najmu, tj. viechny jeho soucasti, skuteéné odevzda.

VIl
Zavéretna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obcanskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotliveho ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym ucelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a ucelu a smyslu této smlouvy.

Pro pfipad, kdy jsou smluvni strany dle této smlouvy povinny se vzdjemné informovat, popfr.
vieobecné komunikovat (tj. neplati pro jednani sméfujici k zaniku, zméné nebo vzniku prav a
povinnosti, tj. pro zasilani vypovédi, uzavirani dodatk( apod.), se smluvni strany dohodly, Ze bude
dostateéné tak ¢init prostfednictvim svych e-mailovych adres, nebo telefonnich kontakti:

Kontakiniosoba |

Telefon

E-mail

1D schranky
Dorufovadi adresa _sidlo méstského Uradu

Zméni-li se v prabéhu trvani smiouvy jakykoliv kontaktni udaj, je smluvni strana povinna tuto zménu
bez prodleni, nejpozdéji do 10 dni, oznamit druhé smiuvni strané.

V pfipadé zasilani pisemnosti postou se smluvni strany dohodly na tomto zpusobu dorucovéni —
doporuéena zasilka bude povaZovana za dorucenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne
v uloiné |hité u provozovatele postovnich sluzeb nebo zasilku odmitne prevzit. V pfipadé



dorucovéani dokumentd elektronickou cestou se za fadné dorucené povaiuji téZ dokumenty
doru¢ené prostfednictvim datové schranky, tj. zplsobem podle zak. ¢ 300/2008 Sh. o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentd. Dokument, ktery byl dodan do datoveé
schranky, je doruc¢en okamzikem, kdy se do datové schranky pfihldsi osoba, kterd ma s ohledem na
rozsah svého opravnéni pristup k dodanému dokumentu. Nepfihldsi-li se tato osoba do datové
schranky ve Ih(ité 10 dnl ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povaZuje se tento
dokument za doruceny poslednim dnem této lhiity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné

pravni Ucinky jako daruceni do viastnich rukou.

Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢ansky soudni Fad
v platném znéni, prorogacni dolozku stim, Ze v pfipadé jejich sporu, ktery by byl feSen soudni
cestou, je mistné prislusSnym soudem mistné prislusny soud pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Géinnosti dnem 01. 01. 2021.

Tato smlouva s ohledem na vy3i pinéni podiéha povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zdk. €.
340/2015 Sh. (o registru smluv), stim, Ze jeji uverejnéni po jejim oboustranném podpisu zajisti
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl pronajimatel.

Uzavieni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim zastupitelstva mésta Marianské Lazné ¢.
ZM/353/20 ze dne 3. 11. 2020.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, pfiemZ kazdd smluvni
strana obdrZi dvé pare smlouvy. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy lze provést pouze na
zakladé dohody obou smiuvnich stran formou pisemného dodatku.

Smiuvni strany prohladuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vainé viili, a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vyhrad a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Marianskych Laznich dne ¢ (0% Vv , oo dne

Pronajimatel: Najemce:




pronajimatel a prodavajici:

najemce a kupujici:

PRILOHAZE. 1-Seznam modeld

ke Smlouvé o najmu véci movitych
a ke Kupni smlouvé s odkladaci podminkou

Mésto Marianské Lazné

Boheminium Marianské Laznés. r. o.

Nézev Vyroba Soucasna cena
1 | Horsky hotel Jestéd 2004 139 613 K¢
2 | Hrad Kokoﬂn 2005 108 237 K¢
3 | Karolinin pramen 2008 41 165 K¢
4 | Kolonada KfiZzového pramene 2000 16 751 K¢
5 | Kostel Panny Marie Pomocné v Zelezné Rudé 1999 22 053 K&
6 | Kostel sv. Bartoloméje v Koci 2005 24 659 K¢
7 | Kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore 2002 114 237 K¢
8 | Lanovka Jestéd 2004 24 018 K¢
9 | Letohradek Hvézda 2009 57 070 K¢
10 | Lod poZarni Veverka 2000 6 581 K¢
11 | Mlyn Rudriv 1999 19 223 K¢
12 | Mlyn vétrny Kuzelov 2002 8 382 K¢
13 | Poutni kaple Panny Marie ve StoZci 2010 20723 K¢
14 | Rotunda sv. Jifi na hore ﬁip 1998 20 657 K¢
15 | Rozhledna Hamelika 2008 6 882 K¢
16 | Rozhledna Krasno 2004 22 657 K¢
17 | Staré bélidlo 1999 | 13 223 K¢
18 | Statek Holasovice 1. 2005 27 912 K¢
19 | Vinné sklepy Stréznice 2002 21423 Ké
20 | Zamek Karlova Koruna 2009 98 458 K¢ |
21 | Zdmek KynZvart 2004 58 324 K¢
22 | Zamek Litomysl 2014 220 529 K¢
23 | Zamek Ratibofice 2004 45 216 K¢

Celkem

1137 993 K¢




