Smlouva o najmu véci nemovitych
tvoricich areal Park Boheminium

v Marianskych Laznich
dle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)

uzavrena dne nize uvedeného

mezi

pronajimatelem:

Mésto Maridnské Lazné, se sidlem Gfadu 353 01 Maridnské Lazné, Ruska 155, IC: 00254061, DIC:
CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou

(dale jen pronajimatel, popf¥. smluvni strana)

najemcem:

Boheminium Marianské Lazné s. r. o., se sidlem: Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 49550594, DIC: CZ49550594, obchodni spole¢nost zapsana v im rejstfiku u Méstského soudu
v Praze v oddile C, vloZka 23699, zastoupena jednatelemm

(dale jen ndjemce, popr. smluvni strana)

takto:

I
Uvodni ustanoveni

Meésto Marianské Lazné je vlastnikem aredlu nemovitosti, kde najemce provozuje Park Boheminium
(Miniaturpark) v Marianskych Laznich, pficemzZ Boheminium a Miniaturpark jsou zapsané ochranné
znamky najemce zapsané v databazi ochrannych zndmek pfihladenych u Ufadu primyslového
vlastnictvi pod &. zdpisu 373248 a ¢. zdpisu 373614. V tomto areélu je umisténa expozice modeld
miniatur historickych objektd v méfitku 1:25, kdy st je ve vlastnictvi mésta Maridnské Lazné a ¢ast
je ve vlastnictvi najemce. Modely ve vlastnictvi Mésta Maridnské Lazné jsou svéfeny do spravy
méstské piispévkové organizace SPRAVA MESTSKYCH SPORTOVIST p.o., se sidlem: Tyrdova
621/21a. 353 01 Marianské Lazné, IC: 72559772 (dale jen SMS), kdy tato organizace je soutasné
vlastnikem modelu ,hrad Pfimda“. Zajmem smluvnich stran je zajisténi fédného a uspésného
provozu aredlu, jeho rozvoje a péce o spokojenost navitévniky, zejména dosahovani dlouhodobych
pozitivnich hodnoceni, napf. oznafeni aredlu jako ,jedné znejnavétévovanéjsich atrakci
v Karlovarském kraji“.

Najemce prohlasuje, Ze je obchodni spolecnosti, ktera ma veskera potiebna Zivnostenska opravnéni
k provozovani aredlu a naplfiovani nize sjednaného téelu ndjmu, a souéasné disponuje know-how a
zkuSenostmi potfebnymi k fadnému a profesionalnimu provozu aredlu.

Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uziva aredl jiZ od 01. 01. 2011 na zakladé Najemni smlouvy ze
dne 01. 01. 2011. N&jem dle této smlouvy konci dnem 31. 12, 2020. Tato nova smlouva o najmu je
novym smluvnim uspofadanim mezi smluvnimi stranami, stanovi nové podminky, nelze ji proto
povaZovat za prodlouzeni smlouvy predchozi. Z hlediska zachovani ¢asové kontinuity je ale fakticky
v najmu ve vztahu k predmétu najmu mezi smluvnimi stranami pokracovéno.



1.

il.
Predmét a ucel ndjmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem nize uvedenych véci nemovitych:
stav. parc. €. 701/2 zastavéna plocha o vyméfe 201 m?, jejiZ soucasti je budova (objekt
obcanské vybavenosti) ¢.p. 665,

v

stav. parc. ¢. 1425 zastavéna plocha o vymére 39 m?, jejiZ soudasti je stavba bez ¢.p.,
poz. parc. €. 2225 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 327 m?,

poz. parc. €. 2226 trvaly travni porost o vyméfe 7 461 m?,

poz. parc. €. 2227 ostatni plocha, sportoviété a rekreaéni plocha o vymére 719 m?,
poz. parc. €. 2228 ostatni plocha, sportovi§té a rekreaéni plocha o vyméie 716 m?,
poz. parc. €. 2229 ostatni plocha, sportoviité a rekreaéni plocha o vymére 351 m?,
poz. parc. €. 2230 ostatni plocha, sportoviité a rekreaéni plocha o vymére 390 m?,
poz. parc. ¢. 2231 trvaly travni porost o vyméfe 10 263 m?,

poz. parc. €. 1398/3 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 13 183 m?,

to vie v kat. Uizemi 691585 Maridnské Lézné, obci 554642 Marianské Lazné. Tyto véci nemovité
jsou zapsany na listu vlastnictvi pronajimatele ¢. 1 u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastrdlni pracoviété Cheb. Pfislusenstvim véci nemovitych jsou dale veskera oploceni aredlu, lavky
a Sestiboky pavilon vratnice.

Vedkeré véci nemovité uvedené v¢l. Il odst. 1 této smlouvy tvofi komplex arealu Parku
Boheminium, tj. nauéné poznavaciho okruhu s maketami vyznamnych stavebnich a technickych
pamatek Ceské republiky. Pronajimatel se zavazuje prenechat vedkeré tyto véci nemovité (déle jen
pfedmét najmu) kdofasnému uZivani (ndjmu) ndjemci, a to za uUcelem provozovani Parku
Boheminium.

Ucelem najmu je naplfiovéni zdméru:

- vefejné pfistupné expozice modelli vyznamnych kulturnich paméatek jako prezentace
architektury a historie Ceské republiky,

- vlastivédného, nau¢né poznavaciho a kulturniho centra a stiediska sluZeb pro podporu turistiky
a cestovani po regionech Ceské republiky,

- expozice fauny a flory k zatraktivnéni arealu pfedevsim pro détské navitévniky,

- chov hospodafskych a jinych zvifat za Ucelem zatraktivnéni arealuy,

- prodej drobnych Femesinych vyrobku a zboii pro turisty,

- realizace programl kturistickému zatraktivnéni dané lokality, zvySeni navitévnosti mésta
Maridnské Lazné a Karlovarského kraje,

- péce a rozvoj dané lokality i predmétu najmu, se souvisejici vybavenosti a personélni obsluhou,

- zaji$tovani a poskytovani stravovacich sluzeb prostfednictvim obcerstvovacich stank( nebo jinou
obdobnou formou, popf. viastnimi prostfedky v ramci hostinské €innosti, popf. prostfednictvim
tfetich subjektl formou docasného cateringu v souladu s €l. VIL.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou €innost nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu. Zménu uvedeného Gcelu uZivani lze
provést jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

1.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu na dobu urcitou dle podminek této smlouvy, a to
s U¢innosti od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2030.

Najemce je seznamen se stavem pfedmétu nadjmu a prohlasuje, Ze je zplsobily ke sjednanému
ucelu uzivani. Smluvni strany dale potvrzuji, Ze vzhledem k trvani ndgjemniho poméru od 01. 01.
2011 je pfedmét najmu jiZ v dispozici a fadné uzivan najemcem, proto neni tfeba provadét predani



a prevzeti predmétu ndgjmu.

Iv.
Najemné a platebni podminky

Ro¢ni ndjemné za uZivani pfedmétu ndjmu &ini celkem 2.000.000,- K&, slovy: dva miliony korun
¢eskych. Najemné nezahrnuje DPH a k této ¢astce bude pfipoctena DPH v zékonem stanovené vysi,
ktera se automaticky méni v zavislosti na legislativni zméné sazby dané z pfidané hodnoty.

Najemné je splatné v mésicnich splatkach v obdobi od €ervna do zafi (4 mésice) po 500.000,-- K¢,
slovy: pét set tisic korun ceskych, s pfipoctenim DPH, a to na zakladé faktury vystavené

pronajimatelem. Zdanitelnym pinénim se pro tyto ucely stanovuje 1. den v mésici, za ktery je
najemneé fakturovano.

V celkové rocni Ghradé najemného nejsou zahrnuty uhrady za energie a sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, nebof tyto se najemce zavazuje uhrazovat samostatné a za timto i¢elem sjednat
s dodavateli pfimé smlouvy.

Najemce je opravnén poZadovat v piipadech vyslovné stanovenych touto Smlouvou nebo zakonem
Slevu na Najemném nebo prominuti Ndjemného. Strany se vyslovné dohodly, e Najemce mé pravo
na slevu z Najemného ve vy3i 100 % v pfipadé, Ze na zdkladé opatreni vydanych pfislusnymi organy
Ceské republiky v souvislosti s mimoFadnou situaci zplsobenou z divodu vy$si moci (napfiklad
v souvislosti se zamezenim nebo pfedchazenim Sifeni epidemie nebo pandemie) dojde k zakazu
provozovani ¢innosti Najemce nebo uZivani Pfedmétu najmu pro sjednany Ugel najmu. V piipadé
podstatného omezeni provozovani innosti Najemce nebo uZivani Predmétu najmu pro sjednany
Utel najmu ma Najemce prévo na pfiméfenou slevu z Ndjemného.

V pfipadé prodleni s thradou najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli zakonny Grok
z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky dle prislusného predpisu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené tietimi osobami na majetku ndjemce. Pronajimatel
neruci najemci za majetkovou ani nemajetkovou ujmu, ktera by vznikla v dobé uzivani, pokud by
k ni nedoslo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpecnost navstévnikii a vSech osob pracuijicich
nebo se zdrzujicich v pfedmétu najmu odpovida ndjemce v piném rozsahu.

Najemce odpovida zejména za skody vzniklé jeho provozni ¢innosti s tim, Ze se nevylucuje jeho jina
pfipadnd odpovédnost z delikt( dle ob&anského zék. a jinych pravnich predpisi. Takové Skody je
najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak. Najemce v této souvislosti rovnéZ odpovidd za pfipadnou nemajetkovou
ujmu.

N&jemce je povinen véc uZivat jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu. Najemce se dale zavazuje
po dobu trvani najmu zajistovat na sviij naklad veskeré béiné opravy a udrzbu pfedmétu najmu,
jejich soucasti a pfislusenstvi. O béZnych opravach a udribé se najemce zavazuje pronajimatele
dostate¢né a bez zbytecného prodleni informovat a je-li to vhodné a zddouci, pak bude jejich
zplsob provedeni pfedem konzultovat s pronajimatelem. Najemce je povinen provadét ke své tizZi
béiné opravy a udribu zejména téchto soucasti aredlu: patefni chodnik, lavka podél rybnicka,
zébradli, opravy plotu, okolni cesty, lavicky, rozvody elektfiny k osvétleni modell, podium a



10.

11.

posezeni u $achovnice (pro divadla a pfedstaveni).

Najemce se zavazuje ke své tiZi a na své naklady zajistit udrzbu chodnik(, cest, zejména v zimnim
obdobi a rovnéZ petovat a udriovat Cisté a upravené bezprostfedni okoli predmétu najmu.

Najemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné predpisy zejména voblasti protipozarni,
bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodéfstvi) atd.
Najemce odpovida za likvidaci vedkerych odpad( vzniklych pfi jeho €innosti v pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje provadét kontrolu pfedmétu najmu zhlediska protipoZdrni prevence,
bezpelnosti prace a ochrany Zivotniho prostfedi. V souladu s vy3e uvedenym se zavazuje dodriovat
povinnost pfisludnych hladeni organiim verejné spravy a na své naklady zajistovat pfisluiné revize
elektrickych, plynovych a jinych zafizeni v predmétu ndjmu a tyto dorucit pronajimateli, souéasné je
povinen hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a sprdvnimi organy. Néjemce
odpovida za vedkeré Skody a nemajetkové Gjmy zplsobené nedodrZovanim povinnosti dle tohoto
odst. 5.

Pronajimatel je opravnén provadét béiné kontroly predmétu najmu spocivajici v bezplatném
vstupu povéfenych pracovnikl dle €l. IX odst. 2. (pfipadné pisemné zplnomocnénych zastupcil) do
aredlu vdobé a rozsahu, vjakém je pfedmét ndjmu otevien vefejnosti. V pfipadé mimoradnych
kontrol pfedmétu ndjmu, zejména pak dozoru provadénych oprav a udriby apod., je nijemce
povinen umoinit pronajimateli kontrolu, a to po pfedchozi vyzvé uéinéné alespori 3 dny predem.
Odepre-li najemce pronajimateli soucinnost a neumozni kontrolu pfedmétu nagjmu bez rozumného
dlvodu, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 5.000,- K& za kaidé jednotlivé
poruseni.

Najemce muZe zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo (podndjem) jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Timto neni dotéen smluvni - dlouhodoby souhlas udéleny
pronajimatelem dle ¢l. VII. této smlouvy.

Najemce neni opravnén tuto smlouvu postoupit tfeti osob&, neni opravnén prevést prava a
povinnosti z této smlouvy v ramci prodeje zavodu nebo jeho &asti, propachtovani zavodu nebo jeho
¢asti jiné tfeti osobé, neni ani oprdvnén prevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vramci
jakéhokoliv druhu pfemény spoleénosti, popf. nepenéZitého vkladu do spolec¢nosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele. V pfipadé amyslu ndjemce realizovat nékterou z vyse
uvedenych pravnich skute¢nosti, je ndjemce povinen toto v dostate¢ném predstihu, tj. minimalné
60 kalendarnich dnl pred realizaci, projednat s pronajimatelem a pozddat o udéleni souhlasu.
Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen, popf. ndjemce o souhlas nepozada, a najemcem
se v dusledku realizace nékteré z vySe uvedenych pravnich skutecnosti stane jina treti osoba odlisna
od najemce, pak plati, Ze je tato zména viéi pronajimateli nelcinnd a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovédeét.

Najernce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu sdélit pronajimateli podstatné zmény tykajici se udajd
o své firmé, jde zejména o zménu obchodni firmy, zménu statutdrniho organu, sidla, popf. mista
podnikani, zahajeni insolven¢niho fizeni proti najemci, prohlaseni Gpadku, prohladeni konkursu
apod. V pfipadé, Ze ndjemce tento sv(lj zavazek vici pronajimateli nesplni, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& za kaZdé jednotlivé poruseni.

Pojisténi nemovitych véci vramci pfedmétu najmu zabezpecuje v obvyklém rozsahu pronajimatel
v rdmci generalni pojistky majetku mésta. Pojisténi odpovédnosti podnikatele si ndjemce zajistuje
na své naklady.

Najemce se zavazuje pronajimateli poskytovat beziplatné nefinan¢ni pinéni ve formé marketingové
spolupréce a partnerské podpory za Uelem propagace mésta Marianské Lazné vramci vlastni
reklamni &innosti a prezentace, prostfednictvim tiskovych (letdky, katalogy, ¢lanky), virtudlnich
(webové stranky, portaly, bannery) nebo rozhlasovych a televiznich nosi¢l reklamy. Stejné tak



pronajimatel se zavazuje reciproéné a bezlplatné poskytovat nefinanéni plnéni ve formé
marketingové spoluprace a partnerské podpory za Ucelem propagace €innosti najemce
v prostorach pronajimatele, a to zejména umisténim poutaéi v prostorach radnice, INFO centra,
materidlech vydavanych méstem kjeho propagaci, webu Mésta Maridnské Lazné, on-line
materialech a billboardech v majetku mésta atd.

VI
Investice do predmétu najmu

S ohledem na nutnost rekonstrukce stavby v aredlu a dokonceni dalSich planovanych stavebnich
praci, zejména se jedna o stav. parc. €. 701/2 s budovou &.p. 655 a stav. parc. ¢. 1425 se stavbou bez
¢.p./¢.e, zavazuje se pronajimatel realizovat ke své tiZi investice do pfedmétu najmu, tj. do vlastniho
nemovitého majetku, a to tak, aby veskeré budovy v arealu byly funkéni.

Najemce je opravnén investovat bez souhlasu pronajimatele do nemovitého majetku pronajimatele
ro¢né ¢astku 100.000,—- KE. Takové investice ale nesmi ménit podobu a funkénost predmétu ndjmu,
v opatném pfipadé je pronajimatel opravnén pozadovat napravu k tiZi najemce. To neplati, pokud
byly tyto investice dopfedu konzultovany a fadné pisemné odsouhlaseny ze strany pronajimatele.

Smluvni strany se vzdjemné dohodly, Ze ndjemce nema pravo na nahradu nebo vyrovnani
jakychkoliv ndkladl spojenych s opravou, tpravou ¢i zménou pfedmétu najmu, tj. investic
provedenych najemcem do pfedmétu najmu (technické zhodnoceni) ve smyslu ust. § 2220
obcanského zakoniku, které provede bez souhlasu pronajimatele. Najemce rovnéZ prohlasuje,
Ze se vzdava vedkerych narokl na vyrovnani ohledné v minulosti realizovanych investic do
predmétu najmu a soucasné se tak vzdava narokl na vyrovnani ohledné investic budoucich
provadénych v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel a ndjemce ujednali, Ze ndjemce muze
mit narok na nahradu nebo vyrovnani téch investic, které budou najemcem investovany se
souhlasem pronajimatele a budou dinit vice nez ¢astku 100.000,-- K¢ za rok. Dohoda o
provedeni takové investice bude uzavfena vidy pisemné s tim, Ze bude vyslovné v ni uvedeno,
jak bude tento narok konkrétné pfi skonéeni ndjmu vypofadan.

Po ukonceni najmu naleZi veskeré investice, tj. opravy, Upravy a zmény pfedmétu najmu (technické
zhodnoceni) pronajimateli a k tomuto je povinen najemce umoznit pronajimateli nabyt viastnictvi,
resp. ke dni skonfeni ndgjemniho poméru dle této smlouvy prechazi vlastnictvi na pronajimatele,
pokud do té doby tyto investice v jeho vlastnictvi nebyly.

Vil.
Souhlas s podnajmem

Pronajimatel timto déva vyslovny souhlas s podnajmem prfedmétu ndjmu v nize uvedeném smyslu:

- ndjemce je opravnén podnajmout Cast predmétu najmu tfeti osobé za ucelem zajisténi
stravovacich sluzeb v objektu pronajimaném touto smlouvou,

- najemce je opravnén podnajmout c¢ast pfedmétu najmu tfeti osobé za Ucelem zajisténi
stravovacich sluZeb prostfednictvim obéerstvovacich ¢i prodejnich stankid nebo jinou obdobnou
formou,

- najemce je opravnén kratkodobé podnajmout cast predmétu ndjmu tfeti osob& vramci
organizovanych kulturné-spole¢enskych nebo sportovnich akci (historickd predstaveni,
staroleské trhy, slavnosti, svatky apod.), a to nejdéle na dobu 15 po sobé jdoucich kalenddfnich
dnt pro jednotlivou akgi.

Pro dal3i jednotlivé pfipady podnajmu, neZ jsou vyse uvedené, se vyiaduje udéleni pisemného
souhlasu udéleného ze strany pronajimatele.



VIII.
Skonéeni ndjmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou skonéi:

a)
b)
0

uplynutim sjednané doby najmu,
dohodou smluvnich stran,
vypovédi ze strany pronajimatele ¢i ndjemce dle této smlouvy.

Pronajimatel mlZe vypovédét najem s Sestimésicni vypovédni dobou s uvedenim divodu vypovédi,
a to z nasledujicich divoda:

f)
g)

zanikne-li predmét najmu,

ztrati-li najemce zpisobilost k ¢innosti (Zivnostenské opravnéni), k jejimuz vykonu je predmét
najmu urcen a nezajisti-li si opravnéni k €innosti ani pfes vyzvu pronajimatele,

najemce uzivd pfedmét najmu v hrubém rozporu se sjednanym Géelem najmu,

bude-li ohledné najemce pravomocné rozhodnuto o jeho tpadku, nebo bude-li s najemcem
jako povinnym zahajeno exekuéni fizeni a vznikne tak divodna obava, Ze movity majetek
nachazejici se v pfedmétu najmu bude pfedmé&tem prodeje v rémci provadéni exekuce,
porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli nebo jinak hrubé poskozuje prava
a zajmy pronajimatele, a to i pres pfedchozi pisemnou wyzvu pronajimatele; v pisemné vyzvé
pronajimatel uvede, v éem spatfuje poruseni povinnosti a poskytne najemci pfiméfenou Ihitu
k odstranéni nedostatkd,

porusil-li najemce svou povinnost dle €l. V. odst. 8 této smlouvy,

najemce nebude uZivat pfedmét najmu, resp. provozovat aredl Parku Boheminium, po dobu
delsi nez Sest mésicl (v sezéné od 01.04. do 30.11.), nebo jej nebude provozovat Fadné a
s potfebnou odbornosti a profesionalitou a takovy provoz bude pfedmétem divodnych
stiznosti a bude poskozovat pronajimatele. | v pfipadé uplatnéni tohoto vypovédniho divodu
se vyZaduje pfedchozi pisemna vytka pronajimatele zaslana najemci v souladu s pism.e) tohoto
odstavce.

Smiuvni strany se dohodly, Ze divodem k vypovédi nemuZe byt tzv. vy3& moc (nap¥. nepfizef
pocasi, dusledek vandalismu atd.).

Smluvni strany si vyslovné stanovuji (demonstrativni vyéet), co zejména povaiuji za hrubé porugeni
povinnosti ze strany najemce takto:

a)
b)

c)

d)

najemce je po dobu deli neZ tfi mésice v prodleni s Ghradou splatky najemného,

najemce da predmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele, tim neni
dotCen souhlas dany pronajimatelem dle ¢l. VII. této smlouvy,

najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do predmétu najmu za Géelem
provedeni potfebné opravy nebo (driby véci nebo za ¢elem nezbytnému zabranéni ékodé
nebo hrozicimu nebezpeti z prodleni, nebo za u¢elem provedeni kontroly pfedmétu najmu,
najemce provadi vyznamné Upravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, nebo
pfedmét najmu hrubé poskozuje,

najemce proved| Gpravy na pfedmétu ndjmu v hodnoté vétdi jak 100.000,-- K¢ bez souhlasu
pronajimatele a na Zadost pronajimatele neuvedl pfedmét ndjmu v poskytnuté |haté do
pGvodniho stavu.

Ndjemce mizZe vypovédét njem s Sestimésiéni vypovédni dobou s uvedenim divodu vypovédi, a
to z nasledujicich diivod:

a)
b)

c)

prestane-li byt predmét najmu po dobu del3i neZ 3 mésice zpUsobily k ujednanému uéelu, a to
z ddvodu, ktery neni na strané najemce,

ztrati-li ndjemce zpUsobilost k Cinnosti (Zivnostenské opravnéni), k jejimuz vykonu je pfedmét
najmu urcen,

porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemci.



10.

Vypovéd' ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Véechny
vypovédni doby pocinaji od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla
dorucena druhé strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem skonéi. Najemce je
povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné opotiebeni pFi
bé&iném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, popf. ve stavu odpovidajicimu
odsouhlasenym zménam na predmétu nadjmu, a to formou pisemného predavaciho protokolu.
Pokud ndjemce neodevzda pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy ndjem kondi, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaidy zapocaty tyden prodleni. V pfipadé, Ze ndjemce pres
vyzvu pronajimatele pfedmét ndjmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit na
naklad najemce.

Bude-li mit pronajimatel vaci najemci pohledavky 90 dni po splatnosti, je pronajimatel opravnén
prfedmét najmu svécmi patficimi ndjemci zapecetit a zadriet ve smyslu ust. §1395 a nasl.
ob&anského zak. k zajisténi svych pohleddvek. Smluvni strany si dale ujednaly, Ze je moiné zastavu
(zadrzenou véc) prodat jinym zplsobem neZ ve verejné draibé, zejména je pronajimatel opravnén
proveést tzv. prodej z volné ruky mimo drazbu, popf. je pronajimatel opravnén si zastavu ponechat
(propadna zastava), a to za cenu stanovenou znaleckym posudkem.

Ndjemce je povinen odstranit na své ndklady a bez ndroku na vyrovnani zmény provedené na
predmétu ndjmu, které proved! bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel miize Zadat nahradu ve
vy3i snizeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele. Ndjemce rovnéi odstrani na své naklady a bez ndroku na vyrovnani
v pfedmeétu ndajmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze
pfi skonéeni ndjmu najemce uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného neodevzda-li ndjemce pfedmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

1X.
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obéanskym zakonikem. Neplatnost uréitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym Gcelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a Ucelu a smyslu této smlouvy.

Pro pfipad, kdy jsou smluvni strany dle této smlouvy povinny se vzajemné informovat, popf.
vieobecné komunikovat (tj. neplati pro jednani sméfujici k zaniku, zméné nebo vzniku prav a
povinnosti, tj. pro zasilani vypovédi, uzavirani dodatkd apod.), se smluvni strany dohodly, Ze bude
dostate&né tak &init prostfednictvim svych e-mailowych adres, nebo telefonnich kontaktd:

sidlo méstského Uradu j sidlo spolegnosti dle OR -




Zméni-li se v pribéhu trvdni smlouvy jakykoliv kontaktni (idaj, je smluvni strana povinna tuto zménu
bez prodleni, nejpozdéji do 10 dnli, ozndmit druhé smluvni strané.

3 V pfipadé zasilani pisemnosti postou se smiuvni strany dohodly na tomto zplsobu doruéovani -
doporucena zdsilka bude povaZovana za dorufenou i v pripadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne
v Uloiné Ihité u provozovatele posStovnich sluZeb nebo zasilku odmitne prevzit. V pfipadé
dorutovani dokumentl elektronickou cestou se za fadné doruéené povazuji téZ dokumenty
dorutené prostfednictvim datové schranky, tj. zplsobem podle zédk. ¢. 300/2008 Sb. o
elektronickych Gkonech a autorizované konverzi dokumenti. Dokument, ktery byl dodédn do datové
schranky, je doruc¢en okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi osoba, kterd mé s ohledem na
rozsah svého oprdvnéni pfistup k dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datoveé
schranky ve Ihité 10 dnii ode dne, kdy byl dokument dodédn do datové schranky, povaZuje se tento
dokument za doruCeny poslednim dnem této lhity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné
pravni ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

4, Smiuvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zdkona €. 99/1963 Sb. obCansky soudni Fad
v platném znéni, prorogacni doloZku stim, Ze v pfipadé jejich sporu, ktery by byl feSen soudni
cestou, je mistné pfislusnym soudem mistné pfislusny soud pronajimatele.

5 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti dnem 01. 01. 2021.

6. Tato smlouva s ohledem na wy3i pinéni podléha povinnosti uvefejnéni v registru smiuv dle zak. ¢.
340/2015 Sb. (o registru smluv), stim, Ze jeji uverejnéni po jejim oboustranném podpisu zajisti
nejpozdéji do 5 pracovnich dni pronajimatel.

i Uzavfeni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim zastupitelstva mésta Maridnské Lazné ¢.
ZM/352/20 ze dne 3. 11. 2020. Zvefejnéni zaméru prondjmu dle ust. § 39 odst. 1 zak. €. 128/2000
Sb. o obcich probéhlo fadné na Gfedni desce v terminu od 26.06.2020 do 13.07.2020.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemZ kazda smluvni
strana obdrZi dvé pare smlouvy. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy lze provést pouze na
zékladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

9, Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vainé vlili, a ddle prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna po vzdjemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich whrad a na diikaz toho pripojuji své vlastnoru€ni podpisy.

V Marianskych Laznich dne fo oA LLL vV Py, T R Gne

Pronajimatel:

S Bohemini




