Smlouva
0 najmu prostor

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Obcansky zdkonik") a v souladu se zakonem ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (déle jen ,Zakon o majetku
statu™) mezi nize uvedenymi stranami

(dale jen ,Smlouva™)

Ceska republika — Ceska sprava socialniho zabezpeéeni
Pracovisté CSSZ Ostrava
KFizova 25, 225 08 Praha 5

Sidlo:

Statutarni zastupce:

Jednajici:

1CO: 00006963

DIC: neplatce

Kontaktni adresa: Zelena 3158/34a, 702 00 Ostrava
ID datové schranky: bu8d3nf

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uétu: 10006-77920761/0710

dale jen ,Pronajimatel”

Statutarni mésto Frydek-Mistek

Sidlo: Radnicni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
Zastoupeno: -+ ! 1.1
1CO: 00296643

DIC: CZ00296643

ID datové schranky: w4wbu9s

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

Cislo Gétu: 928-781/0100

dale jen ,Najemce"

(Pronajimatel a Najemce jsou dale v této Smlouvé také spolecné oznacovani jako ,Smluvni strany” a
jednotlivé jako ,Smluvni strana®)
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1.

2.

Preambule

Pronajimatel prohlasuje, ze

e je organizacni slozkou statu a spravnim organem, ktery zabezpeCuje vybér pojistného na
socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti, dale provadi zejména
dlichodové pojisténi a zajistuje agendu nemocenského pojisténi;

e spliuje veskeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnén tuto
Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Najemce prohlasuje, ze

e postaveni a plisobnost mésta vymezuje zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni).
Podle tohoto zdkona je obec verejnopravni korporaci a ma vlastni majetek. Obec vystupuje
v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

e spliuje veskeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnén tuto
Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

I. PFedmét a ucel najmu

Ceska republika je viastnikem a Ceska sprava socialniho zabezpedeni je pfislusna k hospodareni
s nemovitym majetkem pozemkem parc. ¢. 199/1, zastavénou plochou a nadvofim, o vymére
2 560 m2, jehoz soucasti je stavba C. p. 115, stavba obcCanského vybaveni, na adrese Palackého
115, Frydek-Mistek (dale jen ,Budova“), to vSe v katastralnim Uzemi Mistek, obci Frydek-Mistek,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 8749 u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Frydek-Mistek. Vypis z katastru nemovitosti vySe uvedeného nemovitého majetku je
uveden jako Pfiloha €. 1 této Smiouvy.

Pronajimatel se na zakladé této Smlouvy zavazuje Najemci doCasné prenechat k uzivani nize
uvedené prostory v Budové, a to konkrétné:

kanceldfe ve 2. a 3. NP Budovy (pfiloha ¢. 3 - plosna vyméra objektu OSSZ Frydek Mistek,
Palackého 115).

- 2. NP (mistnost 227, 228, 229, 230, 232, 233 a 234, chodba) — o celkové vymére 255,50 m?
- 3. NP (mistnost 324, 325, 326, 327, 328, 329 a 330, chodba) — o celkové vymére 255,50 m?

Celkova vyméra pronajatych prostor €ini 511 m? (dale jen ,Pfedmét najmu"). Pfesné umisténi
Pfedmétu najmu je uvedeno v Pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu, nést naklady
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a plnit veskeré své povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu docCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti.

Ucelem této Smlouvy je zajisténi plnéni Cinnosti samospravného Uzemniho celku Najemcem.

Pfedmét najmu neni vybaven zadnym majetkem Pronajimatele.
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II. Doba najmu

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2021.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy je mu jiz Pfedmét najmu pfedan a Najemce
jej uziva. Dale Najemce prohlasuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani,
a Ze jej Pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani Predmétu najmu
zachovavat.

III. Najemné

Najemné za uZivani Pfedmétu najmu se sjednava ve vysi 1.320,- KE/m2/rok na zakladé
Znaleckého posudku €. 1096 — 11/2019 ze dne 3. 3. 2019, ktery tvofi prilohu ¢. 4 této Smiouvy.

Najemce se zavazuje platit ndjemné predem bezhotovostnim prevodem na Gcet Pronajimatele
¢. 10014-77920761/0710, konstantni symbol 0308, variabilni symbol 002296643, a
to v mésicnich splatkach vzdy do 20. dne mésice pfedchazejiciho danému kalendainimu mésici,
za ktery je najemné placeno.

VySe mésicni splatky najemného se vypocte dle vzorce:

velikost pronajaté plochy x cena za m? roéné
12 mésicl

VySe mésicni splatky najemného cini 56.210,- K¢/ mésic.

Vysi najemného je Pronajimatel opravnén kazdorocné k datu 1. cervence prislusného
kalendafniho roku zvySovat podle meziroCniho rlistu indexu spotfebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym (Fadem. ZvySeni najemného bude Najemci ozndmeno pisemné vzdy
nejpozdéji do 15. Cervna prislusného kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné dle ¢l. III odst. 4, nejdfive vSak od pocatku druhého
kalendarniho roku najmu. Tato Uprava vySe najemného vyplyva pfimo z této Smlouvy a nebude
proto z tohoto dlvodu uzaviran k této Smlouvé dodatek.

Najemné za obdobi od 1. 1. 2020 bude uhrazeno na vyse uvedeny ucet do 15 dnll po zverejnéni
této smlouvy v registru smiuv.

1V. Sluzby spojené s uzivanim Piredmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci tyto sluzby:

- dodavky elektrické energie,
- dodavky tepla,
- dodavky studené a teplé vody a odvodu odpadnich vod.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu vzniklou Najemci proto, Ze dodavatel Pronajimatele
nékterou ze sluzeb uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku této Smlouvy Pronajimateli nedodal fadné
a vcas, a z téchto dlivodd Pronajimatel takovou sluzbu Najemci nemohl fadné a vcas poskytnout.
Odpovédnost za Skodu nenese Pronajimatel ani v pfipadé planované opravy nebo havarie na své
rozvodné siti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen hradit Pronajimateli pomérnou ¢ast nakladd na
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, tj.:

a) dodavku elektrické energie - dle podruznych méfidel (RS3A a RS4A) na zakladé fakturaci od

dodavatele energii.
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b) dodavky tepla - podil nakladt Najemce bude stanoven ve vysi poméru celkové plochy prostor

<)

Budovy k celkové plosné vymére Pfredmétu najmu.

dodavku studené a teplé vody a odvod odpadnich vod - ndklady budou stanoveny
pomeérem celkovych nakladd za odebrané mnozstvi studené a teplé vody a odvodu odpadnich vod
k celkovému poctu osob v Budové (tj. systemizovany pocet zaméstnancl Okresni spravy
socialniho zabezpeceni Frydek Mistek + uvedeny pocet zaméstnancli Najemce dle ¢l. V odst. 1 bod
j), vynasobeny uvedenym poctem zaméstnancli Najemce (dle ¢l. V odst. 1 bod j).

Pronajimatel bude provadét Najemci fakturaci pomérné cCasti nakladd na sluzby spojené
s uZivanim Pfedmétu ndjmu vzdy za zUcCtovaci obdobi dodavatele sluzeb. Pronajimatel vyfakturuje
Najemci dodavku elektrické energie, dodavku tepla a dodavku studené a teplé vody a odvod
odpadnich vod nejpozdéji do 30 kalendarnich dnli od obdrzeni faktury od dodavatele.

Splatnost danového dokladu (faktury) cini 30 kalendarnich dndl ode dne jeho doruceni Najemci.

Ostatni sluzby v této Smlouvé vyslovné neuvedené si zajistuje na sv{j naklad Najemce.

V. Prava a povinnosti Smluvnich stran
Najemce je povinen:

a) uzivat Predmét najmu a uzivat jej fadné a k dohodnutému Ucelu, pficemz v pFipadé, ze
Najemce Predmét najmu neuzivd k dohodnutému Ucelu, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit;

b) pecovat o Pfedmét najmu, udrzovat jej ve stavu v jakém mu byl predan s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, uZivat jej hospodarné a predchazet jeho poskozeni, nadmérnému
opotrebeni ¢i znehodnoceni;

c) bez zbytecného odkladu upozornit Pronajimatele na hrozici Skodu, jinak odpovida za skodu,
ktera Pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla;

d) nést ze svého naklady spojené s uZivanim Predmétu najmu a provadét na svij naklad jeho
bé&znou udrzbu (napf. naklady opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvernich
skel apod.);

e) zajistit na svlj naklad veskeré pravnimi predpisy stanovené periodické a jiné revize, tykajici se
Pfedmétu najmu, vést predepsané evidence, zaroven Pronajimateli predavat kopie téchto
reviznich zprav;

f) nést odpovédnost za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v Pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy; Pronajimatel je opravnén ke kontrole dodrZovani platnych pravnich predpist a
Najemce je povinen poskytnout mu vyzadanou soucinnost;

g) umoznit Pronajimateli, popf. jinym mu uréenym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném, prfistup do Pfedmétu najmu za UcCelem kontroly uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem, udrzby a oprav, a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

h) v pfipadé nutnosti umoznit Pronajimateli pfistup Unikovou cestou na protipozarni schodisté ve
2. i 3. NP Budovy;

i) kzajisténi ochrany majetku a zdravi v Pfedmétu najmu pro pfipad mimotradné udalosti
(zivelna katastrofa, havarie apod.), pfeda Najemce Pronajimateli nahradni klice od Predmétu
najmu v zapeceténé obalce, které mohou byt pouZity vyhradné z vySe uvedenych diivodd a o
jejich pouziti musi byt Najemce v co nejkratSim terminu informovan;
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j) poskytnout Pronajimateli k 1. 1. 2020 jmenny seznam zaméstnancl Najemce, ktefi budou
uzivat Pfedmét najmu a provadét jeho pravidelnou aktualizaci v pfipadé zmény. Zmény je
nutno nahlasit Pronajimateli nejpozdéji do 2 pracovnich dnii po nastalych okolnostech;

k) ke dni skonleni najmu Pronajimateli predat Pfredmét najmu fadné vyklizeny a ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. O faktickém predani a prevzeti Predmétu najmu bude
Smluvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden
jejich stav.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu ¢i jen jeho Cast do uzivani jinému subjektu, pficemz
porusi-li Najemce tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit Najemci uZivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu dle této Smlouvy;

b) seznamit Najemce se zvlastnimi pravidly - vstupy do Budovy zaméstnanct i klientl Najemce,
uzivani spolecnych prostor apod., ktera je tfeba dodrzovat pfi uzivani Predmétu najmu.

Zménu na Predmétu najmu mdZe Najemce provést jen po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé, Ze Pronajimatel udélil Najemci souhlas se zménou Pfedmétu najmu, ma
se za to, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, ze tak bylo ucinéno s podminkou, ze
Najemce pti skonceni najmu uvede Predmét najmu do plvodniho stavu na svdj naklad.

VI. Odpovédnost za skodu

Najemce je odpovédny za Skodu, kterou zplsobil porusenim sjednané nebo pravnim predpisem
stanovené povinnosti a za Skodu zplsobenou tfeti osobou na Pfedmétu najmu v plném rozsahu.

Vznikne-li na Pfedmétu najmu Skoda, za kterou je Najemce odpovédny, je povinen ji nahradit
v penézich ¢ uvedenim do plvodniho stavu, podle volby Pronajimatele v kazdém konkrétnim
pfipadé. Vysi nadhrady Skody stanovi soudni znalec, kterého urci Pronajimatel, znaleckym
posudkem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku nese Najemce.

Smluvni strany se v zajmu rychlého FeSeni nahrady Skody, za kterou nese Najemce odpovédnost,
dohodly, Ze pokud Najemce na pisemnou vyzvu Pronajimatele nenahradi Skodu uvedenim do
plvodniho stavu ani do 90 kalendarnich dnd ode dne doruceni vyzvy, je povinen ji uhradit
v penézich.

VII. Sankc¢ni ujednani

Octne-li se Najemce v prodleni s placenim najemného oproti terminu uvedeném v ¢l. III. odst. 2.
této Smilouvy ¢i v prodleni s hrazenim jakékoliv sluzby (resp. podilu na nakladech) dle ¢&l. 1V. této
Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni pro kazdy jednotlivy pfipad prodleni.

Nepreda-li Najemce po skonCeni najmu Predmét najmu vCas a fadné vyklizeny tak, jak je
stanoveno v ¢l. V. odst. 1. pism. k) této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuta je splatna ve Ihité 30 kalendarnich dnli ode dne doruceni oznameni o ulozeni
smluvni pokuty Najemci. V prfipadé prodleni s Ghradou smluvni pokuty uhradi Najemce
Pronajimateli Grok z prodleni podle natizeni vliady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe Grok{
z prodleni a naklad spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvidacniho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a verejnych rejstiikd pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych
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fondd a evidence udajd o skutecnych maijitelich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
«Nafizeni™).

4. V pripadé prodleni s Uhradou opravnéné vystaveného danového dokladu (faktury) uhradi
Najemce Pronajimateli z nezaplacené Castky uroky z prodleni ve vysi urCené Nafizenim.

5. Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo Pronajimatele na nahradu Skody zplisobené
porusenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje.

6. Smluvni pokuty mohou byt libovolné kombinovany, tzn., uplatnéni jedné smluvni pokuty
nevyluCuje soubézné uplatnéni jiné smluvni pokuty.

VIII. Ukonceni najmu
1. Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu.
2. Najem je mozné ukoncCit pisemnou, oboustranné podepsanou, dohodou Smluvnich stran.

3. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby najmu z dlvod(
uvedenych v ustanoveni § 2309 Obcanského zakoniku.

4. Najemce ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby najmu z ddivodd uvedenych
v ustanoveni § 2308 Obcanského zakoniku.

5. Smluvni strany maji moznost najem vypovédét i bez udani dlvodu. Vypovédni doba cini 3
kalendarni mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, ve kterém byla dorucena pisemna vypovéd’ druhé Smluvni strané.

6. Najem dle této Smlouvy pred skoncenim dohodnuté doby najmu zanika rovnéz odstoupenim od
této Smlouvy ze strany Pronajimatele podle ustanoveni § 27 odst. 2 Zakona o majetku statu, a to
v pripadé, Ze Najemce nebude fadné a vcas plnit povinnosti vyplyvaijici z této Smlouvy, zejména
pak povinnost stanovenou v ¢l. III. odst. 2. této Smlouvy, nebo jestlize Pronajimatel bude
Pfedmét najmu potfebovat k pinéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmeétu cinnosti. V takovém piipadé skonéi najem dle této Smlouvy dnem
doruceni okamzitého ukonceni této Smlouvy Najemci.

7. Nepotfebuje-li nebo neuziva-li Najemce Cast Predmétu najmu ke sjednanému UGcCelu a
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je opravnén ji vratit Pronajimateli, a to formou pisemného
dodatku této Smlouvy, ve kterém bude specifikovan rozsah ploch, které jiz nadale nebudou
Pfedmétem najmu dle této Smlouvy.

IX. Zavérecna ujednani

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem uverejnéni v
registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) (dale jen

»Zakon o registru smluv"), Pronajimatelem.

2. Najemce souhlasi stim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna Pronajimatelem v registru smluv
v souladu Zakon o registru smiuv.

3. O uzavfeni této Smlouvy rozhodla Rada Mésta Frydku-Mistku usnesenim cislo 39/13/2019 a svém
33. zasedani konaném dne 17. prosince 2019.

4. VSechna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé nebo ktera maji
byt ucinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ucinéna pisemné a druhé Smluvni strané
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dorucéena bud doporucenym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, nebo
prostiednictvim datové schranky, neni-li v této Smlouvé stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.

5. Tato Smlouva miize byt mé&néna pouze na zakladé dohody Smiluvnich stran, a to ve formé
pisemné vyhotoveného, vzestupné Cdcislovaného dodatku podepsaného obéma Smiuvnimi
stranami. Podpisem Smluvnich stran se dodatek stava nedilnou souéasti této Smlouvy.

6. Prava a povinnosti vyslovné v této Smlouvé neupravené se fidi platnymi a GCinnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak pfislusSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku a Zakona
0 majetku statu.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, ze Najemce neni opravnén cinit jednostranna zapocteni
jakychkoliv svych pohledavek vici jakymkoliv pohledavkam Pronajimatele.

8. Stane-li se nékteré z ujednani této Smlouvy neplatné nebo nelcinng, nebude to mit vliv na
platnost a udinnost ujednani ostatnich a na platnost a Gcinnost této Smlouvy jakozto celku.
Neplatné nebo neldinné ujednani bude nahrazeno po vzajemné dohodé Smiuvnich stran takovym
ujednanim, které bude odpovidat svym ucinkem co nejblize plvodnimu zaméru a Ucelu
neplatného ¢i neucinného ujednani v ekonomickém i pravnim smyslu.

9. Pripadné spory vyplyvajici z této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji nejprve vyresit dohodou.
Pokud se Smiuvni strany nedohodnou, bude spor fesen pred vécné a mistné prislusnym obecnym
soudem Ceské republiky.

10. Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 - Vypis z katastru nemovitosti;

Priloha €. 2 - Zakresleni Predmétu najmu;

Priloha ¢. 3 - PloSna vyméra objektu OSSZ Frydek-Mistek, Palackého 115;
Priloha ¢. 4 — Znalecky posudek ¢. 1096 — 11/2019 ze dne 3. 3. 2019.

11. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Najemce
obdrzi 2 stejnopisy této Smlouvy a Pronajimatel obdrzi zbyvajici 2 stejnopisy této Smlouvy.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, a Ze byla uzaviena
po projednani podle jejich pravé a svobodné vile. Na dfkaz vySe uvedeného pfipojuji Smluvni
strany své podpisy.

V Ostravé dne .............. Ve Frydku-Mistku dne .........c..........

Za Ceskou republiku — Ceskou Za Statutarni mésto Frydek — Mistek:

spravu socialniho zabezpeceni:

Pracovisté CSSZ Ostrava



