Cesky rozhlas

LRI

NAJEMNi SMLOUVA

prostory na dobu neurgitou

Cesky rozhlas
zfizeny zakonem ¢. 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu
nezapisuje se do obchodniho rejstiku

se sidlem: Praha 2, Vinohradska 12, PSC: 120 99
zastoupeny: Mgr. René Zavoral, generaini reditel

IC 45245053, DIC CZ45245053

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., &. G.: 1001040797/5500
zastupce pro vécnd jednani

(dale jen ,pronajimatel” nebo ,Cesky rozhias")
a

Mistni architekti s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C viozka 82737
se sidlem: Generala Vlachého 184, Mokré Lazce, PSC 747 62

zastoupena Ing. Arch. Jifim Halfarem, jednatelem

IC 09323503, neplatce DPH

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &. 0.: 86-6930480247/0100

zastupce pro vécna jednani

(dale jen ,ndjemce®)

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nas|.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z)
nasledujici najemni smlouvu (déle jen ,Smlouva")

Preambule

Smluvni strany se po pfedchozim souhlasu Rady Ceského rozhlasu s uzavienim této najemni
smlouvz;, ktery byl vysloven dne £4.10.2010 5 Ae uveden jako usneseni &
R 1573 . v zépise Rady Ceského rozhlasu &. 42 verejné schize Rady
Ceského rozhlasu konané dne ..21.70.2020 , dohodly na uzavfeni smlouvy o najmu
v nasledujicim znéni:

Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyludnym viastnikem nasledujici nemovité véci zapsané na listu

vlastnictvi &. 537 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovigté
Ostrava, pro katastralni Gzemi Moravska Ostrava a obec Ostrava:
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o pozemek parc. €. 606/1, o vymére 928 m?, jehoz sougasti je stavba &. p. 1181

.V 2.NP v odst. 1 tohoto ¢lanku identifikované budovy se nachazi nasledujici prostory: mistnost
¢. 216 o vymere [l m? a mistnost & 217 o vymare il m2 to vie o celkové
vymére il m? (déle jen ,pfedmét najmu”).

. Situagni uréeni pfedmétu najmu je vymezeno grafickym znazorn&nim, které tvofi pfilohu této
smlouvy jako jeji nedilna soucast.

II.
Pfedmét a icel smlouvy

. Touto ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci predmét najmu k
doCasnému uzZivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dalsi platby
uvedené v této smlouvé.

. Pronajimatel pronajimé na zakladé této smlouvy predmét n&jmu najemci za uéelem
provozovani kancelafi v souladu s pfedmétem podnikani najemce zapsaném v Zivnostenském
rejstiiku, obor Cinnosti: ,Pfiprava a vypracovani technickych navrhil, grafické a kresligské
prace".

. Pro pfipad, Ze smiuvni strany v odstavci 2. tohoto &lanku doplini G&el najmu, ktery odpovida
podnikatelské Cinnosti néjemce, povaZzuje se tato smiouva za smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikéni a jeji prilohou je kopie vypisu z pFislu$ného vefejného rejstiiku
dokladajici pfedmét podnikani nebo &innosti najemce. Najemce v takovém pfipadé nema
pravo provozovat jinou Cinnost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné diivodné
ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor$eni pomérll v predmétu
najmu, budové nebo objektu nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele pfedmétu najmu, budovy nebo objektu.

. Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy dostate¢nym
zplsobem prohlédl a tento je zpUsobily k pinéni ugelu najmu sjednaného v této smlouve,
zejmeéna Ze jeho stav vyhovuje v8em technickym a hygienickym podminkam vyzadovanym
pravnim fadem k plnéni Gu¢elu najmu.

.
VySe a splatnost najemného

. N&jemné je ur¢eno dohodou smluvnich stran a &ini - Ké bez DPH za 1 m? / mésic.
Néjemné za cely pfedmét najmu &ini mésidné &astku v celkové vysi 5.708,- KEé bez DPH.
Najemné za prvni meésic najmu bude najemcem zaplaceno nejpozd&ji ke dni predani
predmétu najmu najemci, pfitemz zaplaceni je podminkou prevzeti predmétu najmu.

. Vpripadé, Ze je najemce platcem DPH, bude k ndjemnému pfipoétena DPH ve vysi dle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,ZoDPH").
V pfipadé, Ze najemce platcem DPH neni, bude najemné fakturovano bez DPH v souladu s §
51 ZoDPH. Pro pfipad, Ze u najemce dojde b&hem U&innosti této smiouvy ke zméné
vregistraci k DPH, je n&jemce povinen o této skutetnosti neprodlen& informovat
pronajimatele, pricemz nejpozdéji od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém ke zméng
doslo, dojde k Upravé fakturace v souladu s timto odstavcem smlouvy. Smiuvni strany se
dohodly, Ze pro pfipad zmény fakturace dle tohoto odstavce smlouvy neni nutny pisemny
dodatek.
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. Najemné je splatné na zékladé dorueného dafového dokladu (dale jen ,faktura"), pricemz
doba splatnosti faktury je stanovena na 14 kalendarnich dni ode dne jejiho vystaveni. Datem
uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy 5. kalendaini den v kazdém mésici.

. Veskeré uhrady podle této smlouvy budou provadény najemcem bezhotovostnim pfevodem
na bankovni UCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za datum Uhrady se
povazuje datum pfipsani pfisluné ¢astky na ucet pronajimatele.

-V pfipadé poru$eni povinnosti najemce hradit fadné a véas platby najemného uhradi najemce
za kazdy den, v némz bude v prodleni s pInénim této povinnosti, pronajimateli smluvni pokutu
ve vy$i 0,1 % z dluzné Céstky.

Iv.
Vyse a splatnost sluzeb poskytovanych spolu s ndgjmem

. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ceny energii elektrické energie, tepla, vodného a
sto¢ného formou meési¢nich zéloh, jejichz vyse je uréena takto: elektricka energie: Ké ve.
DPH v zakonné vysi; teplo: [l K& v&. DPH v zakonné vysi; vodné a stoéné K& vé&.
DPH v zakonné vysi (déle jen ,energie") a ceny dal$ich sluzeb zabezpedeni objektu, uklid
spoleCnych prostor, likvidace odpadi, Udrzba spole¢nych prostor a sluzba recepce formou
mesicniho poplatku v celkové vysi - K& bez DPH + DPH v zakonné vysi (dale jen
,sluzby").

- Energie jsou splatné na zakladé doru¢ené zalohoveé faktury, a to v dobé& splatnosti na fakture
uvedené. Pronajimatel vystavi ke kazdé pfijaté platbé dafovy doklad. Sluzby jsou splatné na
zaklade dorucené faktury, a to v dobé splatnosti na faktufe uvedené. Datem uskutednéni
zdanitelného plnéni je vzdy 5. kalendaini den v kazdém mésici.

. VySe zaloh za energie do nejblizsiho vyuétovani dle nasledujiciho odstavce jsou vypocteny
pomerem podlahove plochy pfedmétu néjmu k celkové podlahové plode objektu vzhledem k
celkovym nakladiim za energie a sluzby objektu za predchozi kalendaini rok.

. Do 15 dnl od obdrzeni vyuctovani od dodavatele energii pronajimatel provede vyuctovani
energii a pfeda jej najemci. Vyuctovani bude provedeno formou dafového dokladu. Pripadny
nedoplatek ¢&i pfeplatek stanoveny dle stejného mechanismu vypodtu (pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové plose objektu vzhledem k celkovym nakladim za
energie objektu za G¢tované obdobi) smiuvni strany odpovidajicim zptisobem vyrovnaji dle
data splatnosti. Smiuvni strany jsou pro nasledujici rok najmu povinny aktualizovat vySi zéloh
za energie (tzn. zvysit zalohu dle vy$e nedoplatku) v pfipadé, Ze vyse nedoplatku nepfesahne
15 % z pavodni zélohy, pfitemz aktualizace nevyZaduje formu dodatku k této smlouvé. Pro
pfipad, Ze vy$e nedoplatku pfesahne 15 % z plvodni zalohy, smluvni strany formou dodatku
ke smlouvé upravi vysi zalohy pro nasledujici obdobi.

. Pokud to predmét najmu umoziuje (tzn. jsou-li v ném instalovany podruzné méfice) najemce
bude hradit pronajimateli ceny energii (u nichz je to mozné) dle skuteéné spotieby, ktera bude
najemci pfeti¢tovavana v dohodnutych terminech. Dariovy doklad bude vystaven do 15 dnl od
obdrzeni vyuctovani od dodavatele energii a sluzeb. V takovém pripadé budou stavy
podruZznych meficl zaznamenany do protokolu o predani a prevzeti.

. Pronajimatel na zadost najemce mlze udélit souhlas se zfizenim a provozovanim telefonni
linky, napojenim k internetu apod. v pfedmétu najmu pro potieby najemce, a to jménem a na
naklady najemce. Najemce se zavazuje hradit poplatky za zfizeni, pfipojeni a poskytovani
téchto sluzeb piimo jednotlivym poskytovatelim t&chto sluzeb.
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7. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, doba splatnosti dafiovych doklad( - faktur je stanovena na
14 kalendarnich dni ode dne jejich vystaveni.

8. Veskere uhrady podle této smiouvy budou provadény bezhotovostnim pievodem na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy. Za datum Uhrady se povazuje datum
pripsani pfislusné &astky na ucet pronajimatele.

9. V piipadé poruSeni povinnosti nadjemce hradit fadné a véas platby energii a sluzeb i véechny
ostatni platby stanovené touto smlouvou, uhradi najemce za kazdy den, v némz bude v
prodlenl s pinénim této povinnosti, pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné Castky.
Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo najemci ukongit dodavku téch energii a sluzeb, s jejichz
platbou je najemce v prodleni. V pfipadé ukong&eni dodavky energii a sluzeb dle predchozi
véty tohoto odstavce smlouvy pronajimatel neodpovidé za pripadné 8kody v disledku toho
vzniklé na majetku najemce.

V.
Doba trvani smlouvy, ukon&eni smlouvy

1. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neur&itou po&inaje dnem Uginnosti této smiouvy,
tj. dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru
smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni.

2. Najemni smlouvu Ize pisemné vypovédét bez udani divodu, vypovédni doba &ini 3 mésice a
pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena
druhé smiuvni strané. Vypovéd se povaZuje za dorudenou dnem jejiho prokazatelného
doruceni druhé smluvni strané nebo dnem prokazatelného odmitnuti jejiho prijeti druhou
smluvni stranou, jinak poslednim dnem jejiho uloZeni na doru¢ovaci posté adreséta.

3. Pronajimatel je opréavnén v souladu s § 2232 OZ vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby
v nasledujicich pripadech:

e najemce bude uzZivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo k jinému Ucelu,
nez ktery je vymezen v této smlouvé nebo pfenecha predmét najmu do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele nebo najemce provede Upravy pfedmétu najmu bez potifebného
souhlasu pronajimatele nebo najemce porusi jinou povinnost, ktera je dle této smlouvy
vazana na vyslovny souhlas pronajimatele;

e vpfipadé, Ze je najemce opakovan& (nejméné podruhé) nebo o vice nez 30 dni
v prodleni s placenim néjemného &i jinych plateb dle této smiouvy;

e vpfipadé, Ze je najemce o vice nez 5 dni v prodleni se zaplacenim ¢&i dopInénim jistoty
dle této smlouvy.

4. Najemce je opravnén vsouladu s § 2232 OZ vypovédét smiouvu i bez vypovédni doby
v nasledujicich ptipadech:
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a) i pfes pisemné upozornéni najemce je pfedmét najmu (z diivodl nikoliv na strané
najemce) nezpusobily ke smluvenému Gcelu najmu;

b) najemci neni ze strany pronajimatele umoznén neruseny vykon prav spojenych s najmem
a ucelem této najemni smiouvy.

5. Vypoveéd pronajimatele die pfedchoziho odstavce je uginna okamzikem doruceni pisemného
vyrozumeéni najemci. Najemce je v takovém pfipadé povinen pfedmét najmu do t pracovnich
dni od doruceni vypovédi vyklidit a pfedat jej pronajimateli. V ptipadg, Ze tak najemce ve
stanovené IhGté neucini, je pronajimatel opravnén vyklidit ve$keré véci najemce nachazejici
se v pfedmétu najmu a vhodné je uskladnit v jinych prostorach na naklady najemce. Najemce
s timto postupem vyslovné souhlasi. Dale je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu a jeho
predanim pronajimateli. Touto smluvni pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
gkody v pIné vysi.

6. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Néjemce je opravnén pozadat pronajimatele o zfizeni sidla nebo provozovny na adrese
uvedené ve smlouvé (resp. v pfedmeétu najmu dle této smlouvy). Smluvni strany timto
prohlasuji, ze souhlas pronajimatele s umisténim sidla nebo provozovny je vazan na vyslovny
souhlas generéiniho feditele pronajimatele s takovymto Ukonem a bez tohoto souhlasu
generalniho feditele pronajimatele neni mozno sidlo nebo provozovnu zfidit. Na udé&leni
souhlasu generainiho feditele s umisténim sidla nebo provozovny neni dle této smiouvy
jakykoli pravni narok. Pokud dojde k udéleni souhlasu generainiho feditele pronajimatele,
doda pronajimatel najemci na vyzadani souhlas s umisténim sidla spole¢nosti nebo mista
podnikani, potfebny k zépisu do obchodniho a Zivnostenského rejstiiku. Pronajimatel je
povinen tento souhlas spolu s vypisem z katastru nemovitosti predat najemci bez zbyteéného
odkladu po doru€eni zadosti ndjemce, nejdfive viak po Ucinnosti smlouvy, slozeni jistoty a
uhradé prvniho najemniho obdobi. Najemce je povinen nejpozdséji do patnactého dne ode dne
ukonceni nebo zaniku smlouvy oznamit zménu sidla nebo premisténi provozovny pfislusnym
organlm, v¢etné Zivnostenského a obchodniho rejstfiku a finanéniho Gradu a zajistit vymaz
tohoto udaje z pfedmétného rejstiiku. Pokud tak najemce neudini, bere na védomi, Ze tato
ohlaseni a vymaz ucini poskytovatel, pfip. vlastnik nemovitosti, a to se véemi pravnimi
disledky pro ndjemce. Sou¢asné se najemce zavazuje uhradit pronajimateli za toto porugeni
povinnosti smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& za kazdy den prodleni se zménou a vymazem
sidla nebo provozovny.

2. Smluvni strany uvadi, Ze pokud kterykoli Ukon dle této smlouvy a OZ vyzaduje piedchozi
souhlas druhé smluvni strany, je smluvni strana (v jejiz prospéch ma byt tento souhlas udélen)
povinna pozadat smiuvni stranu (po které je tento souhlas poZzadovan) o takovyto souhlas
pisemnym a prokazatelné doru¢enym oznamenim, a to s dostateénym vymezenim Zadosti o
poskytnuti souhlasu.

3. Pronajimatel odevzdal ndjemci pfedmét najmu ve stavu, ktery je sepsan v protokolu o piedani
a prevzeti predmétu najmu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze se zcela
seznamil se stavem pfedmétu najmu pfed podpisem této smiouvy. Prohlasuje dale, ze
pfedmét najmu je vhodny pro sjednany Gcel najmu.

4. Smluvni strany si mohou déle dohodnout, Ze spoleéné s pfedmétem najmu jako soudast
najmu je najemce opravnén uzivat parkovaci misto, pri¢emZ tuto skutecnost a popis
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10.

1.

parkovaciho mista vymezi v samostatném dokumentu, ktery musi ve svém textu odkazovat na
tuto smlouvu a jehoz vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu na své naklady Fadné udrzovat a zajistovat bézné
opravy a béznou udrzbu. Existuje-li pfisludny provadéci predpis, je najemce povinen takto &init
v minimalnim nebo obdobném rozsahu, jak je stanoveno v takovém pfislu§ném provadécim
pfedpise. Zavady, jejichZ opravy mé zajistovat pronajimatel, najemce pronajimateli v¢as (tzn.,
hned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peélivém uzivani zjistit mohl) oznami a umozni jejich
odstranéni.

Pojistné udalosti tykajici se majetku pronajimatele se zavazuje najemce hlasit pronajimateli
bez zbyte€neho prodleni. Véci vnesené do pronajatych prostor si najemce pojisti sam.
Najemce se také zavazuje uzaviit pojisténi odpov&dnosti za $kodu zplsobenou tfetim
osobam svoji Cinnosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této najemni smiouvy.
Najemce ponese odpoveédnost za jakékoliv $kody zplsobené v predmét najmu & v budovach
Ceského rozhlasu najemcem, jeho zakazniky, dodavateli, zaméstnanci, pfipadn& tietimi
osobami, kterym umozni vstup do pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen k Ucelu, ke kterému mu byly pronajaty, a bez
predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén pifenechat
pfedmet ndjmu do podnajmu tfeti osob&. Umozni-li ngjemce uzivat véc treti osobé&, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejng, jako kdyby v&c uzival sam.

Najemce mlze upravovat predmét najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Sou&asti pisemného souhlasu
bude i dohoda o vypofadani nakladl na Upravy pfedmétu najmu. U technického zhodnoceni
pak bude navic dohodnut zplisob odepisovani a vypoFadani v pripadé skonéeni najmu.

N&jemce je povinen po skonéeni najmu vratit k poslednimu dni trvani najmu predmét najmu ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do predmétu najmu, pokud o to
pronajimatel pozada, a to nejpozdéji do jednoho dne od doru&eni vyzvy pronajimatele.
Pronajimatel je vSak opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez pfedchoziho oznameni
v pfipadé hroziciho nebezpeci $kody na zdravi osob, poskozeni predmétu najmu nebo budov
Ceského rozhlasu &i v piipadé, Ze k takovému poskozeni jiz doslo.

Najemce se zavazuje nenarusit ¢innost nebo chod Ceského rozhlasu a ani neohrozit jeho
dobré jméno. V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen pronajimateli na jeho
pisemnou vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy pfipad poruseni této
povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty se najemce nezprostuje povinnosti uhradit
pronajimateli $kodu vzniklou z téhoZ pravniho divodu.

VIL.
Zajisténi pozarni ochrany (PO) a bezpeénosti prace (BOZP)

Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu, jakoZ i ve spoleénych &astech objektu jako
radny hospodar tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné $kodni udalosti.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu zabezpecovat BOZP a PO podle platnych obecné

zavaznych predpist, pficemz je odpovédny za jejich dodrzovani a za Skody vzniklé jeho
éinnosti, byt i jen z nedbalosti.
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. Pronajimatel zajisti vybaveni objektu prenosnymi hasicimi pfistroji (PHP) podle druhu hasiva a
v mnozstvi, podle posouzeni pozarniho nebezpedi.

. Viybaveni pfedmétu najmu elektrickym zafizenim je najemce povinen projednat s odpovédnym
zameéstnancem pronajimatele.

. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za Udelem kontroly BOZP a PO, a to vzdy
spole¢né s najemcem. Najemce odstrani Zjisténe zavady bez zbytedného odkladu.

. Najemce podpisem najemni smlouvy sougasné potvrzuje, ze byl fadné poucen a seznamen
s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych sméric, pozarnim evakua&nim planem a
se zplsobem vyhlaseni pozarniho poplachu.

VIII.
Uhrada smiuvnich pokut, jistota

. Castky odpovidajici smiuvni pokuté dle této smlouvy jsou splatné do 7 kalendafnich dni
od doruceni pisemné vyzvy k jejich zaplaceni najemci.

. Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty je povazovana za dorudenou v pfipadé& osobniho dorugeni
dnem jejiho predani najemci nebo dorugenim najemci prostrednictvim datové schranky.

. Ngjemce je za uéelem zajisténi Ghrad najemného a pinéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu, pfipadné jinych svych zavazk(i souvisejicich s ndjmem, zejména
v souvislosti s thradou $kod, které v na pfedmétu najmu zplsobi, povinen zaplatit
pronajimateli jistotu ve vysi |l m&sicnich plateb dle &lanku 111 odst. 1 této smlouvy,
tj. ve vysi - K&, a to do 15-ti dnii ode dne G&innosti této smlouvy. Jistota je vratna
bezhotovostnim prevodem na det najemce do 15-ti dnl od vyklizeni pfedmétu najmu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel je opravnén z jistoty pokryt pred jejim
vracenim své splatné pohledavky viigi najemci véetné smluvnich pokut, na jejichz zaplaceni
mu vzniklo prévo. Ndjemce je povinen PO pisemné vyzvé pronajimatele dopinit penézni
prostfedky jistoty na plvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky zZ jistoty
opravnené Cerpal, a to do 15 dnll ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele k dopin&ni jistoty.

IX.
Dalsi ustanoveni

. Smluvni strany pro vylouéeni moznych pochybnosti uvadi nasledujici:

a) pronajimatel neni povinen udslit najemci souhlas se zapisem najemniho vztahu do
vefejného seznamu ve smyslu § 2203 OZ.

b) pronajimatel odevzdal na zakladé této smlouvy a predavaciho protokolu najemci pfedmét
najmu se v&im, co je potfeba k jeho uzivani ve smyslu § 2206 odst. 2 OZ.

c) existuje-li v pfedmétu najmu vada, o které v dobé uzavfeni této smlouvy smluvni strany
védeély a ktera nebrani fadnému uzivani pfedmeétu najmu, jsou smluvni strany ji povinny
zaznamenat na samostatném dokumentu, ktery ve svém textu odkazuje na tuto smlouvu
a jehoz vyhotoveni obdrzi kazda smiuvni strana.

d) pro ucely oznameni vady pfedmétu najmu ve smyslu § 2208 OZ se ze strany najemce
vyZaduje opakovana pisemna a prokazatelné doru¢ena vyzva, pficemz smluvni strany se
dohodly na tom, Ze najemce neni v 24dném pfipadé opravnén provadét pfipadné opravy
sam.
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e) ndjemce neni opravnén ve smyslu § 2208 odst. 2 OZ provadét zapoéteni svych narokd
vici pronajimateli.

f) strana, ktera najem vypovi, nema povinnost druhé strang poskytnout primérené
odstupné, ve smyslu § 2223 0z.

g) pro smluvnj strany se nepouzije ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ, die néhoz se smlouva
povaZuje za znovu uzavrenou, pokud ndjemce uziva predmét najmu i po uplynuti najemni
doby.

h) pfedmét najmu mase najemce opatfit v pfiméteném rozsahu Stity, navéstnimi a
podobnymi oznadenimi pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery
mize ze zavaznych divod( souhlas odmitnout; posledni véta ustanoveni § 2305 OZ se
nepouzije.

i) ustanoveni § 2315 0Z o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny se nepouzije.

X.
Zavéreéna ustanoveni

- Tato smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami po udéleni

souhlasu s obsahem této smlouvy Radou Ceského rozhlasu. Uginnosti smlouva nabyva po
jejim uvefejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim pripadé jinak, Ize smlouvu ménit po vzajemné dohodé
jen pisemnymi dodatky. Dodatek je platny okamzikem spinéni viech téchto podminek: podpis
dodatku obéma smiuvnimi stranami a souhlas Rady Ceského rozhlasu s dodatkem a Gginny
okamzikem jeho uvefejnéni v registru smluv.

Préava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi prislusnymi
ustanovenimi zéakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi dva a najemce jeden.

Pro pfipad sporu vzniklého mezi smiuvnimi stranami se v souladu s ustanovenim § 89a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve zné&ni pozdgjsich pfedpisti, sjednava jako
mistné pfislusny soud obecny soud podle sidla pronajimatele.

Pro pfipad, Ze je v této smlouvé k zajisténi kterékoli povinnosti sjednana smluvni pokuta, plati,
Ze dot¢end smiuvni strana ma mimo smiuvni pokutu narok také na Uhradu 8kody v ping vySi.

Smluvni strany uvadi, Ze nastane-li zcela mimoradna nepiedvidatelna okolnost, ktera plnéni
z této smlouvy podstatné ztézuje, neni kterakoli smluvni strana opravnéna pozadat soud, aby
podle svého uvazeni rozhod| o spravedlive tpravé ceny za pinéni dle této smlouvy, anebo o
zruSeni smlouvy a o tom, jak se strany vyporadaji. Timto smluvni strany prebiraji ve smyslu
ustanoveni § 1765 a nasl. 0z nebezpeci zmény okolnosti.

Smiuvni strany timto vyslovna uvadi, Ze tato smlouva je zavazna as okamzikem jejiho
podepsani ob&ma smiuvnimi stranami a obé smiuvni strany jsou opravnény vést jednani o
uzavfeni smlouvy, aniz by odpovidaly za to, zda bude & nebude smilouva uzaviena. Najemce
timto bere na v&domi, ze v diisledky specifického organizaéniho uspofadani pronajimatele
smiuvni strany vylueuji pravidla dle ustanoveni § 1728 az 1729 0OZ o pfedsmluvni
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odpovédnosti a najemce nema pravo ve smyslu § 2910 OZ po pronajimateli pozadovat pfi
neuzavieni smlouvy nahradu $kody.

9. Pro pfipad, ze si smluvni strany mezi sebou vramci jednani o podminkach navrhu této
smlouvy mezi sebou opakované tento navrh zaslou, plati, e i odpovéd nebo Uprava navrhu
smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, které podstatné neméni podminky nabidky, jsou novou
nabidkou.

10. Tato smlouva veetné jejich pfiloh a pfipadnych zmén bude uveiejnéna pronajimatelem
vregistru smiuv v souladu se o registru smiuv. Pokud smiouvu uvefejni v registru smluv
najemce, za$le pronajimateli potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu.

Tento odstavec je samostatnou dohodou smluvnich stran oddélitelnou od ostatnich
ustanoveni smlouvy.

11. Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha - Grafické znazornéni pfedmétu najmu;
Pfiloha - Protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu;

Priloha — Kopie vypisu z vefejného rejstiiku najemce.
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Cesky rozhlas

Predavaci protokol

Pronajimatel: Najemce:

Cesky rozhlas Praha Mistni architekti s.r.o.

Vinohradska 12, Praha Generala Vlachého 184, Mokré Lazce, PSC 747 62
IC: 45245053, DIC: CZ45245053 IC: 09323503, DIC: neplatce DPH

Kontaktni adresa pro potieby predani: Kontaktni adresa pro potfeby prevzeti:

Cesky rozhlas

dale jen: ,Pronajimatel" dale jen: ,Najemce"

Dnesniho dne na zakladeé uzaviené Najemni smlouvy ze dne %0//2020 Pronajimatel
predava a Najemce pfebira mistnosti €. 216 a mistnost & 218, ktera se nachazi v budové Ceského
rozhlasu Ostrava, na adrese Dr. Smerala 6, 702 00 Ostrava (pfedmét najmu).

Pronajimatel pfedmét najmu pfedava bez zavad, vhodny pro sjednany Ucel najmu a Najemce tyto
prostory bez vyhrad pfijima.

Stav elektroméru ke dni pfedani &ini:

A

V Ostravé dne JO//%)’ZO

Za Pronajimatele predal: Za Najemce pievzal:




Tento vypis z vefejnych rejstiiki elektronicky pedepsal "Krajsky soud v Ostravé" dne 13.7.2020 v 09:34:54.
EPVid:mA4ehOCOTamEUPILLHyceoAxtkp7kHu

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil C, vlozka 82737

Datum vzniku a zapisu: 13. ervence 2020

Spisova znacka:

C 82737 vedend u Krajského soudu v Ostravé

Obchodni firma: MISTNI ARCHITEKTI s.r.0.

Sidlo: Generéla Vlachého 184, 747 62 Mokré Lazce
Identifikaéni &islo: 093 23 503

Pravni forma: Spole€nost s ruéenim omezenym

Predmét podnikéni:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

Projekiova Cinnost ve vystavbé

Statutarni organ:
jednatel:
Ing. arch. JIRI HALFAR, dat. nar. 29. éervna 1973
Generdla Vlachého 184, 747 62 Mokré Lazce
Den vzniku funkce: 13. ¢ervence 2020
jednatel:

Ing. arch. JIRI STEJSKALIK, dat. nar. 18. ledna 1975
Janovského 497/7, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava
Den vzniku funkce: 13. Servence 2020

Pocet ¢leni:

2

Zplsob jednani: KaZdy jednatel jedn& za spole&nost samostatng.
Spoleénici:
Spoleénik: Ing. arch. JIRI HALFAR, dat. nar. 29. tervna 1973
Generala Vlachého 184, 747 62 Mokré Lazce
Podil: Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni
Spoleénik: Ing. arch. JIRI STEJSKALIK, dat. nar. 18. ledna 1975
Janovského 497/7, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil: Vklad: 50 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:

100 000,- K&

Vypis vyhotoven: 13. ervence 2020 09:34 1/1



