2016-00404

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. nového ob&anského zdkoniku

mezi témito smluvnimi stranami :

Pronajimatel : mésto Strakonice
se sidlem: Strakonice, Velké namésti 2
zastoupené: starostou Mgr. Bfetislavem Hrdli¢kou
IC: 00251810
DIC: CZ00251810
bank. spojeni: CSOB a.s., Strakonice
cislo uctu: 1768038/0300
variab. symbol: 9132000347
a
Ndjemce : Karel Krejcik

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
nezapsana v obchodnim rejstiiku

misto podnikdni: Strakonice, Kosmonaut 1243
1 438 42 526

DIC: CZ6806011751

bank. spojeni: Komer¢ni banka a.s., Strakonice
¢islo uctu: 429948-291/0100

v tomto znéni



L
Piedmét nijmu
1. Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti v katastralnim Gzemi Strakonice, obei

Strakonice: pozemku parc.€. st. 168/1, jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 141, ob¢. vybavenost na
Velkém ndmésti ve Strakonicich I (dale jen obchodni dim Majak nebo jen ,,obchodni dim*).

Pronajimatel pfenechdvd najemci do ndjmu prostory slouzici k podnikani ve vy$e uvedené
budové, a to prostory umisténé v prizemi obchodniho domu Majak o vyméfe 58 m” situované
vlevo od vstupu do objektu, dale 1 mistnost skladu o vyméte 9 m* se vstupem naproti vytahu,
(tato mistnost bude na zékladé souhlasu SU MU vyuZivana jako ptipravna a sklad zmrzliny),
to vie véetné piisludenstvi, které bude uzivano spole¢né s dalimi nijemci obchodniho domu
- WC a chodby v pfizemi, piesné umisténi prostor je vyznaceno na planu, ktery tvofi
nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (déle jen ,,pfedmét ndjmu).

Piistup a ptijezd k obchodnimu domu je zajistén z vetejné komunikace z Velkého namésti
a dale na zadkladé vé&cného bfemene chiize a jizdy zfizeného smlouvou vloZenou do katastru
nemovitosti pod &j. V-5572/2005-307 pfes pozemek parc. ¢. st. 168/2 v rozsahu vymezeném
geometrickym planem ¢&. 2376-198/2005 vyhotovenym Geoteka s.r.o. (pfistup prijezdem pies
Zakladni uméleckou skolu z ul. Kochana z Prachové).

2. Po splnéni podminek stanovenych zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni,
pronajimatel pfenechava za platu najemci predmét najmu, aby ho ve stanovené dobé uzival.

3. Nédjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu za Gcelem provozovani obchodni ¢innosti -
prodej oble¢eni Alpine Pro a prodej zmrzliny.

4. N4jemce si je pln€¢ védom stavu, v jakém se pfedmét ndjmu nachazi, prohlasuje, Ze pfedmét
najmu vyhovuje jeho zamérim, a v tomto stavu jej prebira.

5. Piedmétem ndjmu je dodavka sluzeb (dodavka vody, vytapéni, el. energie atd.) viz bod
IL.7.

6. N4jemce bere na védomi, Ze v budové budou provozovat svoji ¢innost daldi ngjemci, napf.
cviCeni, provozovani bankovni pobocky, apod.. Nijemce déale bere na védomi, Ze dalsi
najemci budou provadét stavebni Gpravy pronajatych prostord, s ¢imZ muaze souviset docasné
¢asteCné omezeni provozu najemce.

Vzhledem k provozovani €innosti dal$imi najemci v OD Majak se ndjemce zavazuje oddélit
(uzamykatelnym zptisobem) pfedmét ngjmu od spoleénych prostor (chodby), a to nejpozdé&ji
do 1.9.2016. Zplisob oddéleni musi byt odsouhlasen pronajimatelem.

IL.
Doba najmu
1. Tento najemni pomér se uzavird na dobu neuréitou s u¢innosti od 1.8.2016.

Tuto smlouvu je moZné vypovédét s tiimésiéni vypovédni lhitou, jeZ zaéina béZet prvni den
meésice nasledujiciho po dorueni vypovédi. V ptipadé, Ze je ze strany pronajimatele davana
vypoveéd z divodu neplaceni ndjemného, ¢ini vypoveédni doba 1 mésic.

2. Najemni pomér touto smlouvou zaloZeny je mozZné ukoncit dohodou smluvnich stran.

I1I.
Cena najmu

1. Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a to ve vysi 120.000,- K¢&/ro¢né€, slovy
jednostodvacettisickorunéeskych a je splatné v mési¢nich splatkdch. Ke sjednanému



najemnému bude ptipoéteno DPH v zédkonné vysi.

2. Inflaéni dolozka

a) Sucinnosti k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku, bude uplatiiovina nova vyse
najemného s ohledem na miru inflace za predchazejici rok (za miru inflace je povaZovana
mira inflace méfena indexem riistu spotiebitelskych cen vyhlasovana Ceskym statistickym
ufadem, v piipadé€, Ze by tento index piestal byt zvefejiiovan, pouzije se nejbliz§i podobny
index odrazejici inflatni nérdst), kdy nova vySe ndjemného se stanovi dle nasledujiciho
vzorce:

Np x 365 x Ik
Nn=Np + 36500
-Nn .......... nova vyse najemného /v K&/
-Np ..o vySe najemného za predchazejici rok /v K&/
=~ I s inflaéni koeficient /v %/

b) Pronajimatel je opravnén uplatnit inflaéni koeficient i v nizi, nez CSU vyhlagené vysi.

c) Pronajimatel vypolte novou vy$i nijemného za piislusny kalendaini rok dle shora
uvedeného vzorce a pisemné ji sdéli ndjemci. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli rozdil
mezi stavajici vy$i ndjjemného a novou vysi niajemného za obdobi od 1.1. nejpozd&ji do
60 dnti ode dne pisemného sdéleni pronajimatele.

d) V pfipad€, Ze se pronajimatel rozhodne nevyuzit svého prava na zvySeni najemncho za
ptisludny kalendaini rok, ptipadné nevyuzit tohoto prava v plném rozsahu (infla¢ni koeficient
uplatni v niZ§i nez CSU vyhlasené vy3i), ozndmi toto své rozhodnuti nijemeci ve Ihite do
30. ¢ervna pfislusného kalendafniho roku.

3. Jednotlivé mési¢ni splatky najemného je ndjemce povinen platit mési¢né pfedem na
zdkladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktury jsou splatné nejpozdéji do 5. dne
ptisludného mésice bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele ¢. 1768038/0300, vedeny
CSOB a.s., pobo&kou Strakonice. Pro v&asnost plateb je rozhodujici den p¥ipsani platby na
ucet pronajimatele. Pronajimatel je povinen vystavit fakturu za odpovidajici jednotlivé
mésicni splatky ndjemného a dorucit tuto fakturu najemci nejpozd€ji 10 dnl pted dnem
splatnosti podle véty prvni. Faktura se povaZuje za fadné dorufenou okamzikem jejiho
odeslani najemci. Faktura musi obsahovat veskeré nalezitosti vyZzadované pravnimi piedpisy
pro dariovy doklad.

4. Pro ucely uplatnéni DPH je ndjem poskytovan formou dilé¢ich plnéni ve smyslu zdkona
o DPH (zak. ¢. 235/2004 Sb. ve znéni pozd&jsich pfedpist). Diléim plnénim je ndjem
poskytnuty v diléim obdobi. Diléim obdobim je kalendaini mésic. Zakladem pro uplatnéni
DPH je mési¢ni splatka najemného tak, jak je definovana v ¢l. III.1 této smlouvy.

5. Ndgjemné na mésic srpen 2016 ve vysi 10.000,- K¢ + DPH bude uhrazeno na ucet
pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem po podpisu této smlouvy, a to
nejpozdéji do terminu splatnosti uvedeného na vystavené faktuie.

6. V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni podle vl. nafiz. 351/2013 Sb. v platném znéni.

7. Kndjemnému se dle bodu 3. plati navic na Gcet spravce objektu Technickych sluzeb
Strakonice s.r.0. niZze uvedené zalohy na sluzby:

- voda (vodné, sto¢né, sraZkova voda) — zaloha ve vysi 750,- K&/Etvrtletné
- vytapéni - zaloha ve vysi 6.000,- K&/Ctvrtletne
- elektrickd energie — zaloha ve vysi 7.500,- K&/€tvrtletné.

Zalohy na sluzby bude najemce hradit Ctvrtletné na niZe uvedeny et spravce objektu
Technickych sluzeb Strakonice s.r.o. ato vzdy do 5. dne prvniho mésice ve Ctvrtleti:

- bankovni spojeni: CSOB a.s., Strakonice, &islo uétu: 111471921/0300.



8. Pomé&rna ¢ést zélohy na sluzby za obdobi od 1.8.2016 do 30.9.2016 v celkové vysi 9.500,-
K¢ (z toho voda 500,- K&, vytapéni 4.000,- K& a el. energie 5.000,- K&), bude uhrazena na
ucet spravce objektu, a to nejpozdéji do 5.8.2016.

Rozuc¢tovani spotieby tepla:

Vlastnik nemovitosti Mésto Strakonice vybavi budovu pfistroji registrujicimi dod4vku tepelné
energie nebo zafizenimi pro rozd&lovéani ndkladd na vytdp&ni. JelikoZ vnitini rozvod tepla
vstupuje do nebytovych prostor v nékolika mistech, bude stanovenym pracovnim méfidlem
urCenym k méfeni tepla indikator instalovany na kazdém otopném t&lese v budov.

Cena tepla bude stanovena samostatnou kalkulaci ceny suvedenim dalSich nakladd
vynaloZenych na provoz (cena tepla od dodavatele + pomérna el.energie VS, pomérna
spotfeba vody VS, pomé&rné mzdy obsluhy VS , pomérné reZijni naklady).

9. Skute¢né néklady za ceny sluzeb vytiétuje spravee objektu TS Strakonice s.r.o. kazdoro&né
ndjemci nejpozd&ji do 30.4. a ve 1hate do 31.8. bude provedeno vyrovnani pfipadnych
nedoplatkli a pieplatk.

10. Vysi zéloh za ceny sluZeb je spravce objektu TS Strakonice s.r.0. opravnén jednostranng
kazdoro¢né v priib&hu roku zvysovat na zakladg zvySeni cen od primarnich dodavateld, p¥ip.
na zakladg zvysené spotreby.

Iv.
Priva a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje :

- pfedat predmét ndjmu ndjemci a udrZovat jej ve stavu zpUsobilém k uZivani v souladu
s uCelem najmu stanovenym v ¢&l. T odst. 3 této smlouvy a umozZnit néjemci plny a neruseny
vykon prav najemce.

- po oznameni potieby oprav dle &l. IV. odst. 2 pism. d) této smlouvy, obstarat bez
zbyteéného odkladu provedeni téchto oprav tak, aby do$lo k co nejmensimu moZnému
omezeni v uZivani pfedmétu smlouvy ndjemcem,

2. Ndjemce se zavazuje :

a) vyuZivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany udel a dat ho do podndjmu téeti osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) umoznit pronajimateli na jeho poZadani piistup k piedmétu najmu,

¢) zajistovat drobné opravy a b&Znou tdrzbu predmétu ndjmu na vlastni naklady, jednd se
zejména o drobné opravy zahrnujici opravy vnitinich zatizeni a vybaveni (kohouty, ventily,
odpady, mechanizmy otvirdni dvef a oken, vétrani, topeni, osvétlen, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi).

Néjemce je povinen, provadét na své naklady drobné opravy a b&€Znou udrzbu piedmétu
ngjmu, s cilem udrZovat pfedmét ndjmu v fadném stavu tak, aby se jeho hodnota nesniZovala
a aby po celou dobu trvéni této smlouvy zistal predmét ndjmu alespori ve stavu, v jakém byl
najemci predan.

d) ndgjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytedného odkladu potieby oprav, které
ma proveést pronajimatel. Pfi porudeni této povinnosti odpovidd ndjemce za $kodu tim
zplisobenou a nemd naroky, které by mu jinak piislusely pro nemozZnost nebo omezenou
moznost uzivat vé&c pro vady véci, jeZ nebyly v&as pronajimateli oznameny. Najemce je
povinen sndSet omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrZovani véci,

¢) sluzby spojené s ndgjmem hradit na vlastni naklady (el. energie, voda, vytapéni) - viz. ¢l.
II1.7 této smlouvy,



f) zajistovat pravidelné revize elektro v pronajatém prostoru dle platnych predpist, jedno
vyhotoveni origindlu revize odevzdat vzdy na mésto Strakonice nejpozdéji do 1 mésice od
provedeni revize,

g) plnit povinnosti na useku pozirni ochrany ve viech prostorich, které jsou predmétem
najmu, osobou zodpovédnou za plnéni povinnosti na iseku poZarni ochrany dle této smlouvy
je p. Karel Krej¢ik,

h) dodrZovat provozni ¥ad budovy Velké namésti 141, Strakonice, ktery bude zpracovan ve
spolupraci pronajimatele, spravce objektu a nijemct uvedeného objektu, a ktery bude fesit
napf. pfistup najemct do budovy, tklid spole¢nych prostort, atd.

i) veSkeré zmény a Upravy predmétu ngjmu provadét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele, tyto zmé&ny musi byt pisemné odsouhlaseny pted jejich vlastnim uskuteénénim
pronajimatelem na zdkladé nijemcem jednoznalné& specifikované konkrétni zmény (napt.
projektovou dokumentaci), v pfipadé porudeni této povinnosti zaplati ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vy8i 3.000,-K¢ za kazdé porueni. Provedeni piipadnych tprav bude
najemce konzultovat s investiénim technikem mésta a na Stavebnim t¥adu MU Strakonice.

Néjemce zajisti stavebni tpravy pfedmétu nigjmu schvalené Radou mésta Strakonice a SU
MU Strakonice na vlastni ndklady. Tyto Upravy zistanou po skonceni ndjmu ve vlastnictvi
pronajimatele. Pfi ukonCeni ndjmu nebudou provedené tpravy zidnym zplsobem
kompenzovany, ani pokud t€mito ipravami do§lo ke zhodnoceni pfedmé&tu najmu.

Pokud pronajimatel do 30 dnd od poéatku vypovédni doby ndjemci neozndmi, Ze trva na
odstranéni provedenych tGiprav pfedmétu najmu, je nijemce opravnén tyto zmény resp. Gpravy
pfedmétu ndjmu k okamziku vyklizeni pfedmétu ndjmu zachovat, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. V piipad€ poruSeni povinnosti odstranit zmény a Upravy zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢ za kazdé poruseni.

J) nédjemce zajisti na své naklady pfip. stavebni Upravy a zm&nu v uZivani &asti stavby, napt.
u mistnosti o vyméte 9 m* v piizemi objektu se vstupem naproti vytahu, kterd bude vyuZivana
jako pfipravna a sklad zmrzliny na zékladé souhlasu Stavebniho tfadu MU Strakonice. Pfi
ukonceni ndgjmu uvede ndjemce tuto mistnost stavebng 1i jeji zpisob vyuZiti na své naklady do
ptvodniho stavu,

k) pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli po skoneni ndgjmu ve stavu obvyklém bé&Znému
opotfebeni; v piipadé porueni této povinnosti zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy zapodaty den prodleni s pfeddnim pfedmétu najmu.

1) najemce je povinen piedat vyklizeny pfedmét ndjmu zpét pronajimateli ke dni ukonéeni
ndjemniho vztahu podle této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni. Smluvni strany

podepi8i piedavaci protokol, ktery popiSe stav pfedmétu najmu, a potvrdi ¥adné piedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

V piipadé€, Ze bude pfedmét ndjmu poskozen nebo jeho stav nebude odpovidat obvyklému
opotfebeni ve srovnani se stavem pfi podpisu této smlouvy, je ndjemce povinen nahradit
Skody vzniklé pronajimateli v diisledku takového zavadného stavu predmétu najmu.

V pfipadé poruSeni povinnosti nijemce v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu pfi
ukondeni najemni smlouvy zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢&
za kazdy zapocaty den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu.

3. Smluvni strany jsou povinny vzdjemné se informovat o zméné svych kontaktnich tidaji
uvedenych ve smlouvé. Nebude-li takovato (i opakovani) zména neprodlené pisemné
oznamena druhé smluvni strané, budou veskeré pisemnosti souvisejici se smluvnim vztahem
doru¢ovany na piivodni adresu uvedenou ve smlouvé, popf. jinou naposledy uvedenou adresu.
V pfipadé€, Ze bude i druhy pokus o doruceni na posledni znamou adresu bezvysledny, ma se
za to, Ze bylo doruceno tietiho dne nasledujiciho pro vraceni zasilky jako nedoruditelné zpét
odesilateli



4. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
méstem Strakonice, kterd bude vefejn& pFistupnd a bude obsahovat udaje o smluvnich
stranach, pfedmé&tu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za své obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 oblanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek. Najemce rovn&Z souhlasi se
zvefejnénim celého textu smlouvy v informaénim systému veiejné spravy — Registru smluy.

¥,
Dolozka dle ust. § 41 zidkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
Mésto Strakonice prohladuje, Ze:

-zamér pronajmout nemovitost ve vlastnictvi mésta Strakonice specifikovanou v &l. L. odst. |
kterd je pfedmétem této smlouvy, byl pfed projednanim v ptisluinych organech mésta
zvetejnén po dobu 15 dnii vyv&senim na ufedni desce Méstského ttadu Strakonice

- prongjem pfedmétu ndjmu ve vlastnictvi mésta Strakonice byl schvalen Radou mésta
Strakonice pod &. usneseni 2148/2016 ze dne 25.5.2016.

K potvrzeni shora uvedenych skute¢nosti pfipojuje sviij podpis starosta (mistostarosta) mésta
Strakonice.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1. 'V otazkach vyslovné smlouvou neupravenych se tento vztah fidi ustanovenimi obecné
zavaznych préavnich predpisi. Pokud se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym
nebo bude povaZovano za neli¢inné nebo nevymahatelné, at’ uz z jakéhokoli ditvodu, viechna
ostatni ustanoveni této smlouvy budou povaZovdna a zistanou platnd a vymahatelna
v nejSirS$im moZném rozsahu. Neplatné, ned¢inné nebo nevymahatelné ustanoveni bude
nahrazeno dohodou smluvnich stran takovym ustanovenim, které bude svou formou
1 obsahem v nejvy$si mozné mife spliiovat Gdel a smysl neplatného, netdinného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

Skutecnost, Ze n€kterd ze smluvnich stran nevykonala nékteré z jejich prav, resp. opravnéni
podle této smlouvy nebo takové pravo nebo opravnéni nevykonala ihned po jejich vzniku,
nemize byt vykladdna jako vzdani se takového prava nebo nemiiZe zpisobit zénik tohoto
prava. Stejné tak nemiZe byt ¢aste¢ny vykon jakéhokoliv prava podle této smlouvy vykladano
jako pfekazka vykonu dalSich prav nebo dalsich &asti p¥islusného prava vzniklého na zakladg
této smlouvy.

2. Tuto smlouvu je moZné ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky ke smlouvé.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 paré a nijemce
1 paré.

4. Ukastnici této smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsdna na zakladé pravdivych dajd, jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujedndna
v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

..................

pronajimatel najemce

MESTO,,

Strakonice
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