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Cislo smlouvy: 472-2016-12134

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,ob&ansky zakonik®), a
v souladu s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon &.
219/2000Sb.%)
mezi stranami:

Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi

se sidlem Tésnov 65/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena Ing. Jifim Bohackem, feditelem odboru vnitfni spravy
IC: 00020478

bankovni spojeni: CNB Praha 1

Cislo uctu: 1226001/0710

(dale jen ,pronajimatel na strané jedné)

a

Agrostav, akciova spoleénost Usti nad Orlici

se sidlem Tvardkova 1191, 562 01 Usti nad Orlici

zapsany v obchodnim nebo Zivnostenském rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil B, vlozka 853

IC: 47452943

DIC: CZ47452943

Zastoupeny: feditelem

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,ndjemce“ na strané druhé)

(a oba spole¢né ,,smluvni strany*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem ¢ 219/2000 Sb. a je ji pronajiman doCasné
nepotfebny majetek ve vlastnictvi Ceské republiky s pfislusnosti hospodafit Ministerstva
zemédélstvi.

Clanek II.
Predmét najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Ministerstvo zemédélstvi je pFislusné hospodafrit

s pozemkem p. &. 1539, jehoz soudasti je garaz bez &.p. v k. G. Usti nad Orlici, zapsanym
na LV ¢. 1875, vedenym u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Usti nad Orlici na adrese Mirové namésti 1389, 56201 Usti nad Orlici



Prislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé Rozhodnuti 395/1971 o povoleni
k uzivani ze dne 30. 4. 1971.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu najemci k doCasnému uzivani nebytové
prostory v garazi bez ¢.p. (dale jen ,Garaz”).

2) Pfedmétem najmu upraveného touto smlouvou jsou nebytové prostory v Garazich
o celkové vyméie 35,6 m? (dale také jen ,,pronajimané prostory“)

3) Pronajimatel se zavazuje prfenechat pfedmét najmu najemci k do€asnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

4) Smluvni strany konstatuji, ze pfedmét najmu je zplsobily k fadnému uzivani. Najemce se
detailné seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je pfejima do svého
uzivani.

Clanek III.
Uéel nagjmu

1) Najemce bude pronajaté prostory vyuzZivat k provozovani garaze. Najemce se zavazuje
vyuzivat pfedmét najmu slouzici podnikani pouze pro tento ucel. Vypis z obchodniho
(zivnostenského) rejstfiku najemce tvofi PFilohu €. 1 této Smiouvy.

2) Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pozadavky potfebné pro stanoveny ucel
najmu na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné
pfipustné ucely.

3) Pronajimatel se zavazuje pfenechat pronajimané prostory najemci tak, aby je mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému ucelu, udrzovat je v takovém stavu, aby mohly slouzit tomu
uzivani, pro které byly pronajaty a zajistit najemci nerusené uzivani prostor po dobu najmu.

4) Najemce se zavazuje, Ze bude pronajimané prostory uzivat pro vlastni potifebu
odpovidajicim zpusobem, a to vyluéné jako garaze.

5) Najemce se zavazuje, Ze nebude pronajimané prostory uzivat k jinym ucelim, nez ke
kterym jsou dle této smlouvy uréeny. PoruSeni tohoto zavazku zaklada pravo pronajimatele
odstoupit od této smlouvy.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

1) Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou od 1. 6. 2016 do 31. 5. 2020.

2) Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vylu€uji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obclanského zakoniku
0 automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby najmu;
pokud by proto najemce uzival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby a pronajimatel by
jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani pfedmétu najmu, nemuze za zadnych
okolnosti platit, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych puavodné.
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Clanek V.
Najemné

1) Najemné za predmét najmu &ini 380,-Ké - 1m?/rok, tj. 13528,- K& roéné. Najemné je
stanoveno po dohodé stran ve vySi v misté obvyklé v dobé uzavieni najemni smlouvy

s pfihlédnutim k najemnému za najem obdobnych nebytovych prostor za obdobnych
podminek.

2) Najemné bude hrazeno ve &tvrtletnich splatkach na zakladé predlozené faktury
pfevodem finanénich prostfedkil ve vysi 3382,- K& na Uget pronajimatele vedeny u CNB
Praha 1, €.4. 19-1226001/0710. Najemné za obdobi kratSi nez kalendarni Ctvrtleti Cini
alikvotni Cast Ctvrtletniho najemného.

3) Na zacatku kazdého roku najmu pocinaje rokem 2017 bude upraveno najemné podle miry
inflace, zvefejnéné Ceskym statistickym GFadem, s u&innosti od 1. ledna pfisludného
kalendainiho roku. ZvySeni bude realizovano jednostrannym pisemnym oznamenim
pronajimatele najemci.

4) Pro pfipad novych nebo zvySenych danovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vymérenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy (napf. dan
z nemovitosti) je pronajimatel opravnén zvysit sjednané najemné od 1. dne nasledujiciho
kalendainiho Ctvrtleti o ¢astku odpovidajici poméru ro¢ni vySe téchto povinnosti a rozsahu
najemcem uzivanych ploch.

5) V pfipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli kromé dluzné
Castky i urok z prodleni ve vysi uroku z prodleni stanoveného nafizenim viady.

Clanek VL.
Sluzby

1) Uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor (teplo,
el.energie, vodné a sto€né, opravy a ostatni sluzby) bude hrazena na zakladé

faktur vystavenych pronajimatelem. Vyse téchto faktur bude odpovidat skuteénym,

vydajam proplacenym pronajimatelem dodavatelim energii a sluzeb pfepoctenych dle podilu

skute€né Vami uzivané plochy. Faktury budou vystavovany bé&hem roku pribézné, dle
hrazenych vydaju pronajimatelem.

2) V pfipadé prodleni s platbou za sluzby uhradi najemce pronajimateli kromé dluzné Castky
i urok z prodleni ve vysi uroku z prodleni stanoveného nafizenim viady.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Najemce se zavazuje platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemné ve vysi,
zpUsobem a v terminech uvedenych v ¢&lanku V. této smlouvy, jakoZ i hradit v souladu
s Clankem VI. této smlouvy sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

2) Najemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu v souladu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu. Bude uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v souladu

s pravnimi pfedpisy a touto smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu prfed poskozenim,
zniCenim nebo nepfiméfenym opotiebenim.
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3) Najemce bude provadét nezbytné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu
najmu na vlastni naklady. Tim se rozumi zejména malovani, vymény zarovek a zafivek,
opravy dvernich zamkd, opravy rozbitych oken a dalSi prace obdobného charakteru dle
obecnych zvyklosti spojenych s uzivanim nebytovych prostor.

4) Pronajimatel odpovida za udrzbu a opravy pronajimanych prostor, s vyjimkou bézné
udrzby a oprav podle odst. 3) tohoto &lanku, pokud Skodu nezpusobi najemce, kdy v
takovem pfipadé bude oprava provedena na naklady najemce. Najemce odpovida
pronajimateli za veSkeré Skody, které mu zpUsobi svou ¢innosti na pfedmétu najmu.

5) Pokud se vyskytnou poruchy pfesahujici moznosti bézné udrzby a oprav, najemce je
povinen bez zbyteCného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit prostfednictvim mistné
pfislusného zaméstnance spravy budov pronajimateli potfebu pfislusnych oprav, které ma
provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu
tim zpusobenou a nema prava, ktera by mu jinak pfislusela pro nemoznost nebo omezenou
moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, jez nebyly v€as pronajimateli oznameny dle § 2208
obCanského zakoniku (ij. zejména nema pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pravo
pozadovat nahradu ucelné vynalozenych nakladd na provedeni opravy, pravo na prominuti
najemného a pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby).

6) Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho uréenim a nebude pfedmét
najmu uzivat, ani nesvoli ¢i neumozni, aby byl uzivan pro jakékoli ruSivé nebo nezakonné
ucely.

7) Najemce se zavazuje zajistit u svych zaméstnancl dodrzovani obecné zavaznych
pravnich

pfedpisi a vnitroresortnich predpisti pronajimatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku,
pozarni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci, sjednanych provoznich pravidel a
spolupusobit pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku Skod na majetku a
zdravi. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisu v pronajatych prostorach
kontrolovat.

8) Upravy pfedmétu najmu miZe najemce provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Upravu pfedmétu najmu provadi najemce vzdy na sv(j naklad.
Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni Garaze, pfechazeji upevnénim nebo
vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.

9) Zfizeni uzivaciho prava nebo uzivani pfedmétu najmu jinym subjektem je vylou€eno.

10) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v terminu a Case stanoveném po vzajemné
dohodé za uCelem kontroly dodrzovani této smlouvy nebo bézné udrzby. Pronajimatel nebo
jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu bez osoby povérené
najemcem pouze v pfipadé havarie nebo Zivelné Ci jiné obdobné udalosti, kdy se da
pfedpokladat, Zze by mohla byt zpusobena Skoda. O této skute€nosti je pronajimatel povinen
bez zbyte€ného prodleni vyrozumét najemce, se sdélenim divodu vstupu do objektu.

11) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a ostatni udrzby pfedmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel.

12) Ke dni skonfeni najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu a predat jej
pronajimateli nebo jeho povéfenému zastupci ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni a pfipadnym Upravam osetifenym ve smlouvé nebo pisemném souhlasu
pronajimatele. O pfedani bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran,

32446/2016-MZE-12134 4



jehoz soucasti bude stav pfislusnych méfidel k okamziku zpétného pfevzeti pfedmétu najmu
a soupis pfipadnych skod zplsobenych na pfedmétu najmu najemcem. V prubéhu jednoho
kalendarniho mésice pred skonéenim najmu je najemce povinen umoznit dal§im zajemcim
o pronajmuti prohlidku pfedmétu najmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce.

13) Najemce bere na védomi, ze Garaz, ve které se nachazi pronajimané prostory, neni
pojisténa. Z tohoto divodu neodpovida pronajimatel za Skody na majetku najemce, které
nastanou v dusledku nezavinénych Skodnich udalosti v pronajimanych prostorach.

14) Najemce i pronajimatel se zavazuji k povinnosti mlienlivosti a ochrany nevefejnych
informaci ziskanych v souvislosti s uzivanim predmétu ngjmu.

15) V pfipadé prodleni najemce s jakymkoli penézitym pinénim, ke kterému je najemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je najemce vedle Uuhrady dluzné €astky povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy i zapoCaty den
prodleni. Jakakoliv dluzna Castka bude pokladana za uhrazenou tehdy, kdyZ bude pfipsana
na ucet pronajimatele.

16) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v pronajimanych prostorach.

Clanek VIIL.
Skoncéeni najmu

1) Najemni vztah dle této smlouvy skonci, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne
v takovém priipadé ke dni uréenému v pisemné dohodé,

c) vypovédi pronajimatele nebo najemce i pred uplynutim ujednané doby

z nasledujicich sjednanych diivodu:

a. porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ngjmu,

b. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
predmétu najmu,

c. najemce zménil v objektu pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele,

d. ztrati-li najemce zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu
slouzici podnikani urcen,

e. objekt pfestane byt z objektivnich divodu zplsobily k vykonu ¢€innosti, k némuz
byl ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

f.  porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuci najemci,

d) vypovédi pronajimatele i pred uplynutim ujednané doby z nasledujicich

sjednanych davoda:

a. nezaplati-li najemce najemné nebo sluzby ani do splatnosti pfisti splatky
najemného nebo sluzeb,

b. najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému subjektu

c. jestlize najemce neplni fadné a v€as své povinnosti nebo pfestane plnit
dojednané podminky,

d. jestlize najemce podstatnym zpusobem porusi povinnost, kterou na sebe vzal dle
této smlouvy a nesjedna napravu do doby, kdy byl k tomu pronajimatelem
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vyzvan.

2) Pronajimatel muze od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divodu:
a) nagjemce neplni Fadné a v&as sveé povinnosti, a tyto nesplni ani v pfiméfené dodate¢né
Ih(té, stanovené mu pisemné pronajimatelem,
b) najemce zvlast zavaznym zplusobem porusuje své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou
Ujmu druhé smluvni strané,
c) pres doruenou pisemnou vyzvu uziva najemce predmét najmu takovym zpusobem,
Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem.

3) Specialni vypovédni divod a odstoupeni od smlouvy dle § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000
Sb.: Pronajimatel je opravnén ukondcit tuto smlouvu vypovédi s vypovédni Ihutou tficet dnud
od doruceni vypovédi najemci nebo okamzitym odstoupenim od smlouvy, pokud najemce
neplni fadné a v€as své povinnosti anebo pronajimateli vznikne potfeba pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast vyuzit k pInéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmétu &innosti &i jinak prestanou byt plnény podminky dle § 27 odst. 1
zakona ¢ 219/2000 Sb. pro pfenechani pfedmétu najmu do uzivani najemce. Najemce neni
opravnén v pfipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplathiovat vuci
pronajimateli jakoukoliv nahradu Skody ¢&i jiné naroky vaci pronajimateli.

4) Neuposlechne-li ngjemce vyzvy k zaplaceni najemného a sluzeb ani do splatnosti pfistiho
najemného nebo sluzeb podle odstavce 1. pism. d)a. tohoto ¢&lanku smlouvy, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

5) Vypovédni Ihata &ini tfi mésice a zacina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypovéd prokazatelné doruCena druhé smluvni
strané.

6) Vypovéd musi byt odlvodnéna; to neplati, ma-li strana na zakladé ustanoveni
obc¢anského zakoniku nebo této smlouvy pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

7) Na zakladé dohody smluvnich stran neni strana, ktera najem vypovi, povinna poskytnout
druhé strané pfimérené odstupné. Je vylouceno pouziti § 2315 obanského zakoniku.

8) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, neodevzda-li najemce
pronajimateli v den skonceni najmu pfedmét najmu az do dne, kdy jej najemce pronajimateli
skutecné odevzda.

9) Pokud najemce po ukonCeni najemniho vztahu fadné nepfeda predmét najmu
pronajimateli ke dni skonCeni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni objektu, a to na naklady
najemce. V takovém pfipadé pronajimatel nejprve najemce pisemné vyzve Kk vyklizeni
objektu v nahradnim terminu. Pokud najemce ani v tomto nahradnim terminu objekt sam
nevyklidi a fadné pronajimateli nepfeda, je pronajimatel opravnén po pfekonani zamku
objekt sam vyklidit a movité véci najemce umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném
prostoru, to vSe na naklady najemce. Za kazdy den prodleni s vyklizenim objektu zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KC. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy
vSak neplati, pokud pronajimatel svym jednanim pFfedani zmafi nebo odmitne nebo
neposkytne k nému dostateCnou soucinnost.

10) Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vuci najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v pronajimanych prostorach.
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Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a sjednava se s ucinnosti od 1. 6. 2016.

2) Smlouvu lze ménit pouze vzestupné Ccislovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci pronajimatele a najemce.

3) Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy
a najemce jeden stejnopis.

4) Smluvni strany prohlasuji, ze se s touto smlouvou seznamily a na dikaz své svobodné
a urcité vale ji nize uvedeného dne, mésice a roku podepisuiji.

5) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim obsahu smlouvy na internetovych strankach
Ministerstva zemédélstvi.

Prilohy:
Pfiloha €. 1: Vypis z obchodniho (zivhnostenského) rejstfiku najemce.

V Praze dne 31.5.2016 V Usti nad Orlici dne 31.5.2016

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika — Ministerstvo zemédélstvi Agrostav, akciova spolecnost
Usti nad Orlici

Ing. Jifi Bohacek
feditel odboru vnitfni spravy feditel
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