SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiCH K PODNIKANI{
kterou dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish
uzaviraji:

Divadio pod Palmovkou

pfispévkova organizace hl. m. Prahy

se sidlem Zenklova 566/34, 180 00 Praha — Libef}
zastoupena feditelem Mgr. Michalem Langem
Bankovni spojeni: 934081/0100

ICO: 00064301

DIC: CZ00064301

déle jen , pronajimatel” nebo ,DpP“

PAWONK s.r.o.

se sidlem Vajdova 1039/6, Hostivar, 102 00 Praha 10

ICO: 04256930

DIC: CZ04256930

spole¢nost zapsana v obchodnich rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou C 244230

Zastoupena: Martinem Klimou, jednatelem

Bankovni spojeni: 3908331399/0800

dale jen ,,ndjemce”
takto:

Gl 1
PREDMET NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny z1. 9. 2002 v platném znéni,
v hospodareni budovu €. p. 566, ktera je soucasti pozemku oznaceného jako p. €. 2885 zastavéna
plocha a nadvofi v ¢asti obce Liben, obci Hlavni mésto Praha. Nemovita véc je ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, ktery je zfizovatelem prispévkové organizace Divadlo pod Palmovkou.
Pronajimatel je v souladu se zfizovaci listinou opravnén pronajmout cizimu subjektu bez souhlasu
Rady Hi8vniho mésta Prahy, ktery ma svéfen v hospodateni, na dobu uréitou, nejdéle na rok nebo
na dobu neurcitou s vypovédni Ihitou nejdéle tfi mésice.

Predmétem najmu je na zakladé této smlouvy jsou nebytové prostory kavarny v pfizemi uvnitf
budovy uvedené v Cl. | odstavce 1, navazujici bary ve foyer divadla a ve 4. patie v prostorach malé
scény. Pronajimatel ddle prenechdva najemci k uzivani veskeré stavajici technické vybaveni a
zafizeni kavarny (dale jen ,predmét najmu”). Prosfory, které tvofi soucast predmétu najmu,

véetné technického vybaveni a zafizeni kavarny, jsou specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy.
«
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Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu uvedeny v piedchozich odstavcich najemci touto
smlouvou do uZivani a nadjemce pfedmét najmu takto pfijima, zavazuje se za néj pronajimateli
platit ndjemné, platit za sluzby a uZivat jej v souladu s touto smlouvou a se zdkonem, véetné
udrZovéni pofadku a svéfeného vybaveni v predaném stavu.

Najemce je opravnén uzivat pifedmét najmu pouze k provozovani Zivnosti hostinska ¢innost, a to
za podminek déle uvedenych v této smlouvé s tim, 7e provoz kavarny musi odpovidat podminkdm
stanovenym v této smlouvé. V pfipadé jiné dopliikové ¢innosti je tieba vie s pronajimatelem
fadné projednat, pfipadné pisemné podloZit, pficemz tyto jiné dopliikové &innosti podléhaiji
predchozimu pisemnému souhlasu ze strany pronajimatele.

.
NAJEMNE A KAUCE

Najemné se stanovi dohodou stran.
Ndjemné €ini 20 000,- K¢ + DPH (slovy dvacet tisic korun éeskych plus DPH) mésigné. Pronajimatel
je platcem DPH. Ndjemné je splatné mésitné, a to do 25. dne mésice pfedem na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy.

K ndgjemnému budou pfipoéteny poplatky za sluiby, mésiéni hodnoty budou pronajimatelem
odetteny vzdy do 3. v mésici a zasldny najemci jako nasobky téchto sazeb: vodné + stoéné 95,-
KE/m3 a energie 5,11 K& /kWh. Poplatky jsou splatné mé&si¢né, a to do 25. dne mésice pfedem na
ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se zarovefi dohodli na sniZeni ndjemného z bodu 2. na €astku 15 000 K&
+ DPH (slovy patnact tisic korun &eskych plus DPH) pro obdobi 1. 9. — 31. 12. 2020. Poplatky
zUstdvaji beze zmény.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy3e ndjemného se bude automaticky kazdoroéné
k 1. dubnu navySovat o pFirlistek primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen (inflace)
vyhlaSeny Ceskym statistickym Gfadem za prfedchazejici kalendafni rok, neni-li dile stanoveno
jinak. Castky najemného se zaokrouhluji na celé koruny smérem dold. Valorizace probéhne
poprvé k 1. 4. 2022 s ohledem na inflaci za rok 2021.

Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce doplini &astku pro vratnou kauci ve vysi 47600, -
KC do 31. 3.2021 tak, aby vy3e kauce byla 3 mési¢ni najmy véetné DPH, tedy v celkové éastce
72600,- K&. Castka 25000,- K¢ je jiz vioZena na Gétu pronajimatele.

Obé strany se dohodly na tom, Ze kauci nebo jeji &ast Ize pouzit na zapotteni ndgjemného dluzného
najemce dle této smlouvy, pokud je ndjemce v prodleni del§im ne 15 dni. Dale na dhradu naklad
na odstranéni Skody vzniklé na pfedmétu najmu, zplisobené najemcem. Nebo zapoctenim
jakychkoliy Eastek dluznych ndjemcem a jen jsou v prodleni deléim nez 15 dni po splatnosti.
Pokud dojde k Eerpani celé nebo ¢asti kauce, je ndgjemce povinen kauci doplnit do plné vyse a to
do 15 dni ode dne doruéeni vyzvy pronajimatelem.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nevycerpanou &ast kauce vrati po skonéeni ndjmu ndjemci do 30 dni
ode dne, kdy najemce prostory vyklidil a pfedal nebo ode dne provedeni kone&ného vyuctovani
energii a sluZeb, podle toho, ktera skuteénost nastane dfive. Kauce se vraci na ucet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
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PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce bude provozovat v pfedmétu najmu pohostinskou &innost na vlastni naklad
a odpovédnost.

Najemce musi hradit ndjemné ve vysi a v terminu dle &lanku Il. odst. 2 této smlouvy

Najemce se zdrZi takového chovani, které by vedlo k poskozeni pfedmétu najmu nebo ztraty
zaruénich podminek poskytnutych vyrobcem.

Najemce je opravnén umistit do pronajatych prostor vlastni technologii a vybaveni nezbytné
k dosaZeni ucelu ndjmu. Za tyto predméty odpovida pIné nijemce.

Najemce se zavazuje:

zajistit provoz kavarny nejpozdéji od 8. 9. 2020 v ¢asovém rozsahu, ktery odpovida oteviraci
dobé divadla s garanci dostupnosti sortimentu a zajistit celoroéni provoz vyjma divadelnich
prazdnin. Pferudeni je tfeba pfedem projednat, pfi¢emz toto pferudeni podléha pfedchozimu
pisemnému souhlasu ze strany pronajimatele;

zajistit v predmétu najmu dklid, myti oken a dvefi na vlastni naklad;

udrzovat pofadek v kavarné a v jejim blizkém okoli, schodisté, vstup;

dopliiovat a zajistit hygienické prostfedky, toaletni papir, papirové ruéniky a mydlo na WC;
radné hradit poplatky za energie a vodu, jenz budou Gétovany mésiéné;

bez odklad(i oznamovat vzniklé Skody a zavady, umoZnit posouzeni;

hradit ndklady spojené s béZznou udrzbou a opravami nebytovych prostor;

hradit Skody zpisobené nevhodnym jednanim nebo zachazenim v plné vysi;

predloZit vidy k 31. 12. zprdvu o stavu svéfenych prostor, zafizeni a vybaveni a déle zpravu
a doklady o opravach pfedmétu najmu a revizich za cely rok;

sjednat a po celou dobu ndjmu udriovat pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou
provozni Cinnosti v patficné a pfimérené vysi ke své Cinnosti. Doklad o pojisténi musi byt
doloZzen do 5 pracovnich dnli od vyzvy pronajimatele;

pfihlizet k oprdvnénym zdjmim pronajimatele a nenarusovat jeho &innost hlukem a jinymi
ukony majici negativni vliv. Jakdkoliv Cinnost ohroZujici provoz pronajimatele se povaZuje za
hrubé poruseni této smlouvy;

zajistit otevreni kavarny mimo béZnou oteviraci dobu v pfipadé konani kulturni &i jiné akce
v prostorach divadla, a to i v no¢nich hodinach a zajistit béZny sortiment, nedohodnou-li se
najemce s pronajimatelem jinak;

m. vyhradit pronajimateli bezplatné prostory pro konani spoledenskych setkani / tiskova

konference/ nedohodnout —li se ndjemce s pronajimatelem jinak;
poskytovat soucinnost pronajimateli s jeho provozem a dodrZovat veskerd nafizeni spojené
s chodem divadla — Nafizeni feditele divadla / nap¥. opatfeni souvisejici s nemoci COVID-19/

Najemce Aesmi prenechat predmét najmu do dalSiho podnajmu jiné osobé.

Najemce nesmi pfenechané vybaveni a zafizeni kavarny specifikované v pfiloze této smlouvy
z kavarny pfemistovat do jinych prostor a mlzZe je vyuZivat pouze pro potfeby kavarny dle této
smlouvy.

Najemce nezfidi v misté v misté pfedmétu najmu své trvalé bydlisté ani sidlo spoleénosti.
Ndjemce je povinen pfi své provozni ¢innosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy.
Ndjemce je povinen pfi své provozni &innosti dodriovat protipoZarnimi a bezpeénostni predpisy
vyddvané pronajimatelem, které budou zpfistupnény. S témito se prokazatelné seznamil.
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11.

12.

13.

14.

Najemce odpovida pronajimateli za $kodu na pronajatém majetku, kterd vznikne porusenim
povinnosti ndjemce. '

Najemce neni opravnén vyuZivat okoli kavarny, zejména venkovni schodi$té a terasy, jinak nez za
Ucelem vstupu do pronajatych prostor.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit stavebné — technické
dispozice, provadét v najatych prostorech stavebni dpravy, opravy, rekonstrukce & modernizace
ani ménit dohodnuty zpGsob a tGéel uzivani.

Najemce maZe na objektu umistit oznaceni kavarny, reklamni a jiné zafizeni pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Toto musi byt po ukon&eni ndjmu odstranéno, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Oznaceni musi odpovidat charakteru budovy a &innosti najemce a najemce
jeho podobu a umisténi musi projednat s pronajimatelem.

Odvoz smi3enych odpadi zajistuje a naklady s tim spojené hradi najemce. Najemce mizZe a je mu
to doporucené vyuZivat tfidici kontejnery pro papir a plasty, které zajidtuje pronajimatel.
Skladovani odpadi mimo provozovnu a uréené nadoby je nepfipustné.

CL1v.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umozni provozovat pohostinskou ¢innost v predmétu najmu
i mimo oteviraci dobu divadla a to od 11.00 dopoledne do 24.00. Vyjimku z této maximalni
standardni oteviraci doby pro konkrétni akci mize schvilit pronajimatel na #adost najemce.
Pronajimatel a jim povéfeni pracovnici (zejména revizni technici) je opravnén provést kontrolu
objektu a vyZadovat ktomu pfitomnost a souginnost ndjemce. O kontrole bude najemce
informovan pfedem spolu s ozndmenim diivodu prohlidky.

Pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici potfebné revize predmétu najmu spole&né s celou
budovou divadla: elektronické poZarni signalizace, elektronického zabezpeovaciho systému,
hasicich pfistrojd, plynové kotelny, elektrickych zaFizeni a spotiebiti dle jejich soupisu v priloze
této smlouvy, pozérné bezpecnostnich zafizeni a vzduchotechniky. Pfipadné dalsi potfebné revize
zajistuje a hradi ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude vstupovat do prostor kavérny a jeho zazemi bez souhlasu
najemce, s vyjimkou mimoradnych pfipadd jako je pozar, neopravnéné vniknuti treti osoby nebo
jiné pfipady, kdy je vstup nutny k odvraceni hrozici $kody na majetku najemce, pronajimatele
nebo tfetich osob, stejné tak jako $kod na zdravi.

¢lLv
DOBA NAJMU
3

Doba ndjmu se stanovi na dobu neur¢itou.
Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel pfedal pfedmét ndjmu najemci dne 1. 9. 2020, fidi se prava
a povinnosti stran tykajici se pfedmétu najmu ustanovenimi této smlouvy od 1. 9. 2020.
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¢l. vi.
JINA UJEDNANI

Kavdrna bude provozovdna a prezentovana pod nazvem Kavarna Divadla pod Palmovkou.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo pouZivat tento nazev i po skonéeni ndjemniho vztahu.
Pronajimané prostory jsou vybaveny technickym zafizenim a navitévnickym mobilidgiem (Zidle,
stoly atd.) specifikované v pfiloze této smlouvy. Prostory nejsou vybaveny ndadobim
a elektronickou pokladnou, které si doda na vlastni naklady najemce. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo pFedchoziho posouzeni a pisemného schvaleni zamysleného nadobi a celkového
vytvarného pojeti pronajimanych prostor, a to na zékladé podkladii dodanych najemcem.
Textové, obrazové, pfipadné jiné podklady musi byt dostate€né k posouzeni této véci. Najemce
muZe pronajimané prostory vybavit aZ po pisemném schvaleni zaméru pronajimatelem. V pfipadé
umyslu ngjemce na zmény v nddobi, mobiliafi a v celkovém vytvarném feseni kavarny se bude
vySe uvedeny postup opakovat.

Najemce neni opravnén v pronajatych prostordch instalovat hraci automaty, biliar a podobné
vybaveni heren.

Najemce bude pfedmét najmu provozovat jako nekufacky a v souladu se zakonem. P¥isny zakaz
koufeni plati ve ve3kerych interiérovych prostorach kavarny, véetné prostor vyhrazenych pouze
zaméstnanclm kavarny.

Dle uvéZeni pronajimatele budou navitévnici divadla do kavarny moci vstupovat p¥imo z objektu
divadla dvefmiz chodby / foyeru. Ndjemce je povinen dozirat na uZivani vstupnich dvefi do foyeru
a zajistit, aby nedochdzelo k prochazeni navstévnika kavarny do prostor divadla/ foyeru.
Najemce ma povinnost strpét v prostoru kavarny titéné materidly a poutae upozorfiujici na
program pronajimatele.

Nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak, je tento povinen pfi skonéeni najmu vratit
predmét ndjmu v takovém stavu, ktery odpovida béZnému opotFebeni. O piedani a pievzeti bude
sepsan pfeddvaci protokol. Veskeré stavebni tpravy a investice, které budou na naklad najemce
a za podminek této smlouvy provedeny, pfechdzeji po skonéeni najmu do vlastnictvi
pronajimatele, pokud nebude dohodnuto jinak. Jedna se o investice, jejich? vysledkem bude
vybaveni nebo Upravy pevné spojené se stavebnimi prvky objektu.

Otézky vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

¢l vl
ZANIK NAJEMNIHO VZTAHU

Najemni vztah zanika:

a) dohod®u smluvnich stran,

b) vypovédi najemni smlouvy pronajimatelem nebo ndjemcem bez udani divodu,

¢) vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadé, kdy ndjemce bude hrubé porudovat ustanoveni
této smlouvy nebo bude vice jak 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo jinych plateb
vyplyvajicich z této smlouvy,

d) jestliZe zanikne opravnéni najemce k provozovani hostinské ¢innosti,

e) zanikem ndjemce nebo pronajimatele.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi dle &lanku VII. odst. 1 pism. b) je tfimési¢ni a po&ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi;druhé strané. Vypovéd' dle
£F .
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¢lanku VII. odst. 1 pism. c)-nabyva ucinnosti dnem doruéeni pisemné vypovédi najemci. Pfi
ukoné&eni smlouvy z divod@ uvedenych v &l. VII. odst. 1. pism. d) a e) konéi tato smlouva dnem,
kdy se druha strana dozvi o udalosti tam uvedené.

¢l. vl
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu zastupci smluvnich stran a Gcinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva s u€innosti od 1. 9. 2020 nahrazuje veSkeré zavazky stran tykajici se predmétu najmu.
ZruSuje se smlouva o ndjmu prostoru slouzZiciho k podnikani uzaviend mezi pronajimatelem a
najemcem dne 9. 9. 2015 ve znéni pozdéjSich dodatk, nezanikla-li tato smlouva dfive z jiného
pravniho titulu.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neddinnym nebo neplatnym, nezplsobuje tato
skute€nost neucinnost nebo neplatnost celé smlouvy a veskera ostatni ustanoveni této smlouvy
. zUstavaji zcela nedotcéena.

Smlouva je vyhotovena ve tfech origindlech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a ndjemce
jedno.

VesSkeré dodatky k této smlouvé musi mit podobu pisemného a ¢iselného dodatku ke smlouvé.
Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile ucastniktll, po jejim precteni pak Gcastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich viili a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne: 4/q . 2020 V Praze dne: A@M % yor

Pronajimatel:

Divadlo pod Palnovkou PAWO
Mgr. Michal Lang Martin Klima
Reditel Divadla jednatel spole¢nosti




