Smlouva o najmu

kterou uzaviely v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. Mésto Hlinsko

sifilem Podébradovo nam. 1, 539 23 Hlinsko
IC 00270059
DIC CZ00270059

zastoupené  Miroslavem Krc¢ilem, DiS., starostou mésta

(déle také jen ,,pronajimatel*)
a

2. Oblastni charita Nové Hrady u Skutce

sidlem Chotovice 31, 570 01 Litomysl
IC 60102411
jednajici Blanka Vopatilova, feditelka

(dale také jen ,,najemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

I.
ProhlaSeni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy — objekt obcanské
vybavenosti, ¢.p. 677, Adamkova tfida v Hlinsku, ktera se nachazi na pozemku parcelni
Cislo st. 556, zastavéna plocha a nadvoii, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, katastrdlni pracovi$t¢ Chrudim, na listu
vlastnictvi &slo 10001 pro obec Hlinsko a katastralni izemi Hlinsko v C.

2. 'V nebytovém prostoru specifikovaném v ptedchozim odstavci se nachdzi soubor mistnosti
o celkové vymé&fe 36,2 m?% ktery je ureny k provozovéni socialng terapeutickych dilen
pro obCany mésta Hlinska a jeho mistnich ¢ésti a je popsan v ptiloze €. 1.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti U€innosti této smlouvy je opravnén dat
nebytovy prostor ngjemci do najmu.

IL.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci touto smlouvou do ndjmu nebytovy prostor, a to se
vSemi soucastmi a piisluSenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouveé (dale
také jen ,,pfedmét ngjmu®).



Nedilnou souéasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobna prava, vazici se k pfedmeétu
nagjmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani pfedmétu ngjmu omezen (napi. pravo na
dodavku vody, elekttiny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému prostoru a prava
pristupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

N3jemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi a prislusenstvim do ndjmu prejimé a
zavazuje se za uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu ndkladd v
souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Ngjemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s ptistupovymi komunikacemi k nému a Ze pfedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel ngjmu.

L
Ucel ndjmu

Utelem ndjmu je umoZnit nijemci uzivat nebytové prostory k provozovani socialné
terapeutickych dilen pro ob¢any mésta Hlinska a jeho mistnich ¢asti. Najemce je rovnéz
povinen predmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

N4ajemce nema pravo provozovat v piedmétu nagjmu jinou ¢innost nebo zmenit zptsob ¢i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu ngjmu, pokud by tato zmeéna
zpusobila zhorSeni pomért v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

IV.
Vys$e najemného, jeho splatnost a zpusob placeni

N4ajemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvalenych usnesenim Rady mésta Hlinska ¢. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi K¢ 11.729,- ro¢né (ptiloha €. 1).

Najemné ¢ini mésicné celkem K¢ 977,-.

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit formou zaloh néklady na
vodné a sto¢né (déle jen ,,naklady za sluzby®), a to mésicné ve vysi:

K¢ 1.000,- za vodné a stocné,

a to spolu s ngjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.

Najemné spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uzivanim nebytovych prostor ¢ini
mésicné celkem K¢ 1.977,-.



b)

Spotfeba energii (vodné a sto¢né) bude nijemci zuétovana dle skuteénych nakladd k datu
vyuctovani pronajimateli. Dalsi odbér energii (el. encrgie a plyn) sjedna najemce s
jednotlivymi spravci siti svym jménem.

Najemné dle bodu 1 a zalohy na sluzby dle bodu 2 jsou splatné vzdy do 15. dne
prislusného kalenddiniho mésice, a to pfevodem na bankovni et pronajimatele

vedeni' u Komeréni banky, a.s., exp. Hlinsko, & KGGGGGGNG . :-i-bilni symbo-

N4ajemné se povaZuje za zaplacené okamzikem pfipsani na Géet pronajimatele.

Nezaplati-li ndjemce najemné do 5 dni od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi uréené dle platnych pravnich predpist (nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Zpisob rozuctovani cen a uhrady sluzeb stanovi zvlastni pravni predpis (zdkon
¢. 67/2013 Sb. v platném znéni). Nedoplatek i pieplatek zdloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do ¢tyf mésict ode dne doruceni vyactovani ndjemci.

Dostane-li se pronajimatel nebo najemce do prodleni s penéZzitym plnénim dle odst. 3,
které piesahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané
poplatek z prodleni. Vy$e poplatku z prodleni &ini za kazdy den prodleni 1 promile
dluzné ¢éastky, nejméné vSak K& 10,- za kazdy, i zapofaty mésic prodleni (zdkon
¢. 67/2013 Sb. v platném znénf).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zaloh odpovidala
pfibliznému mési¢nimu odbeéru sluzeb najemcem za uplynulé obdobi; obdobne tak mutze
u¢init pit zméné cenovych piedpisit nebo okolnosti rozhodnych pro urfeni ceny
odebiranych sluzeb. Zména vySe zaloh je ué¢mnda od 1. dne meésice nasledujiciho
po mésici, v némZ bylo ozndmeni o zvySeni zdloh dorudeno najemci. S takovym
zpusobem stanoveni zdloh najemce souhlasi.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani ndjmu vZdy k 1. bieznu piisludného roku, pocinaje 1. bfeznem 2017, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou priristkem pramémého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym Ofadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen néjemeci pisemné
oznamit do 15. unora piisluSného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je povinen:

uZivat predmét ngjmu k dohodnutému éelu hospodarné a ptedchazet jeho poskozent,
nadmérnému opoticbeni ¢i znehodnocenti;

fadng a v€as uhradit pronajimateli sjednané najemne a naklady za sluzby;

(%)



9)

h)

k)

c)

d)

pecovat o ptedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opa¢ném pripadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svij naklad jeho
béZnou udrzbu (napt. vymalovani mistnosti);

provadét na svij néklad drobné a bé€zné opravy predmétu ndjmu, jeho soucasti a
ptislusenstvi, pficemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena nepiesdhne v jednotlivém piipad€ opravy castku K¢ 5.000,-; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje piedchozi souhlas pronajimatele;

zajistovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouzivanych
v pfedmétu najmu (spotiebice);

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu imysl zménit zpisob uzivani predmétu
najmu a vyzadat si jeho souhlas;

sjednat pfislusny druh pojisténi na vlastni zafizeni a vybaveni umisténé v predmétu
najmu;

provadét zménu piedmétu ndjmu (stavebni upravy) pouze s piedchozim souhlasem pro-
najimatele a na sviij naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném ptistup do nebytového prostoru za tcelem kontroly uzivani pfedmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soucasti a piislusenstvi, udrzby a oprav adale témto osobam poskytovat potiebnou
souéinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti pfedmétu
ngjmu véetné dodrzovani piedpist vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pii
praci, piedpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku
a zdravi osob. Ngjemce je rovnéZ povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpe¢nosti prace ¢i k pozarni ochrané€ v pronajatém prostoru.

v piipadé skonéeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndgjmu vyklidit a
vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k obvyk-
Iému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

ptedat najemci nebytovy prostor ve stavu zptsobilém k dohodnutému ucelu najmu a v
tomto stavu ho udrZovat;

vyznalit najemci pronajaty prostor, urlit piistupové cesty a pofidit seznam vécnych
prostiedkli pozarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pfedmétu ngjmu i
ostatnich ¢asti a zafizeni budovy; -

zajistit komplexni uklid pfistupovych komunikaci k pfedmétu najmu, véetné¢ uklidu
sn€hu a posypu,

pojistit budovu proti Skodam zivelnym:;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ngjemce stanovenych v'této
smlouvé.



Néjemce neni oprdvnén pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osob& bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o &ast predmétu
najmu, jeho soucdst ¢i pfislusenstvi.

VL
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurc¢itou, poc¢inaje dnem 1. ¢ervna
2016.

Najem kon¢i:
a) pisemnou vypoveédi
b) pisemnou dohodou smluvnich stran

Nijemce i pronajimatel ma pravo nijem vypovedét v tiimesi¢ni vypovédni dobé.
Vypovédni doba po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.
Vypovéd nemusi byt odivodnéna.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zdvaznym zplisobem a tim plisobi zna¢nou
ujmu druhé stran€, mize pronajimatel vypovedét najem i bez vypovédni doby. Pokud je
smluvni stranou ngjem vypovézen bez vypovédni doby, je nezbytné tuto vypovéd
odtvodnit. Za zvlast’ zavazné poruseni povinnosti se povazuje neplaceni ndjemného po
dobu delsi nez 3 kalendaini mésice, uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy,
poskozovani pfedmétu najmu nad miru pfimétenou okolnostem, pfenechani prostor nebo
jejich ¢asti do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaSeni konkursu na
najemce.

Pfi skon€eni nagjmu odevzda najemce nebytové prostory v takovém stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pifi faddném uzivani. Naklady za opravy
nebytovych prostor nad obvyklé opotiebeni, uhradi najemce pronajimateli nejdéle do 15
kalendainich dnti po ukonceni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se tidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem.

Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohod€ smluvnich stran formou
¢islovanych pisemnych dodatkd.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti
dne 1. ¢ervna 2016.

Smlouva byla vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi pronajimatel a
jedno ngjemce. Nedilnou soucasti smlouvy je piiloha €. 1.



5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vainé a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolo#ka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvéleno usnesenim Rady mésta Hlinska

¢.45/2016/1 ze dne 27. 4. 2016

Vyvéseno dne: 5. 4. 2016

Sejmuto dne: 28. 4. 2016

V Hlinsku dne 4. kvétna 2016

Miroblaw Kl DiS. " Blarkes Vopatilova
starosta— reditelka




PRILOHA & 1

Nebytovy prostor Plocha v m*> [Sazba niajemného Najemné

za m’
Dilna €. 1 14,40 324,00 4 665,60
Dilna €. 2 21,80 324,00 7 063,20
Celkem 36,20 11 728,80







