SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH
K PODNIKANI
91/NOV/2020

HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE ass.
se sidlem Sukova tiida 1735, 530 02 Pardubice
zastoupeny  Mgr. Ondrejem Hefmanem — piedsedou predstavenstva

a Mgr. Ivanem Conkou — mistopfedsedou piedstavenstva

ICO: 60112476

DIC: CZ60112476

zapsan v OR pod. sp.zn. B 1078 vedenou u Krajského soudu v Hradci Kralové

(dale jen ,,klub* nebo ,,najemce*)

a

Ceska podnikatelska poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group
se sidlem Pobrezni 665/23, 186 00 Praha 8

jednajici Ing. Jaroslavem Besperatem — piedsedou piedstavenstva
Ing. FrantiSkem VInaiem — ¢lenem predstavenstva

ICO: 63998530

DIC: CZ63998530

DIC pro DPH CZ699000955

zapsan v OR pod. sp. zn. B 3433 vedenou u Méstského soudu v Praze

Dale jen ,,podnajemce*

l.
Predmét smlouvy

Néajemce na zakladd najemni smlouvy uzaviené s Rozvojovym fondem Pardubice a.s., ICO
25291408, sidlem tiida Miru 90, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice (dale jen ,,RFP a.s.”)
uziva prostory slouzici k podnikani (dale jen ,,nebytové prostory) situované v nemovitostech
hokejové haly — tzv. Arény nachazejici se na Sukové tiidé 1735 v Pardubicich. Touto smlouvou
najemce dava podndjemci do podndjmu nebytové prostory €. dveii 319, nachéazejici se ve vyse
specifikované nemovitosti.

Déle jen ,,prostory.

Podnajemce prostory do podnajmu piebira a zavazuje se hradit najemci sjednanou cenu
podndjmu a soucasné uzivat prostory v souladu s touto smlouvou.

1.
Uéel podnajmu

Néajemce prenechava dané prostory podnajemci za ucelem zfizeni jednacich a reklamnich
prostor podnajemnika. Podnajemce bere na védomi, Zze prostory mohou byt v ojedinélych
ptipadech vyuzity dalSimi subjekty. O této skutecnosti se zavazuje ndjemce informovat
podndjemce vzdy nejpozdéji 14 dni predem.

RFP a.s. (jako vlastnik nemovitosti) dal pfedchozi souhlas dle bodu IV. odst. 8, najemni
smlouvy ze dne 1.1.2008 Kk ucelu pronajmu.



1.
Doba podnajmu

=

Podnajem se sjednava na dobu urcitou a to od 1. 9. 2020 do 30. 4. 2021.

2. Podnajem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan s tim, Ze podnajemce ma piednostni
pravo na prodlouzeni podndjmu za podminky, ze se smluvni strany dohodnou na podminkach
prodlouzeni smlouvy. Rozhodnuti o prodlouzeni doby podniajmu je podndjemce povinen
pisemné oznamit najemci nejpozdéji do 31. 3. 2021. V ptipade, ze takto podnajemce neucini,
piednostni pravo podnéjemce na prodlouzeni podndjmu zanika.

V.
Cena podnajmu

1. Cena podnajmu je stanovena dohodou a ¢ini:
a) 690.000,- K¢ bez DPH
b) 144.900,- K¢ 21% DPH
834.900,- K¢ celkem véetné DPH za dobu podnajmu

2. Cenadle bodu 1. je splatna na zaklad¢ vystavenych faktur se splatnosti 30 dni ode dne doruceni
podnajemci:
a) 345.000,- K¢ + DPH se zdanitelnym plnénim 30. 09. 2020
b) 345.000,- K¢ + DPH se zdanitelnym plnénim 31. 01. 2021

Faktura musi mit nalezitosti dafiového dokladu ve smyslu ust. § 29 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z
ptidané hodnoty, v platném znéni a musi byt vystavena podle ust. § 11 odst. 1 zak. ¢. 563/1991 Sb.,
o uletnictvi, v platném znéni. V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat nalezitosti uvedené v tomto
¢l. II1., ptipadné bude obsahovat nespravné ¢i neupIné uvedené udaje, je podnajemce opravnén
takovyto vadny doklad do data jeho splatnosti vratit zpét najemci. Najemce je povinen vystavit
novou, bezvadnou fakturu s novou lhitou splatnosti. V takovém pfipadé neni podnajemce v
prodleni se zaplacenim plivodni, vadné faktury.

V piipadé€ Ze:

a) najemce, jako poskytovatel zdanitelného plnéni (dale jen ,,ZP*), se dostane do postaveni,
kdy se da predpokladat, ze nebude moci dan zaplatit, nebo

b) 0 najemci, jako poskytovateli ZP, bude v okamziku uskuteénéni ZP zvetfejnéna zptisobem
umoznujicim dalkovy pfistup skutecnost, Ze je nespolehlivym platcem, nebo

c) uplata za ZP ma byt poukazana zcela nebo z Casti na Gc¢et najemce, vedeny poskytovatelem
platebnich sluzeb mimo tuzemsko, nebo
d) uplata za ZP ma byt poukdzana zcela nebo z ¢asti na jiny ucet nez et najemce, jako

poskytovatele ZP, ktery je spravcem dané zvetejnén zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup,
uhradi podnajemce, jako piijemce ZP, najemci, jako poskytovateli ZP, ujednanou cenu v Grovni bez
DPH. Dan z tohoto ZP uhradi podnajemce pfimo spravci dané najemce, jako poskytovatele ZP,
¢imz bude zavazek podnajemce vici najemci, jako poskytovateli ZP, zcela vyrovnan.

3. Podnijemce miize tuto smlouvu ukoncit odstoupenim z diivodu Udélosti vyssi moci, s tim Ze
Udalosti vyssi moci se rozumi jakakoli udalost nebo ¢in vys$si moci, ktery je mimo pfiméfenou
kontrolu dot¢ené smluvni strany a ktery brani zcela nebo ¢astecné dotéené stran¢ v plnéni podle
této Smlouvy.



V.
Povinnosti najemce

Najemce piedd podnajemci prostory Kuzivani dnel. 9. 2020 na zaklad¢ predavaciho
protokolu.

N4jemce predd podnédjemci 20 vstupnich nepfenosnych poukazii do prostor. Za distribuci téchto
poukaz je odpoveédny podnéjemce.

Podnajem prostor se vztahuje na vSechny akce potadané v Aréné, vyjma akci potfadanych
CSLH a IIHF. Pii vyse uvedenych akcich je moZné prostory vyuzivat za smluvni ceny
stanovené poradateli téchto akci.

Najemce rezervuje podnajemci pii kazdém hokejovém utkéani dvé parkovaci mista na hlidaném
parkovisti.

Najemce informuje podnajemce o moznostech objednavky cateringovych sluzeb od oficialniho
dodavatele cateringu.

VI.
Povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen na své naklady udrzovat nebytové prostory ve stavu zpusobilém
Kk uzivani.

Podnijemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby podnijmu realizovat zddné stavebni Upravy,
vylepseni, dopliky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorech, véetné fezani, vrtani,
nebo upeviovani instalace, aparatury nebo zafizeni jakékoliv ¢asti nebytovych prostor bez
ziskani predchoziho pisemného souhlasu najemce. Jestlize dojde ke stavebnim upravam se
souhlasem néjemce, nebude podndjemce vyzadovat jejich ndhradu pfi zpétném piedani pii
ukonc¢eni najmu.

Podnajemce je povinen poskytnout najemci pii podpisu této smlouvy kopii své registrace
k DPH.

Podnijemce je povinen okamzité odstranit na své ndklady zdvady a poskozeni v nebytovych i
spole¢nych prostorech, které zpuisobil sam, eventuelné jeho navstévnici.

Podnajemce je povinen platit v¢as a fadné veskeré penézni ¢astky splatné podle této smlouvy.

V piipadé¢ ukonceni podnajmu je podnajemce povinen opustit pronajaté prostory a predat
najemci ve stavu, Vjakém je pfevzal (sohledem na b&zné opotiebeni) nejpozdéji v den
skonéeni podnajmu, pokud se ob¢ strany pisemné v dodatcich tykajicich se tohoto souhlasu
nedohodly jinak a sepsat o tom s najemcem piedavaci protokol.

Podndjemce je povinen na zékladé dohody umoZnit nijemci nebo jim povéfenym osobam
piistup do pronajatych nebytovych prostor za éelem jejich kontroly.

Podnéjemce je povinen dodrZovat pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor ptislusné obecné
zavazné predpisy, zejména maximalni moznou kapacitu prostor, protipozarni a bezpecnostni
predpisy.

Podnajemce je povinen dodrzovat Pozarni fad budovy.

VII.
Prava podnajemce

Smluvni strany se dohodly, Zze po dobu trvani této smlouvy mize spole¢nost bezplatné vyuzivat tyto
sluzby:

1. Klub umozni pfistup 2 zastupcim spolecnosti do reprezentac¢nich prostor GOLD klubu
Z diivodu obchodni a akvizi¢ni ¢innosti spolecnosti.



2. Klub umozni ptistup 2 zastupcim spolecnosti do reprezentacnich prostor KLASIK klubu
Z diivodu obchodni a akvizi¢ni ¢innosti spolecnosti.

3. Klub umozni pfistup 3 zastupctim spole¢nosti do komunikacnich prostor klubu B z divodu
obchodni a akvizi¢ni ¢innosti spolecnosti.

4. Spoleénost ma pravo 2x v prub¢hu sezony vyuzit ,,VIP TERASU* s kapacitou 138 mist
Vv hledi$ti + moznost vyuziti zdzemi privatniho baru s moznosti uspotfadani spolecenské ¢i
obchodni akce v pribéhu extraligového utkani. Termin utkdni bude mezi klubem a
spole¢nosti predem dohodnut.

5. Klub umozni pfistup 12 zastupcim spole¢nosti do reprezenta¢nich prostor klubu na dvé
vybrané utkani z divodu obchodni a akvizi¢ni Cinnosti firmy. Termin utkani bude mezi
klubem a spolecnosti piredem dohodnut.

6. Klub umozni ptistup 3 zastupciim spolecnosti do reprezentacnich prostor HATTRICK klubu
z divodu obchodni a akvizi¢ni ¢innosti firmy.

7. Podnajemce mize box vyuzivat nezavisle na potadanych akcich (v souladu s odst. 3.), vzdy
vSak v souladu s provoznim rezimem Arény.

VIII.
Ochrana obchodniho tajemstvi

Podnajemce bere na védomi, Ze udaje o cenach za plnéni poskytované na zakladé této smlouvy
jsou obchodnim tajemstvim najemce a sou¢asné maji charakter dtivérnych informaci.

Podnajemce se zavazuje, ze veSkeré skutecnosti spadajici do oblasti obchodniho tajemstvi a
divérné informace nebude ddle rozSifovat nebo reprodukovat a nezpiistupni je tfeti strané.
Soucasné se zavazuje, ze zabezpei, aby tato smlouva, jakoz i piipadné dalsi dokumenty
v souvislosti s ni piipadné vytvofené, v nichZ by byl uveden daj o cené, nebude zptistupnén
tietim osobam.

Podnajemce se zavazuje omezit pocet zaméstnanct pro styk s obchodnim tajemstvim dle této
smlouvy a piijmout G¢inna opatfeni pro zamezeni uniku informaci, jako naptiklad zatazeni této
smlouvy do evidence svych smluv tak, aby méla spole¢nost ptehled o jejim uloZeni a tato
smlouva nemohla byt zpfistupnéna tfetim osobam.

V piipadg, ze podnajemce bude nezbytné potiebovat k zajisténi nékteré své Cinnosti tieti stranu
(napf. ucetni, advokata apod.) a v souvislosti s ni bude tiecba této piedat informaci, ktera je
predmétem obchodniho tajemstvi, mize ji pfedat informace, které jsou pifedmétem ochrany dle
této smlouvy, pouze s piedchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany, a to za
podminky, Ze se tieti strana smluvné zavaze k jejich ochrané. K predani informace tcetni,
danovému poradci a advokatovi klub dava predchozi souhlas jiz touto smlouvou s tou
podminkou, Ze je tieba, aby podnajemce zajistil, aby tyto subjekty dodrzovaly mléenlivost
ohledné& chranéné informace.

IX.
Zpracovani osobnich udaji Smluvnimi stranami

1. Zastupci Smluvnich stran nebo jiné osoby opravnéné jednat za Smluvni strany berou na
védomi, ze jejich identifikacni a kontaktni udaje a zaznamy vzajemné komunikace jsou
zpracovavany na zaklad¢é opravnéného zajmu, a to pro ucely vnitini administrativni potieby
(v€etné tvorby evidenci) a ochrany pravnich narokti Smluvnich stran.



2. Kazda Smluvni strana se zavazuje informovat své kontaktni osoby a povéfené zaméstnance
(dale jen ,,povéfené osoby“) o zpracovani jejich identifikacnich a kontaktnich udaju na
zaklad¢ opravnéného zajmu, a to pro Ucely vnitini administrativni potieby (vcetné tvorby
evidenci a seznamt kontaktnich 0sob) a ochrany pravnich naroki Smluvni strany, a o
pravech s tim souvisejicich.

3. Zastupci Smluvnich stran a jiné osoby opravnéné jednat za Smluvni strany maji v souvislosti
se zpracovanim svych osobnich udajii pravo na ptistup k osobnim udajim, pravo na jejich
opravu a vymaz, pravo na omezeni zpracovani a pravo podat namitku proti zpracovani.

4. Smluvni stany zpracovavaji osobni udaje po dobu trvani smluvnich vztahli mezi nimi a dale
do doby uplynuti proml¢eci doby prav vzniklych z ptipadného poruseni smluvniho vztahu ¢i
protipravniho jednani jiné Smluvni strany.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Podnéjemce prohlasuje, ze bere na védomi stav a statut (dle ptilozené nabidky) pronajimanych
prostor konstatovanych v této podndjemni smlouve.

2. Zmény a dopliky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou Smluvnich stran.
Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, tidi se dalsi vztahy smluvnich stran ob¢anskym
zakonikem.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, najemce i podnajemce obdrzi po jednom
vyhotoveni smlouvy.

4. V piipadé, Ze se podnajemce dostane do prodleni suhradou nékteré z faktur
o vice nez 30 dnu je najemce opravnén odstoupit od této smlouvy bez vypovédni doby;
Vv takovém piipadé je podndjemce povinen prostory Vyklidit a ptedat nejpozdéji do 5 dnt ode
dne odstoupeni od smlouvy.

V Pardubicich dne 31.8.2020

Mgr. Ondiej Hefman Ing. Jaroslav Besperat
piedseda piedstavenstva predseda predstavenstva
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s. Ceska podnikatelska pojistovna, a.s.

Vienna Insurance Group

Mgr. Ivan Conka Ing. FrantiSek VInat
mistopiedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
HOCKEY CLUB DYNAMO PARDUBICE a.s. Ceska podnikatelské pojistovna, a.s.

Vienna Insurance Group



