SMLOUVA

o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0197/0KUB

I.
Ucdastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894, DIC: CZ00063894
(dale jen ,,prevadéjici")
a

Pikardova Nad’a, 49-, statni ob&an CR, rozvedena, trvale pobytem
Praha 9, Vysocany, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,obCansky zdkonik*) tuto

smlouvu o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni pfedkupniho prava a zakazu
zatizeni pfedmétu pievodu:

I1.
Udaje o ii€astnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zdklad¢ ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. a na zakladé
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
17.12.2018 vlastnikem ptedmétu pievodu popsaného v ¢l. I11. této smlouvy.

2. Méstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mésté Praze a vyhldskou hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. ¢. 69/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, a
to budova — bytovy dim &.p. 292 (dale také jako ,,dam*, ,,stavba® nebo ,,budova®),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 8328 pro obec Praha, katastralni izemi
Vysoc€any (dale také jen ,,nemovita véc®).

3. M¢stska cast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&st&
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 17.12.2018
Méstska ¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 ob¢anského zdkoniku Prohlaseni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Utastnici této smlouvy shodn& prohlaiuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
predstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jiz by
svédcilo predkupni pravo k predmé&tu prevodu.



II1.
PFedmét prevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je jednotka & 292/12, ktera zahrnuje byt v
domé &.p. 292, ktery je soucasti pozemku parec. ¢. 69/1 v k.. Vyso¢any, obci hl.m.Praha,
a odpovidajici podil na spoleénych ¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soucasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovis$té Praha na listu vlastnictvi ¢. 8328 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysoc€any.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$té¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 8329 pro obec Praha, katastralni
uzemi VysocCany.

2. Jednotka ¢. 292/12

a) je byt o velikosti 1+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptisluSenstvim je 56,6 m?,

b) jednotku tvofi:

Pokoj 21,3 m?
Kuchyn 22,2 m?
Piedsin 9,1 m?
Koupelna 1,8 m?
WC 1,0 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 55,4 m?

Pidorysna plocha svislych konstrukci 1,2 m?

Soudasti bytu je pravo uzivani sklepni koje ve spoleénych €astech v 1.PP (podlahova
plocha sklepni kéje se nezapoditivda do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci).

Podlahova plocha bytu je 56,6 m>.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahova krytina a v8e, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci
pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru

c) vstupni dvete, vnitini dveife

d) veskeré wvnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim
vlastnika uréeny jako spole¢nd ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

e) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim vlastnika ur€eny jako
spole€na ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikaéni sit’, kterd se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
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aZ po jednotlivé Gcastnické zasuvky v&etng. Tato multifunkeni telekomunikadni sit’ je ve

vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 566/22660 z celku na
spole¢nych ¢astech nemovité véci.

SpoleSnymi Castmi nemovité vé&ci jsou zejména:

pozemek popsany v ¢&l. III., odst. 1 této smlouvy véetn& venkovnich uprav,
obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v piipadé, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropi, a déle
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zakladt domu, obvodové stény
domu,

stfecha v&etn€ vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvod, lavek, destovych
Zlabtl a svodl venkovnich &i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanych kominovych vloZek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichZ jsou zatstény tepelné spotiebice téchto vlastniki a
které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby,
vypln¢€ stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dveie ve
spole¢nych ¢astech domu,

prijezd domu,

vykladni skiil (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachézi v roviné obvodové stény
domu, vetné vné&jsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky, kromé& ¢&asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu
obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

balkony, i v ptipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkon®; tyto
spole¢né Casti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika pfislu$né jednotky,

puda,

sklepni koje v 1.PP,

mistnosti nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako
byt nebo soucast bytu,

piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni
potrubi odpadnich vod aZz po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody vcetné stoupacich 3achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomé&rovym mé&¥idlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,



nejsou-li instalovana méfidia pro jednotlivé byty, véetné téchto mefidel nebo
uzaveri; to se netyka rozvodu uvnitf bytu, véetn& vodovodnich baterii,

® protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni veetné zaloZnich zdrojt, osvétleni
spoleénych &asti,

® systémy rozvodu a p¥jmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodi ve vlastnictvi tretich osob, jak je uvedeno nize,

* rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecks vyzdoba
spole¢nych &asti domu, vjezdové zavory, brany, vrata,

® jiné piislufenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivini
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto u¢elu uréeno.

Ke spoleénym &4stem nepatfi:

- multifunkéni telekomunikagni sit’, ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé& az po
jednotlivé wgastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi téetich 0sob,

- vodovodni, kanaliza¢ni, energetické a jiné vedeni obsluhujici pozemek parc. ¢. 69/2,
jehoZ soudésti je stavba bez ¢p./bez ev.é., vk Vysocany. Tato vedeni prochazi
domem ¢&p. 292 a pozemkem parc. ¢. 69/1 v k.u. Vysodany.

VSichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat (neni-li touto Smlouvou urceno, Ze jde o uZivéani
vyluéné) a povinnost podilet se na opravach a udrzbé vsech t&chto spole¢nych &4sti nemovité
véci, z titulu svého spoluvlastnického prava,

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych &astech nemovité véci se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek v
domg.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadé&jici touto smlouvou tplatn€ prevadi, tedy prodava, pfedmét prevodu popsany v ¢l. 1.
této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za ni%e uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictyi piijima.

V.

Kupni cena
1. Kupni cena byla stanovena znaleckym pos

, vyhotovenym dne
24.2.2020 spoleénosti SINCONSULT S.r.0. a &inf

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlediiuje soucasny pravni, technicky a
fakticky stav predmétu pfevodu, stejné jako vSechny pfipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii&i prevodei v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) Cast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapocCtenim jistiny ve vyi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed dorufenim prohlaseni o piijeti nabidky k prodeji bytu
pievadéjicimu, k zapoéteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. c)




b) &ast kupni ceny ve vyi 949.000.- K& je nabyvatel povinen o »
l\/)Iéstské gasti Praha 9 : pouiitifnapia:;t I;revadejlcimu na ucet
nejpozdé&ji do 90 dni od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni Stranoil ymbolu

¢) zbytek kupni ceny ve vy$i 900.000,- K& nabyvatel uhradi pfe"édéji.cim . i do 90
dnt od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou z prostfedkg ,uvnerOZdep O'ho
kupujicimu u Komeréni banky, a.s. (dale jen banka), a to tak, 7e tato g;s%tli(l; gzillzyg:gliou

tevedena z Gvérového GStu nabyvatele pfimo na s ecialni Géet nievads: @
_s pouzitim var. symbolth fer;‘éasgémho \,/eflen}" hy banky
vklad na katastralni ufad, a to do 10 dni od predloZent podanim navrhu na
- podepsané kupni smlouvy a
- vypisu z katastru nemovitosti na pfevadénou jednotku, z ného> , y
vlastnikem bytové jednotky je Hlavni mesto Praha (své&tena sp révaz lgud,e YXp}YVat, ze
jednotce nevaznou Zadna omezeni vlastnického prava a neni ohledng pf prevasl?J 101’11},‘1)> na
Katastralniho ufadu. 1 vedeno zadné Fizeni U

Z tohoto specialniho ugtu prevadejiciho banka penize pi e . e <tk
dasti Pr. 9 vedeny u Komeréni banky, a.s. ¢. ﬁémy uceE.]\,/IeStS ©
symbolu H do 5 pracovnich dnti od predloZen: s pouZitim var.

- navrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni s
1 mlou , ,

Katastralniho ufadu a vyznaCenou spisovou znatkou, pod kter\;}lll prOdacnr’n razltkdem
v protokolu ,,V* Katastralniho ufadu ude navrh veden

- nasledné podaného navrhu na vklad zéstavniho prava k.

¢ ku < , -

s podacim razitkem Katastralniho ufadu a vyznacenou spisovou Zn;:vivane bytové Jednotge
navrh veden v protokolu ,,V¢ Katastrélniho ufadu, nebo vypisu Zkatou’ pod kterou b,u e
prevadénou bytovou jednotku obsahujictho plomby dokladajici pod ’asrtru nemov1tost1’nla;t
navrhti na vklad vlastnického a zastavniho prava, ani shora uvedeny¢

- pokud bude Cast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastn; ;

st ; Sinic ‘o

zaplaceni této Casti kupni ceny. h zdroji, potvrzeni ©

Kupni cena bude povaZzovana za uhrazenou teprve tehdy, kq b . xsctka
odpovidajici kupni cené pfipsana na shora uvedené ucty pfevédéjic}ho é 1,ude c’ela gas i
byt uhrazena nejpozdgji do 90 dni od podpisu smlouvy jeji poslednj sni]u i kupni cepa mus

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhite nezaplati, ma prevadgjic r’V111 stranlou.
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého poégﬂ?:\'o oq této smlouV}lf
odstavee 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporugena pogoy U, vyjma ustanov.e’ni
tento pisemny projev vule ptevadéjiciho o odstoupeni od smioyy 111l Z?sﬂka obsalzuglca
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejtho uloZeni, za den g d L osena na p oSt 6
den od uloZeni této zasilky na poste. orugeni se povazuje 10-
4. V ptipadé, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni . .
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu srlillll:l\?gfl ! 010 90 dnd ?d POdI(’)IOS‘f
K&, a to do 15 dnt ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva prevadg ilzihu‘[ltl ve vysi 10.000,
Pokud bude nabyvateli doporutend poStovni zasilka obsahujici 0 k jejimu Z?P}?f"’jﬁz
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si jj neVYZVe;yzvu- prevadej1§:1 <
jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16. den od uloZeni této z4gi]x ne ani fkf 15 dnu 0

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto p¥ipadé dojde k 24 Y na poste. -
10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorucenim prohlageni o fri)-octem J}stlny ve vy
bytu prevadgjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne. Piijeti nabidky k prodejt




VI.
ProhlaSeni a zivazky nabyvatele

Nabyvatel prohlauje, Ze
a) mu sveéd¢i pravo nagjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu prevodu a Ze nema vici
prevadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na nijemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveni se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd’ z najmu bytu;

c) je sezndmen se souCasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a neZzada doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v prub&hu privatizace bytové jednotky uvedl ve vSech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v Cestnych prohlasenich, ktera pfedal prevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formulafem o vyjadieni zajmu a s formulafem o piijeti zavazné nabidky;

Pro piipad, Ze by prohlaseni nabyvatele v ¢1. VI. této smlouvy ¢&i kterdkoli jeho ¢ast nebylo
pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava miZe uplatnit soucasn€, nebo kazdé z
nich samostatné. Ustanoveni €lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
DalSi ujednini

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkiadu této smlouvy na katastralni iifad uhradil veskeré své
splatné¢ zavazky vznikl¢ v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterda je predmétem
pievodu dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze by toto prohlaseni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava miize uplatnit soucasné, nebo kazdé znich
samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Jednotky vdomé jsou zatizeny sluzebnosti prichodu a prijezdu domem &.p. 292
umisténém na pozemku parc. ¢. 69/1 a sluzebnosti chiize a jizdy po pozemku parc. €. 69/1,
jehoZ soucésti je stavba &.p. 292 v k.4. Vyso€any ve prospéch pozemku parc. €. 69/2, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p./bez €.ev. a déle sluZzebnostmi stejného obsahu ve prospéch pozemku
parc. €. 72, vSe vka. Vysolany. Jednotky vdomé jsou dale zatiZeny sluZebnosti
inzenyrskych siti na pozemku parc. &. 69/1, jehoZ soucasti je stavba €.p. 292 v k.4. Vyso€any
ve prospéch pozemku parc. ¢. 69/2, jehoZ soufasti je stavba bez &p./bez €. ev. a déle
sluzebnosti stejného obsahu ve prospéch pozemku parc. ¢. 72, vie v k.u. Vysoc€any.

3. Pfevadéjici prohlaSuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevdznou Zédné dluhy ani Zadna v této
smlouvé ¢i v katastru nemovitosti neuvedend vécnd bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu pfevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

4. Pievadgjici sezndmil nabyvatele se stavem piedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe znam stav predmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se sjeho stavem, véetné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.



5. Prevadgjici prohlasuje, Ze vSechna technickd zaiizeni v domé jsou pravidelng podrobovana
povinnym reviznim provérkdm, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pfevadgjicimu nejsou zndmy Zddné zavady, které by branily fadnému uZivani pfedmétu
prevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

6. Podle § 1166 odst. 1 pism. c) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zdvady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiltim, a to zejména préva a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komundlniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o zavedeni a provozovéani multifunkéni telekomunikaéni sit€¢ ze dne
2.6.2000 uzavienou mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a TES Media, spol. s r.0., IC:
18383891, se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
- smlouvou o odeditaci a roziétovaci sluzbé ¢&. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Méstskou &asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.0., IC: 28422406,
se sidlem Strasnicka 1397/20, 102 00 Praha 10 - Hostivaf.

7. Nabyvatel bude hradit predepsané ndjemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zdklad€¢ uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a pfispévek na spravu domu a pozemku ve vy§i stanovené
nové ze zdkona vzniklym Spole€enstvim vlastnikd jednotek Mlékirenska 292, Praha 9,
nebo stanovené v souladu s jinou pozdéjsi platnou upravou.

8. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pii podpisu této smlouvy k rukam pievadéjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& ozna¢i piislusny zakon.

9. Nabyvatel prohlaSuje, Ze nepozaduje pfedloZeni prilkazu energetické naro¢nosti a Ze jej
nahradi vyuctovanim dodéavek tepla, popiipadé elekt¥iny a plynu pro pfisluinou jednotku,
ktera je ptedmétem pfevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky ptedano, ¢imz budou splnény
povinnosti dle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodaieni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spolecenstvi vlastnikii jednotek
v jejich aktualnim a platném znéni, dale se vemi naleZitostmi stanov a se viemi zavaznymi
dokumenty pfijatymi shromazdénim spoledenstvi vlastnikd a s obsahem prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl sezndmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
obCanského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
prechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v ipadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti nému zahdjeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou znamy diivody pro nastani téchto skuteénosti v nésledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému & na jeho majetek neni vedeno zadné
exekufni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢&i vykonatelny titul nebo
pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postizena. Pro ptipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v ¢l VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma prevadé&jici pravo od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy$i 10.000,- K&. Tato dvé prava muiZe
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uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni Clanku V. odst. 4. se pouzije
obdobné.

13. Pro piipad, Ze by kterékoli prohlageni Nabyvatele uvedené v &l. VII. této smlouvy nebylo
pravdivé nebo Ze by Nabyvatel nesplnil kterykoliv zavazek & povinnost ujednanou v &l. VII.
této smlouvy, ma pfevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dvé prava miiZe uplatnit soucasné, nebo
kazdé z nich samostatn&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

14. Nabyvatel prohlaSuje, Ze neni v manzelském svazku a e jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjedndvaji ve prospéch pfevadgjictho k predmétu pfevodu
pfedkupni pravo.

2. Pfedkupni pravo podle tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné a pusobi i viigi
pravnim nastupcliim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pH zamysleném prodeji, darovani & jiném zptisobu zcizeni
pfedmétu prevodu nabidnout predmet pfevodu ke koupi nejprve pfevadejicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li predmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele ¢&i
piibuznému nabyvatele v ¥ad& piimé.

4. Pfedmét pfevodu bude prevadgjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a snizenou o opottebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnoceni,
pii¢emZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pfevadéjicim. V
pfipad¢, Ze pfedmét pievodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét prevodu nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohled4vky zajisténé timto
zéstavnim pravem vcetné jejiho piislusenstvi.

5. Piedkupni pravo se sjednidvd na dobu peti let ode dne podani nivrhu na vklad
vlastnického préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné& upozornit prevadéjiciho na skutecnost, e je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu prevodu, a to vZdy, kdyz se
do prodleni dostane, a bez zbyteéného odkladu.

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani pfedkupniho prava dle odst. 5. tohoto ¢lanku
neuzaviit ohledn¢ pfedmdtu pfevodu bez predchoziho pisemného souhlasu prevadgjiciho
Zadny zavazkovy vztah s tfeti osobou sméfujici ke zcizeni pfedmétu pfevodu v budoucnu, po
skonéeni pfedkupniho prava. Jedni se zejména o smlouvu o smlouve budouci & obdobnou
smlouvu, jiZz by se nabyvatel zavazoval pfevést pfedmét ptevodu po skon€eni predkupniho
prava jinému nabyvateli. Pro pfipad, Ze by nabyvatel porusil zivazek tohoto odstavce, m4
pfevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dv& prava muge uplatnit soudasng, nebo kazdé z nich
samostatn€. Odstoupi-li pfevadé&jici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potfebnou souginnost pi1 podéni navrhu na vklad vlastnického prava




dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni
8lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

IX.
Vécné priavo - zakaz zatizeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji v&cné pravo spo&ivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce neziidit k jednotce bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prevad&jiciho zastavni pravo, pokud nejde o vyjimku podle ¢l. IX., odst. 2, nebo ¢l. IX., odst.
3 této Smlouvy.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu pfevadgjiciho opravnén zfidit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledavku az do vySe kupni ceny za jednotku podle této smlouvy, zvySené o
odpovidajici dafi z nabyti nemovité vé&ci, jsou-li soutasné splnény vSechny niZe uvedend
podminky:
a) zastavnim véfitelem je fyzickd osoba, pro niz plati pro piipad darovani vyjimka
z ptedkupniho prava dle ujednani ¢l. VIII., odst. 3 této Smlouvy, tj. sourozenec
nabyvatele ¢i piibuzny v fad€ pfimé,
b) pohledivka nevznikla v disledku podnikatelské ¢innosti zastavniho véfitele (zejména
poskytovani uvéri, pijéek & jinych finanénich produkti),
c) pohledavka nema komeréni ani spotfebitelsky charakter,
d) pohledavka nalezi témuz zastavnimu véfiteli,
¢) pohleddvka je vazana vyhradné na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,
f) zastavnim pravem je zajisténa pouze jedna jiz vznikla pohledavka, nikoliv vice
pohledavek, byt by 3lo o pohledavky dil¢i a naleZely témuz véfiteli, ani pohledavka ¢i
pohledavky budouci.

3. Nabyvatel je i bez souhlasu prevadéjictho opravnén zfidit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledavku az do vy%e dvojnasobku kupni ceny za jednotku podle této smlouvy,
zvy$ené o odpovidajici dafi z nabyti nemovité v&ci, jsou-li soutasné spln€ny vSechny nize
uvedené podminky:
a) zastavnim véfitelem je finan¢ni instituce s platnou bankovni licenci, ve smyslu
zékona &. 21/1992, o bankach, v platném zné&ni, poskytujici bankovni uvér,
b) cela pohledavka &i diléi pohledavky, véetn& pohledavek budoucich, naleZi
témuz zastavnimu véfiteli dle pism. a),
¢) celd pohledavka & diléi pohledavky, véetné pohledivek budoucich, byly ¢i
budou véazany vyhradné na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,

Pro vylougeni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim
pravem zajidtujicim n&kolik pohledavek, jejichZz hodnota by vsouétu pfevySovala shora
uvedenou ¢astku.

4. Smluvni strany si dale k jednotce zfizuji vécné pravo spoéivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce jednotku bez pfedchoziho pisemného souhlasu prevadéjiciho
nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym biemenem, zakazem zatiZeni, zdkazem zcizeni, jejich
kombinaci, jinym v&cnym pravem, pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym
jingm druhem zatiZeni, pokud nejde o zatiZeni dle odst. 1, 2 ¢i 3 tohoto ¢lanku nebo o
vyjimku uvedenou v odst. 5 tohoto ¢lanku.
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pfevadéjiciho opravnén kromé takto ztizeného zastavniho prava zatizit Jednotku ve prospé&ch
uvedeného zastavniho véfitele rovnes zékazem zcizeni, zdkazem zatiZeni & Jejich kombinaci.

6. V&cna préva podle tohoto &léanku IX. se zfizuji bezuplatné na dobu existence pfedkupniho
prava podle ¢&lanku VIIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni néastupce Je jako
povinny povinen tato vécns prava trpét.

7. Smluvni strany shodné navrhuji zépis vSech vécnych prav ziizenych v &lanku IX. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro pfipad, Ze by Katastralni vad pro hlavni mésto Prahu,
Katastrdlni pracovisté Praha, nepovolil vklad vécnych prav dle tohoto ¢lanku, zavazuji se obg
smluvni strany uzav¥it novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésict od dne dorudeni pisemné
vyzvy prevadgjiciho nabyvateli k uzavien; smlouvy.,

8. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto ¢lanku, Je pievadéjici opravnén od této
smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&.

X.
Povinnosti nabyvatele v ramci stavebniho Fizeni

1. Smluvni strany shodng konstatuji, Ze pfevadéjici je vlastnikem pozemku parc. &. 72 o
vyméfe 396 m? a pozemkuy parc. €. 69/2 o vyméte 822 m2, jehoZ soucasti je budova &, bez
Cisla popisného & evidenéniho (dale jen »budova®), zapsano v katastru nemovitych véci
vedeném Katastralnim dradem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, na LV
715 pro katastralni izemi Vysocany.

2. Nabyvatel prohlasuje, Ze Jsou mu zndmy ni%e uvedené skute¢nosti:

* pozemek parc. & 69/1, stejné jako dim &p. 292, ktery je jeho souéasti, a vSechny
jednotky v tomto domg, tedy i pfedmét prevodu, Je zatiZen sluZebnosti chiize a Jizdy
po pozemku parc. &. 69/1 a sluZebnosti inZenyrskych siti na pozemku parc. &. 69/1 ve
prospéch pozemku parc. &. 69/2, JehoZ souasti je budovay

* pievadéjici hodlal a nadile hodls provést zménu stavby a Upravy pozemku parc. &,
69/2, pfitemz ve véci bylo dne 9.6.2014 vydéno tzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, a to rozhodnutim Ufady m¢stské &asti Praha 9 sp. zn. SPQ9
025242/2014/OVUR/R4, &. P09 03 6349/2014/OVUR/RE;

* vramci tohoto Fizeni byla pfedloZena projektova dokumentace, ve které byla zmé&na
stavby specifikovana;

® prevadejici ma enormni zdjem na tom, aby mohl on nebo tfeti osoba jim urena
provést zménu stavby, dile na bezproblémovém pribehu stavebniho Fizeni, vydani
pfisludnych rozhodnuti, jejich nabyti pravni moci a nasledném bezproblémovém
uZivani budovy jejim vlastnikem;

* pokud by pfevadgjici nemél zajiSténou soudinnost novych vlastniki jednotek v doms
¢p. 292, pii ziskavani rozhodnuti a Jinych opatfeni organd statni spravy, jakoz i za
u¢elem bezproblémového uzivani zménéné stavby, k jejich ptevodu by nepfistoupil.

3. Nabyvatel prohlasuje, Ze se seznamil s dokumentaci vztahujici se ke zméné stavby, a to

veetn€ studie, souhrnné technické zpravy a dalsich dokumentd, a souhlasi s tim, aby v ramci

nového stavebniho a uzemniho Fizeni byla provedena stavba, ktera je souasti této

dokumentace. V p¥padg, ¥e rozsah stavby bude pred dokongenim stavby nebo kdykoliv Jindy
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v pribehu stavby zménén, zavazuje se nabyvatel udglit sviij souhlas znovu, bude-li o to
stavebnikem pozZadan, ledaZeby zmén&nd stavba prokazatelné vyznamné vice omezovala
nabyvatelova prava. Pfevadé&jici zajisti, aby byly po provedeni stavebnich praci pozemky ve
vlastnictvi nabyvatele uvedeny do pivodniho, poptipad® naleZitého stavu odpovidajiciho
jejich funkEnimu vyuZiti.

4. Nabyvatel se zavazuje zdrzet se uplatnéni jakychkoliv ndmitek a p¥ipominek & podani
piipadného opravného prostfedku v ramci stavebniho fizeni a zavazuje se dale zdrZet se
jakéhokoliv jiného jedndni, které by mohlo poskozovat stavebnika v ramci realizace
zmény stavby na pozemku parc. €. 69/2 a Gprav pozemki parc. &. 69/2 a parc. &. 72, vie
v k.. Vysocany.

5. Zavazky nabyvatele vztahujici se ke stavebnimu €¢i izemnimu Ffizeni podle tohoto
¢lanku smlouvy se vztahuji i na jakdkoliv dal3i takova Fizeni o budové. Nabyvatel se
zavazuje své zavazky podle tohoto ¢lanku pfevést na své pravni nastupce, pokud na ng
nepfejdou ze zakona.

6. Prava a povinnosti podle této smlouvy je pfevadéjici opravnén prevést na tieti osobu
smlouvou o postoupeni Casti smlouvy ptipadn& jinym pravnim jednani s obdobnym
smyslem a u€elem. S tim nabyvatel vyslovné souhlasi.

7. Nabyvatel se zavazuje své souhlasy ucinéné vramci tohoto &lanku smlouvy
neodvolat.

8. Nabyvatel vyslovné souhlasi s tim, Ze poruSeni tohoto ¢lanku smlouvy piedstavuje
podstatné poruSeni této smlouvy. Nabyvateli je znamo, Ze bez zajisténi plnéni podminek
dle tohoto ¢lanku smlouvy by pievodce tuto smlouvu neuzaviel. Z uvedenych davodi
smluvni strany sjednédvaji pravo nabyvatele odstoupit od této smlouvy v piipadg, Ze
nabyvatel porusi jakoukoliv svoji povinnost sjednanou v tomto ¢lanku smlouvy.

XI.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &isti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dobé& uzavieni této smlouvy zajistuje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.o.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spoleénych &asti
domu, ktery je soucsti pozemku, plnit viechny povinnosti, které pro né&j plynou z pravnich
predpisti, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoledenstvi vlastnikii jednotek. Se
viemi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznamil je§té pied uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se
spravou domu.

XII1.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi. Odstoupi-li pfevad&jici od
smlouvy v souladu stouto smlouvou, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potfebnou
sou€innost pfi podani ndvrhu na vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v dasledku
odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti.
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2. Ukastnici této smlouvy Zidaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§t¢ Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu pievodu
podle ¢l III. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle ¢lankid VIIL a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti s
ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen katastralnimu tfadu.

4. Obe strany shodn& konstatuji a berou na vedomi, Ze pfedmét pfevodu stejng jako dalsi
jednotky v budové oznadené &.p. 292 byl vymezen podle piisluinych ustanoveni obéanského
zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze mél
moZnost se sezndmit s prohlasenim vlastnika a daldimi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zékoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem predmétné jednotky, ozndmit bez odkladu tuto skute¢nost spole¢enstvi vlastnikt
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skuteCnosti, Ze pfevadéjici je povinen na dotaz treti osoby
poskytovat informace v souladu se zikonem &. 106/ 1999 Sb., o svobodném ptistupu k
informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zikonem stanovenym poskytnuty tietim osobdm, pokud o ng&
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, e prevadejici zatadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevadéjicim a do registru smluv zfizeného zakonem &, 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel t¢z prohlaSuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
divémé ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevadgjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zavazkd plynoucich z této smlouvy v pfislugné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, 7e Méstska &ast Praha 9 Je spravcem jeho osobnich udaji podle
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob
Vv souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajli a o volném pohybu téchto udajli a navazujicich
pravnich ptedpisi. Jeho osobni Udaje vyslovné uvedené v této smlouve Jsou v nezbytné mife a
rozsahu zpracovavany na zakladé této smlouvy a sni souvisejicich opravnénych zajmi
spravce, a to vyhradné za Glelem uzavieni a plnéni této smlouvy véetné jednani o jejim
uzavfeni, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zjmy spravce. Z téhoz
divodu budou osobni tdaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany také v protokolech o
jednéni, stanoviscich a materiglech Rady a Zastupitelstva Mg&stské &4sti Praha 9. Spravce
Udajii je opravnén si s ohledem na uvedeny ucel ovéfit totoZnost nabyvatele. Zpracovani
uvedenych osobnich udajt nepodléha zvlast udélenému souhlasu. Osobni udaje budou rovngs
zpfistupnény zpracovateli, firmé TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera pro Méstskou
Cast Praha 9 vede agendu spravy domi a byt a na zdkladé smluvniho zivazku garantuje
srovnatelnou trovefi ochrany osobnich tudaji. Nabyvatel prohlasuje, Ze si je védom svého
prava na pfistup k osobnim tdajim, svého prava pozadat o jejich doplnéni, aktualizaci &
upfesn®ni, podat namitku, poZddat o omezeni zpracovani ¢i vymaz, budou-li udaje
zpracovavany neopravnéng, jakoz i podat stiznost u Ufadu pro ochranu osobnich tdaja.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na néhradu Gjmy, kter4 ji porusenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdr pfevadgjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podén jako priloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmeny a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.
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10. Tato smlouva nabyvé G¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv na zéklad®
ustanoveni § 6 zékona €. 340/2015 o zvla$tnich podminkach udinnosti n&kterych smluv
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smiuvni strany v této souvislosti sjednavaji ié
uverejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve hateé 30 dnii od uzavieni této smloilvy

prevadéjici.

Priloha: schéma pudorysi viech podlazi domu urdujici polohu jednotek snvch &asti qdaii ;
plochéchjednotek ] ¢k a spole¢nych &asti domu s Gdaji o podlahovych




# E

511m? |

22222 :

L 415 m? :
- V\ . \

DORYSU PO

555555




[ Tyt

‘ spolecné Casti

m nebytovy prostor




